2022-01-01 - 2022-12-31

for

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberdttelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

EASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av drsredovisningen

och revisionsberattelsen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansriakningen
faststillts pa arsstimma den 12 juni 2023. Stamman beslat tillika godkinna styrelsens fors ag
till resultatdisposition.

Stockholm den 12 juni 2023

Johan Bengtsson

Styrelseordforande
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2022-01-01 - 2022-12-31

for

Industrifastigheter Storstad Séderbymalm AB
556757-6771

Arsredovisningen omfattar: Sida

Férvaltningsberéittelse
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Balansrdkning
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Sid 1 (7)

Industrifastigheter Storstad Séderbymalm AB
556757-6771

REDOVISNING FOR

ARS|

BYMALM AB

o Styrelsen for Industrifastigheter Storstad Séderbymalm AB uppréttar hdrmed drsredovisning for
5Ly rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

& J

o] FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Haninge Séderbymalm 7:3 i Haninge.
Bolaget har sitt site i Stockholm.

Bolaget har under dret bytt féretagsnamn fran Peboda Hantverkaren AB till
Industrifastigheter Storstad Séderbymalm AB.

Viisentliga hdndelser under riikkenskapsdret

Moderbolaget Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB har under aret férvirvat samtliga aktier i bolaget
Industrifastigheter Storstad S6derbyMalm AB.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter (tkr) 5792 4 580 4412 4 057
Resultat efter finansiella poster (tkr) 361 1619 1698 1538
Soliditet 42% 38% 28% 23%

Transaktion 09222115557493305013 Signerat JB, AE, CE  memeemmmmrm et




Industrifastigheter Storstad Soderbymalm AB

556757-6771

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor

Aktiekapital

Reservfond

Balanserat

resultat Arets resultat

Sid 2 (7)

Totalt

Belopp vid arets ingang 100
enligt faststalld

balansrakning

Kt}:rrigg,e.rmgaf vid overgang till BENAR

Uppskjuten skatteskuld, &vrigt

5343

1108

888

6331

1108

Korrigerat belopp vid
arets ingang 100
Resultatdisposition enligt
bolagsstimman:

- Balanseras i ny rakning
Fusionsresuitat
Erhallet aktiedpartillskott

6451

388
500

388

-888

7438

24 707
500

~ Aretsresultat - _ 0 173 173
Utgdende balans 100 0 32546 173 32473

Resultatdisposition
Till bolagsstammans férfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 32 545 750
Arets forlust 172317

32 373433

Styrelsen fGreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
i ny rékning balanseras 32 373433

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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556757-6771

Industrifastigheter Storstad S6derbymalm AB

sid 3 (7)

RESULTATRAKNING

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Hyresintakter

Ovriga rérelseintdkter

Rérelsekostnader

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar

Rérelseresultat

Finansiella poster

Summa rorelsekostnader

QOvriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Ldmnade koncernbidrag

Féréandring av periodiseringsfonder

Resultat fore skatt

Skatter

Summa bokslutsdispositioner

Skatt p3d drets resultat

5792
36

4 580
86

828

2320
314

1681

-4 315

1513

1155

4 666

-1 792
657
=609

1152

361

330

-3 058

1608

11

11

1619

-515

330

-204

-515

1104

216

ARETS RESULTAT

888
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Sid 4 (7)

Industrifastigheter Storstad Soderbymalm AB
556757-6771

BALANSRAKNING — T p——

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 71822 17 087
Pagdende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 5 917 0

summa materlella antiggningstillgangar ' 74038 17087
Summa anldggningstillgangar 74 039 17 087

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 10 0
Fordringar hos koncernféretag 5049 0
5’vrig_a fordringar 329 75
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 405 8

Summa kortfristiga fordringar 5793 83

Kassa och bank
s eh bk M 1908

Summa kassa och bank ' | a1 4209

Summa omsattningstillgangar 5834 4297

SUMMA TILLGANGAR 79 873 21379

Transaktion 09222115557493305013 SigneratJB, AE, CE
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Industrifastigheter Storstad Soderbymalm AB
556757-6771

Sid 5 {7)

BALANSRAKNING ' -  Not 2022-12-31

2021-12-31

Tod

=

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Oheskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfdretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

100

100

. ::190

32 546

100

5343
838

32 373

32473

1395

. 5 2:3._1

1 065
1107

1395

44 026

2172

44 026

121
1191
292

375

204
216
12 085
106
261

1979

12876

19873

21379

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transakiion 09222115557493305013
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Sid 6.(7)

Industrifastigheter Storstad Soderbymalm AB

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
foretag (K2), vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast
foregaende riakenskapsaret dd man tilldmpade K3-regelverket. Bytet har skett med anledning av att
bolaget bytt dgare.

- Byggnader 75 ér
- Markanlaggningar 20 &r

Not 2 Allmiin information

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB, org nr 559344-9670, som har sitt sdte i
Stockholm. Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingdr i 8r Areim Invest 2 AB, org nr 559242-7354, med
sdte i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgon anstilld personal under innevarande eller féregéende ér.

Not 3 0vnga ranteintdkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregdende ér.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -1 115 tkr (fg ar 0).

Not 5 Byggnader och mark
| 2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 23 1723 23 123
Ink&p _ 56 416 0

Utgdende anskaffningsvirden 79 539 ' 23123

Ingaende avskrivningar 6036 5427
Arets avskrivningar . 1681 -609

Utgdende avskrivningar _ _ T 5036
Redovisat virde 71822 17 087

——  Transaktion 09222115557493305013 Signerat JB, AE, CE




Sid 7 (7)

Industrifastigheter Storstad Soderbymalm AB.
556757-6771

Not 6 Pagdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2022-12-31  2021-12-31

Ingdende anskaffningsvdrden 0 0
nkop _ 2217

Utgdende anskaffningsvérden - 2217

Redovisat virde 2217

Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31  2021-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernforetag 44 026 0
Skulder som férfaller till betalning senare dn fem dr efter balansdagen

Skulder till koncernféretag - S 0 0

Redovisat virde 44 026 0

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Johan Bengtsson Anette Ekstrém
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

e ——— et Transakiion 092221 15557493305013 cigneral JBAELE s



Till bolagsstamman i Industrifastigheter Storstad Stderbymalm AB, org. nr 556757-6771

Rapport om arsredowsmngen

Uttalanden et

Vi har- utfart en-revisitm av é’rsredw-isn'ingen fa':'ar'l"r't'du-st'rif?a-sti?gheter S’forstad Sﬁd’érbymalm AB -fﬁir-ér 2022--

blld av Industnfastighater Storstad S@derbymalm ABS fi nansaella stallmng per den 31 december 2022 mch av dess fi nan51ella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tlllstyrker darfér att balagsstamman faststaller resultatraknlngen ﬁE:h balansraknlngen

Grund for uttalanden

Vl har utfort rewsnonen enligt Intematlmal Standards r.m Audltmg (ISA) och g{::d rewsmnssed Sverlge Vart ansvar enllgt dessa standarder

remsarssed i Sverlge och har | Gvrlgt fullgjart vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav
Vianser att de rewsmnsbews vi har mhamtat ar tillrackllga mh andamalsenhga som grund forvara uttalanden

C)vnga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2021 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphérde i fortid och som [8mnat en
rewsmnsberatteise daterad den 26 Januari 2022 med emodlf’ erade uttaianden i Rappart om arsredﬁwsnlngen

'-Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar

:nﬁz’dvfa‘ndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns. ansvar -
Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.

Rirnlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanta fér

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasenthg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

mtsstag, utformar GCh utfer gransknmgsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
fill t6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi-oss en forstae!se av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som ar Iampllga med hansyn tll!

den mterna kt:mtmllen

Trans ktr@ﬂ 09 2113557493393@1’%

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets fdrmaga att fortsaita verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
‘antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhatsfaktor ‘maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarha
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som lnhamtas frarn tsil datumet f!‘.’ll‘ rewsmnsberatteisen Dmk

fmnehallet I arsredowsmngen déribland upplysmngarna och o
;arsredowsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
amf'attning och inriktning samt 't'idpunkten ff:‘ir den "Vi més‘te acksé'

de eventuella betydande brlster ] den mtema kontmllen somvi
identifierat.

1(2)
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Revisorns ansvar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmngar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Industrifastigheter Storstad Séderbymalm
AB for ar 2022 samt av fﬂrsiaget tlil dlSpGSlllGner betraﬁande bolagets vinst eller fcrrlust

_rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Industrifastigheter Storstad Séderbymalm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Vart mal betréffande revisionen-av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med.
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— fBretagit. nagon atgard eller gmrt sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

'Fogade hand Ii-ngar till revisionsberattelsen ovan:

- Kﬂpaor-aﬂ underréttelser -e’nhgt 9 kap-. 23 _a.:{§z 'aktse.bo'lagsla'gezn.

Vianser att de rewsmnsbews Vi har mhamtat ar tllirackhga och andamalsenhga sSoOm grund for vara uﬁalanden

balagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fartlapandej
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokformgen medelsfowaltnmgen och

bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

...................................................................................

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner
av boiagets vinst eller fériust inte ar farenllgt med akttebolagslagen

vi pmfessmnellt emdome mh har en pmfesmonellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av. fﬂwaltnmgen och

farslaget till dlsposmoner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunktl risk och visentlighet: Det innebér att
vi fokuserar gransknlngen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag Tér vart uttalande om styrelsens
forslag till dlspc-s:tlaner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar fGrenligt med aktiebolagslagen.

Rewsnansberattelge Industnfastlgheter Storstad Soderbymaim AB, Org, N 556757-6771, 2022 2 (2)
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anette.ekstrom@areim.se

[

Jjohan.bengtsson@areim.se

BankiD BankID

Namnet som -f-'fez:ﬁ;imeradésr fran svenskt BanklD var
"ANETTE EKSTROM"
Signerade 2023-05-24 07:43:27 CEST (+0200)
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Namnet sonyieturnerades frdn svenskt BankiD var
"Johian Bengtsson”
Signerade 2023-05-26 08:54:40 CEST (+0200)
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Christer Emanuelsson (CE)
Personnummer 840730-5518
christer.emanuelsson@kpmg.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

SR e R A e T WAL A T R e e R de e A el e e Tt s el Aard 1 e e rear  d B A A N AL LN L A A AR WA A e W el it i M e dpp pR el R e At el AV By s dagl WA e T gt g S A TR W e S I W Rt A LW T R A S VA il VT (i A IR A A A O R e R R T T (R TR N e s T R A 0 0 {8 S R o A Py e e T T A gl LR A S R T R S A R e e e e I e i i e 18 (O e N B e 1 R e Py S et

pri i ke
o L e




TP, Kl TP

i 5"#‘:?:

v

£

o A e AN B by I AT A R R o g A A . T L S M AT A e T T I AL A A R SR B LA 3V SR B P i, e A AL S gl = o gt a e e ] e Y

Verifikat

Transaktion 09222115557493305013
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| Detla verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert ver!ﬂerad av Scrwe Sfe de do\da

t bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
| som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrilt saknar innehallet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
“dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer

| bekvamlighet tilthandahaller Scrive aven en fjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
% pa https //scrwe com/verlfy
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