2023-01-01 - 2023-12-31

for

556856-2960

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberittelsen 6verensstimmer med originalet, dels att resultat- och
balansriakningen faststillts pd drsstimma den 21 mars 2024. Stdmman beslot tillika
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 21 mars 2024




64
N
A
L)
oo

£

2023-01-01 - 2023-12-31

Rikshem Bostdder Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Arsredovisningen omfattar: Sida

Férvaltningsberattelse
Resultatrdakning
Balansrakning

KassaflGdesanalys
Tillaggsupplysningar 10

Transaction 09222115557512477779  §@m3  Signed AL, CC, FE
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Rikshem Bostiider Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Styrelsen for Rikshem Bostader Uppsala AB avger harmed arsredovisning f6r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten

Bolaget ager, utveckiar och férvaltar fastigheter.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Fortsatt hoga réntekostnader och fortsatt hog inflation med f6ljd i bland annat hoga energi- och byggpriser
gor att 2023 har varit ett utmanande ar for fastighetsbranschen och foér samhéllet i stort. Bolaget ingar i
Rikshem-koncernen vilket ar en styrka utifran stabila dgare, en stark rating och tillgang till finansiering via
savil kapitalmarknaden som banklan.

| ovrigt har inga vdsentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)
2023 2022 2021 2020
Hyresintikter 112 309 101 422 100486 97 677
Driftnetto 68 901 62 040 62224 62 809
Balansomslutning 1173 807 1149 062 1013 196 993 960
Soliditet 19,59% 20,15% 19,39% 16,41%

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvintas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheterna kommer fortsitta att férvaltas och utvecklas med malsdttningen att ge en bra
avkastning.

Transaction 09222115557512477779 Signed AL, CC, FE
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Rikshem Bostédder Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

A Information om risker och osdkerhetsfaktorer
D

i koncernen ingar bolaget i Rikshems riskhanteringsarbete. Det arbetet syftar till att undvika ovantade
w2 ekonomiska eller andra férluster fér koncernen och dess kunder och intressenter.

: ﬂ:i:i-i

o De storsta riskelementen dr intdkts- och tillgdngsrisker.
Fastighetsbranschen paverkas av makroekonomiska faktorer sasom den allménna ekonomiska
utvecklingen, tillvéixten, sysselsittningen, graden av produktion av nya byggnader, férandringen i
infrastruktur, befolkningstillvixten, inflationen och rantor. | en férsdmrad makroekonomisk situation

Bolagets intdkter avser i huvudsak hyresintakter for bostader och lokaler. For det fall antalet uthyrda
lagenheter och lokaler minskar sa kommer bolagets intidkter att minska. Intkterna kan ocksd komma
att minska om bolagets hyresgéster far en sinkt betalningsférmaga och dédrfér underlater att erlidgga
hyra i tid. Bolagets kostnader for att férvalta fastighetsbesténdet, drift- och underhallskostnader, &r
beroende av den allménna kostnadsutvecklingen i Sverige. Framfor allt géller detta kostnader for el och
varme.

Finansiell riskhantering

Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till Rikshem AB {publ).

Rikshems rdntebdrande skulder ger upphov till likviditets-, refinansierings, valuta- och rénterisk. Med
likviditets- och refinansieringsrisk avses risken for att finansiering vid forfall inte kan erhallas eller
endast kan erhallas till vdsentligt higre kostnader samt att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas

Med valutarisk avses risken att férandringar i valutakurs paverkar vardet pa finansiella skulderna
negativt. Med rénterisk avses att 6kade marknadsrantor leder till 6kade rantekostnader. Detta kan fa
negativa konsekvenser for koncernens finansiella stéllning och resultat.

Rikshem har en val utvecklad finanspolicy som bland annat reglerar hur de finansiella riskerna ska
hanteras. Likviditetsriskerna hanteras till exempel med uppdaterade kassaflodesprognoser, och t-i:llgéﬁng.
samt en lang kapitalbindning med spridning pa laneférfallen. Ranteriskerna begransas dven genom
anvandande av réntederivat och valutariskerna med valutaderivat.

Rikshem gor |6pande investeringar i form av exempelvis férvarv, renoveringar och

hyresga sta-n.p.aers ningar. Om investeringarna inte motsvarar stéllda avkastningskrav finns en risk att
vérdet pa fastigheterna urholkas. Fér att bidra till en fortsatt vardetillvaxt behGver investeringarna
uppna eller évertriffa stallda avkastningskrav sam varierar for olika typer av investeringar. Vissa
investeringar kan behova goras utan avkastningskrav, Sadana investeringar granskas sarskilt. Férvary
£0rs enbart pa utvald a orter.

Transaction09222115557512477715 Signed AL, CC, FE
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Rikshem Bostdder Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Férslag till vinstdisposition
Till bolagsstammans férfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 231 519 609
arets forlust _-1588141

229 931 468

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning,
forandring eget kapital samt kassaflodesanalys med tillédggsupplysningar.

Transaction 09222115557512477779  &m8  Signed AL, CC, FE
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Rikshem Bostader Uppsala AB
Org nr..556856-2960

RESULTATRAKNING

Not 2023-01-01

2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Hyresintakter
Ovriga rérelseintikter

Driftskostnader
Taxebundna kostnader
Underhallskostnader
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Resultat efter avskrivningar
Centraladministration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintidkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

112 309

272

101 422

78

11729

-14 421
6710

4743

-1857

62 040

33 249

95 289

<3579

75
-28 801

91710

-28 726

27953

-29958

10,11

-2 005

35142

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr

Not 2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

Arets resultat
~ Ovrigt totalresultat

1588

35 142

ARETS TOTALRESULTAT

-1 588

35 142

Sid 5 (21)




Rikshem Bostidder Uppsala AB
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Sid 6 (21)

BALANSRAKNING

Not

2023-12-31

2022-12-31

Belopp i tkr

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark

Byggnads- och markinventarier
Pagaende nyanlaggningar

Summa anliggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

- - - PE—Y

12,13
14
15

16

17

1013 623
40
158 072

1022 941
80
124 299

1171735

11731735

1063
628
381

1147320

1147320

620
715
407

2072

2072

1742

1742

X

SUMMA TILLGANGAR

A

1173807

1149062

.

ity el A, -

Transaction 0922211555151247(779
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Sid 7 (21)

BALANSRAKNING

Belopp | tkr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summia fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsdttningar
Avsittningar for uppskjuten skatt

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

50

231519

-1588

18,19

229 931

229 981

148 679

149 096

20

148 679

111 652

665 929

- 149 096

111 563
627 118

21

777 581

2942
96
212
14 316

738 681

6111

230
23 375

17 566

29 716

1173 807

1149 062

Signed AL, CC, FE
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5id 8 (21)

Belopp i tkr

Aktiekapital

Bundna

reserver

Balanserat
resultat

Totalt eget
kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

196 427

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50

Ingdende eget kapital 2023-01-01 50
}izrets‘: resultat
Ongt totalresultat

231519

231519
-1 588

231 569

231 569
-1 588

Utgdende eget kapital 2023-12-31 50

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

229 931

229981

| posten aktiekapital ingdr det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 50 000 st och kvotvirdet &r

1 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och fériuster som genererats i bolaget med tillagg f6r

avsattning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Signed AL, CC, FE




Rikshem Bostader Uppsala AB
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Sid 9 (21)

KASSAFLODESANALYS

Belopp  tkr

Not

2023"01'01

2022-01-01

Resultat fore skatt
Justering fér ej kassafiédespaverkande poster

o och necsirivnIngar v aniageningstile
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar
Minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna skulder hos kreditinstitut
Forandring langfristiga skulder hos koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

————  Transaction 09222115557512477779

44 260

-33 249
-14 223

-28
14 251

-330
-12 150

11011

712
-1178

-33 928

9121

-101 905

22

33928

89

38 811

2101905

111 563
-18 779

Signed AL, CC, FE

38 900

92 784
0
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Rikshem Bostider Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

i

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Allman information

Rikshem Bostader Uppsala AB, org nr Org nr. 556856-2960, med sdte | Stockholm dr ett heldgt dotterbolag till
Rikshem Bostéder Holding AB, org nr 556856-2911, med sdte i Stockholm, Sverige. Rikshem AB (publ), org nr
556709-9667 med site i Stockholm &r moderbolag till Rikshem Bostéder Holding AB. Rikshem AB (publ) ingar i

moderbolag. Bide Rikshem AB {publ) och Rikshem Intressenter AB uppréttar koncernredovisning,

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 18 mars 2024 och kommer att féreldggas arsstdmman for
faststéliande den 21 mars 2024.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad { enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Féljande varderings- och omrakningsprinciper dr tillimpade I arsredovisningen:

Tillgingar, avsittningaroch skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat.

Hyresintakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal, intdkterna avser i huvudsak hyresintékter.
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheterna redovisas i resultatrdkningen linjart over hyresperioden. Endastden
delen av hyrorna som beltper pa rakenskapsaret redovisas som intakter. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intékter.

Persohal

ej heller utbetalt ndgra l6ner eller andra erséttningar, varfér personalkostnader saknas.

Styrelsen och ledande befattningshavare

eller andra ersattningar har utgatt till styrelsen.
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Org nr. 556856-2960

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom nér skatten
avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatten'i

Bvrigt totalresultat respektive eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt
ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga vérden pa tillgingar och skulder, Beloppen beréknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna férvantas bli utjdmnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas e] i skillnader hinférliga till andelar i

dotter- och intresseforetag som inte forvintas bli beskattade inom en verskadlig framtid.

Uppskjutha skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporira differenser, diribland underskottsavdrag, i
tempordra differenserna kan anvandas, Varderingen av uppskjutna skattefordringar bedéms pa respektive
balansdag och de justeras i den man det inte ldngre dr troligt att tillrackligt med vinst kommer att genereras, sa
att hela eller en del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhélls eller Idmnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
i aktier och andelar hos givaren. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en tkning av fritt eget kapital.

Redovisning av kommissionsresultat

Kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

Materiella anléggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillférlitligt satt.

Tillkommande utgifter [aggs till anskaffningsvardet till den del tiligangens prestanda férbattras i férhallande till

kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar och nar det pd basis av tillgdnglig information &@r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget och att anskaffningsvérdet for tillgdngen
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Byggnader 1 %

Byggnads- och markinventarier 20 %
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Rikshem Bostdder Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Nedskrivningar

Redovisade virden f6r bolagets tillgadngar provas vid varje balansdag f6r att bedéma om det finns indikation pa
nedskriviingsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hégsta av
nyttjandevdrdet och netioférsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vérdet. En nedskrivning aterférs endast om det har skett en foérdndring i de antaganden som lag till

grund fér bestdmningen av tillgingens atervinningsvérde nér tiligangen skrevs ned. En nedskrivning aterférs

endast om tillgangens redovisade virde efter iterféring inte overstiger det redovisade virde som tillgdngen
skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det fakturerade vardet. Fran och med 1 januari 2018 reserveras forvintade
kundfériuster i enligthet med IFRS 9. Reserveringarna av befarade kundférluster &r baserade pé historiska
kreditférluster kombinerat med framatblickande faktorer. Forluster hdnférliga till befarade och osékra
fordringar redovisas i Fastighetskostnader,

Fordringar

Avsittningar

En avséttning redovisas i balansrakningen nir bolaget har en legal eller informell férpliktelse som en féljd av
tidigare hindelser och det dr sannolikt att en utbetalning kommer att krivas for att fullgdra férpliktelsen och
nar dess varde gar att mita tillférlitligt. Om tidsvardet &r visentligt nuvirdesberiknas den framtida betalningen.
Nuvdrdet berdknas med en for atagandet relevant diskonteringsranta som speglar marknadsférvéintningar med
hansyn tagen till specifika risker kopplade till atagandet. Okningen av atagandet redovisas som en rdantekostnad.

Skulder

Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantdrsskulder
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Rikshem Bostdder Uppsala AB
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Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng i ett féretag och en
finansiell skuld i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderade pa
tillgangssidan &r likvida medel, aktier och andelar, kundfordringar, Gvriga fordringar och finansiella fordringar.

nér bolaget férlorar kontrollen dver dem. Detsamma géller for del av finansiell tillgang. En finansiell skuld tas

bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pd annat sdtt utslicks. Det samma géller fér del

av finansiell skuld.

berdknas med hjilp av effektividntemetoden, dir direkt hanférliga kostnader och intakter periodiseras Gver
kontraktets I16ptid med hjdlp av effektivrantan. Finansiella tillgangar och skulder redovisade till upplupet
anskaffningsvdarde varderas initialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader.

En finansiell tilledng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobélopp i balansriakningen endast

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden,

Finansiella tillgdngar omfattas av nedskrivning fér férvintade kreditfériuster. Nedskrivning fér kreditférluster &r
framatblickande och en férslutsreservering gbrs nér det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid férsta
redovisningstillfillet.

Kassaflédesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Transaction 09222115657512477779 §@®8  Signed AL, CC, FE




Rikshem Bostider Uppsala AB.
Org nr, 556856-2560

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

och de redovisade beloppen av tiligangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara

pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfaliet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedtmningar.

Inom omradet virdering av férvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stédllning och har en paverkan pa beddmd nedskrivningsprévning i

diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och

bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information

om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 12 Byggnader och mark.

Not 4 Avtalade framtida hyresintékter

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen

avser uthyrning av lokaler och bostider. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara.

operationella teasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2022-12-31

-Mt’a-l-a:de: hy.rﬁsiintfékter mellan ett och fem ar
__Avtalade hyresintakter senare &n femar

646
1901

898

1925

Summa

Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2547

2 823

Avskrivningar byggnader
Avskrivningar byggnads- och markinventarier
.. Aterféring nedskrivningar byggnader och mark

Summa

L, - - —

Not 6 Arvode och kostnadsersittning till revisor

Revisionskostnader har belastat Rikshem AB {publ}, org nr 556709-9667.

s e TrANSACHION 08222 115557851247 7779

Signed AL, CC, FE

Sid 14 (21)



Rikshem Bostdader Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Not 7 Rinteintikter ach liknande resultatposter

2022

Rénteintdkter, 6vriga

28

summa

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

LRy gy oy

2023

2022

Rintekostnader, koncernféretag*
Réntekostnader, Ovriga

-23 362

-13 768

Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

.28 801

2023

-14 251

2022

Skattemdssigt resultat overfort till kommittent

-33227

summa

Not 10 Skatt pa drets resultat

-29 958

-33 227

2022

Uppskjuten skatt
--avseende tempordr skilinad mellan redovisat och
skattemdssigt virde pa byggnader och mark

-9 118

Summa

Not 11 Avstamning av effektiv skatt

2023

9118

2022

Resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
skattepliktiga intdkter

Procent

-20,6%

-0,2%

Belopp
-2 005
413

Procent

20,6%

0:0%

Belopp

44,260
9118

Redovisad effektiv skatt

Transaction 09222115557512477779

417

dmE  Signed AL, CC, FE

20,6%

9118

Sid 15 {21)
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Rikshem Bostadder Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Not 12 Byggnader och mark
- 2023-12-31 - 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 1 109 824 1099824
OmKlassificeringar o 185 10070

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1 110049 1 109 894

Ingaende avskrivningar enligt plan 86953 .77 547
Arets avskrivningar enligt plan o 9473 Y .. -5406

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -96 426 -86 953

ingaende nedskrivningar - -42 700
Aterférda nedskrivningar L _ - a2700

__Utgéende ackumulerade nedskrivningar _ .

Utgdende redovisat virde 1 013 623 1022941

| enlighet med bolagets varderingspolicy har verkligt virde for forvaltningsfastigheter faststélits genom interna
virderingar. | varderingsmodelien beraknas verkligt viirde baserat pa vedertagna virderingsprinciper utifran
analys av respektive fastighets intjaningsférmaga och marknadens avkastningskrav. Analysperiod omfattar som
huvudregel en tiodrsperiod. Fér samhilisfastigheter forhyrda till kommuner med langa hyresavtal omfattar
analysperioden en period motsvarande den aterstdende avtalsperioden. Hyresintdkterna baseras pa befintliga
hyresavtal och befintliga hyresnivaer, Avtalade framtida foréndringar av avtalslangd, hyresnivaer med mera
beaktas. Fastighetskostnader baseras pa for respektive fastighet bedémda kostnader. Antaganden avseende
kalkylrinta och direktavkastningskrav stdms vid heldrs- och halvarsvirderingar av mot externa vérderare.
Verkligt varde har sdledes bedémts enligt IFRS 13 niva 3.

aterstaende investeringskostnad. Vardet for byggratter har baserats pa framtida anvéndningsomrade och
ortsprisanalyser..

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 2 034 000 tkr (2 100 600).

Det forekommer inga begrénsningar i ratten att salja nagon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintdkterna och ersattning vid avyttring.

Not 13 Avtalsenliga forpliktelser

I bolaget finns avtalsenliga forpliktelser som dnnu inte har redovisats i balans- eller resultatrékningen. Dessa
torpliktelser avser investeringar for att utféra ombyggnation.

_2023-12-31 _ 2022-12-31

__Ombyggnation =~~~ - 17500

Ssumma = 17 500

Transaction 09222115557512477779




Rikshem Bostader Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Not 14 Byggnads- och markinventarier

2023-12-31

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

226

226
-146

-40

-186

Utgadende redovisat vérde

Not 15 Pagdende nyanldggningar

40

2023-12-31

2022-12-31

Redovisat virde vid arets borjan
Investeringar

___Omklassificeringar

124 259
35 652

1879

32 464
-10 070

Utgaende redovisat virde

Not 16 Kundfordringar

158 072

2023-12-31

124299

2022-12:31

Kundfordringar brutto
Reservering enligt IFRS.9 -

1136
73

620

Utgdende redovisat virde

mdjensfardelade-:;ku-n;dfamr.i.nga; o

1063

Forfalina < 30 dagar

Forfallna 31 - 90 dagar

Forfallna > 91 dagar

Summa ej nedskrivna kundfordringar

238

11
124
763

61
12
87

1136
-73

460

620

_Férfalina och nedskrivna kundfordringar

Summa kundfordringar

1063

Bolaget har redovisat forluster pa 176 tkr (288) for nedskrivning av kundfordringar.

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31

2022-12-31

Forutbetald férsakringspremie
Upplupna intakter

342
39

369
38

Summa

Transaction 09222115557512477779

381

Signed AL, CC, FE

407

Sid 17 (21)




Rikshem Bostdder Uppsala AB

Not 18 Uppskjuten skatt

2023-12-31

Uppskjuten
~ skattefordran

Uppskjuten
skatteskuld

- Netto

Fastigheter
Hyres- och kundfordringar

- 148 694

-15 ;

148 694

-15.

Netto uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten
_skattefordran

15 148 694

Uppskjuten

skatteskuld__

148 679

Netto

Fastigheter
Hyres- och kundfordringar

[ o Lhel o s MERNITE Y el e £ * kel b2 12 . .

Netto uppskjuten skatteskuld

- 149 096

149 096

- 149 096

Not 19 Fordndring av uppskjuten skatt i tempordra skilinader och underskottsavdrag

2023

Belopp vid
arets ingang

Redovisat dver
resultatrakningen

149 096

Belopp vid

~arets utgang

-149 096

-

402

15

-148 694

Hyres- och kundfordringar

Summa

2022

-149 096

Belopp vid

arets ingdng

417

Redovisat dver

__resultatrékningen

15

-148 679

Belopp vid

arets utgang

Fastigheter
_Hyres- och kundfordringar

-135978

-9 118

e

-149 096

Summa

Not 20 Langfristiga skulder

139 978

-9 118

~149 096

~2022-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar

j'&ftﬁ_r bal}an'S;dagenf |

777581

738 681

Summa

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

777 581

2023-12-31

738 681

Férutbetalda hyresintdkter
Upplupna driftskostnader

8613
2021
3 682

7 832

2101

13 442

__ Ovriga fastighetsrelaterade kostnader

Sumima

Transaction 092221155575124 711779

14 316

23375

Signied AL, CC, FE

Sid 18 {21)



Rikshem Bostidder Uppsala AB

Org nr. . 556856-2960

Not 22 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

 f0E1231

2022-12-31

Rintebidrande skulder

Kassaflodespaverkande fordndringar

Utgaende redovisat viirde rintebérande skulder

738 681
38 900

645 897
_ 92784

Utgaende redovisat virde

Not 23 Stilida sdkerheter

777 581

_2023-12-31

738 681

~ 2022-12-31

avséittningar:

423 500

423 500

311500

311 500

Summa stillda sikerheter

423 500

De stillda sékerheterna avser posterna skulder till koncernféretag i balansrakningen.

Not 24 Finansiella instrument - kategoriindelning

311500

2023-12-31

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt
varde via
resultatrakningen

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till
upplupet
anskaffningsvirde

Finansiella tillgangar/
skulder redovisade till
verkligt virde via

Burigt totalresultat

Finansiella tillgangar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar :

Forutbetalda kostnader och

uppiupna intdkter

1063
628

381

o

Summa finansiella tiligangar

2023-12-31

Finansiella
tillgdngar/skulder
viarderade till verkligt
varde via

~ resultatrikningen

2072

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till
upplupet

anskaffningsvirde

Finansiella tillgangar/
skulder redovisade till
verkligt viirde via

~ Bwrigt totalresultat

F-i.n_afnsize-llé skulder

Langfristiga skulder till
kreditinstitut
Langfristiga skulder til
koncernféretag.
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och
férutbetalda intékter

111652

665 929
2942

20

14315

Summa finansiella skulder

Transaction 09222115557512477779

794 858

Signed AL, CC, FE

Sid 19/(21)



Rikshem Bostdder Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Finansiella

tillgangar/skulder

varderade till verkligt

virde via

2022-12:31

 resultatrdkningen

Lane- och

kundfordringar

Ovriga finansiella
skulder

——— - -  —

Finansiella tillgangar
Kundfordringar
Qvriga kortfristiga fordringar -
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter -

620
715

38

Summa finansiella tillgangar -
Finansiella

tillgéngar/skulder

virderade till verkligt

virde via

2022-12-31 3 ___ resultatrikningen

s ik

)

1373

kundfordringar

Ovriga finansiella

_skulder

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till
kreditinstitut -
Langfristiga skulder till
koncernféretag:
Leverantorsskulder -

Ovriga kortfristiga skulder .

Upplupna kostnader och

111 563

627118
6111
73

15076

Summa finansiella skulder .

759 941

Redovisade virden Utgdr en rimlig approximation av verkligt virde varfér ingen sirskild upplysning om verkligt

varde ldmnas.

Av total forsaljning och ink&p matt i kronor avser 0 % (0} av forséljningen och 26 % (26) av inkdpen andra foretag

inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Signed AL, CC, FE

Sid 20 (21)



Rikshem Bostidder Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Not 26 Vésentliga hidndelser efter rikenskapsdrets utgang

Inga vasentliga hindelser har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.

Not 27 ﬁisms_i;iﬁn- av vinst ﬁel_l'e___i'___féirlys-'c_} ..

Till bolagsstammans férfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst
arats forlust

Styrelsen fores|ar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Carl Conradi Anders Lilja
Ordférande

Var revisionsberdttelse har {amnats den dag som framgarav var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom

Auktoriserad revisor

——————————————  Transaction 09222115557512477779 Signed AL, CC, FE

231519 609

-1 588 141

229931468

229931468

229931468

Sid 21 (21)



Emldmg a botier
wiorking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Rikshern Bostdder Uppsala AB, org.nr 556856-2960

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Rikshem
Bostdder Uppsala AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

En!sgt var unpfattnmg har arsredowsnmqen upprattats J enlag--

enden rattwsande blld av Rikshem Bostader Uppsala ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
enligt
arsredowsnmgslagen Férvaltningsberdttelsen dr férenlig med

finansiella resultat och kassaflioden for aret

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuitat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) f::ec’h gﬁd' re‘visi‘tmssed i Svéra‘ge V‘ért ansvar

ansvar Vi ér obemende i fﬁrhallande tIII Rikshem Bastéder-
Uppsala AB enligt god revisorssed | Sverlge och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréckliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen

uppra’rtas och: atf den ger en rattvisande bild enligt

arsredwlsmngslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvéndlg for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vé&sentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av a‘i‘sredwlsnmg?@n ansvarar styrelsen for

bedomnmgen av balagets fﬁrmaga att fartsatta verksamheten

antagandet om fortsatt drift Antagandet om fortsatt drift
tillampas dack mte om styrelsen avser att Ilkwdera balaget

a_lte_r_na_t_w tl_l.l att _go_r.a _nag@t av de_t_ta_

.@?ewsams-aﬁwar

redwlsnmgen som helhet mte mnehalier nagra vasentllga fel~
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller

misstag och att {dmna en revisionsberattelse som innehatler

vara uttalanden. Rimlig sékerhet 8r en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att. upptacka en
vasenthg fetaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
Uppsta pa grund av Gegenthgheter eller mlsstag m:h anses vara

vintas _pav_erka de ekanamiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaction 09222115557512477779

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ﬁegenthg
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lEmpliga med hinsyn till om-
.standlghetema, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
érsredmnﬁnmgen Vl drar ocksa en slutsats med grund | de
rasakerhe_tsfakt.or sam. avs_er sadana ha.ndels.e_r eller
'fﬁrhél]anden som 'kan'leda tillbetvdande twvel om bz)l'agets
att det fmns en vasentllg asakerhetsfaktor, maste w t'
revisionsberdttelsen  fésta  uppmérksamheten pad
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om @arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdtteisen. Dock Kan
framtida hidndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

-— -u‘l:'vﬁridera*rvixde‘n_ijve-rgrip-a‘nde presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplys-
nmgarna ach um arsredowsnmgen aterger de under-—

ger en rattwsande blld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




———e—— Transaction 09222115557512477779

'EF.Eulldmg a better:
“Working werld

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styralsens forvaltning av Rikshem Bostdder
Uppsaia AB for ar 2023 01 -01 2023 12*31 samt av farslaget

Iedamoter ansvarsfr]het far ra kenskapsaret
Grund for uttalanden

-aﬁsvar Vl ar abemende | farhallande tlll Rikshem Bustader

Uppsala AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvear

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om

utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma bolagets ekonomiska 5|tuat10n och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokf&ringen,

medelsférvaltningen ech bolagets ekonomiska angeldgenheter

i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns gnsvar

Vart-mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
'-'st-y relseledamot in %:g‘.at” va s&'e-n"tlﬁig't“.aiw:s:ee nde:

'farsummeise som kan foranleda ersattmngsskyld fe het mot_

bolaget, eller

. '_pa nagot annat satt handlat ] strld med akt:ebolagslagen,-

av bcﬂagets vmst Ealler fﬂrlust Och darmed uart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagsiagen.

lehg sa’ker’het 'ar en heg grad av sakerhet men 1ngen garant’iﬁ

fmslag tlll dISpBSIt[GnEF av miagets vmst eller f-er-lust 1nte A
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en pmfesmnellt_
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen -och férslaget till dISpOSItIDI"I&i‘ av bolagets vinst
eller forlust .grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Viika tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt

nsk och vasentllghet Det mnebar att w mkuserar gransk-:

vésenthga for verksamheten ach dar avsteg {JCh avertrédelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

underskrl_ft

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor

Signed AL, CC, FE
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