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Arsredovisning
Pylon Fastigheter Invest AB

Org.nr 559127-8568
Rikenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststallits pa arsstamma den 31 mars 2023.

Arsstdmman beslét att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

Norrkoping den 31 mars 2023

Mtag S

Mikael Stahl
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Pylon Fastigheter Invest AB
559127-8568

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Pylon Fastigheter Invest AB avger harmed foljande arsredovisning.

Innehall  Sida
Forvaltningsberattelse |
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsen sate: Norrkoping
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Pylon Fastigheter Invest AB
559127-8568

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaitar aktier i dotterbolag.

Bolaget ar ett dotterbolag till Stahl Invest | Norrkoplng AB (556987- 1907) med séte i Norrkdping.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret ~
Under rakenskapsaret har aktierna i dotterbolaget Pylon Fastigheter SB 4 AB avytirats.
Bolaget har under 2023 aven avyttrat aktierna i dotterbolaget Pylon Fastigheter AB och

Mapon Fastigheter AB.

Flerérééversikt
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (0/0)

Forandring av eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50
Disposition enligt beslut
av arets stamma
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Forslag till resultatdispoéition, kr

2022

62 058
100

Balanserat

resuitat
18 034

O

18 034

Styreisen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst
~ Arets resultat

—— Ay aw

disponeras sa att

Till aktieagarna utdelas 80 000 kr per aktie

| ny rakning overfores
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2020

- =1 650

26

Arets
resuitat

0

0
62 058
62 058

2019

-2 150
26

Tdtalt

18 084
0

62 058
80 142

18 033 682

62057671

80 091 353

80 000 000
91 353

80091 353

2018

15 870
17



Pylon Fastigheter Invest AB
559127-8568

Resultatrakning

Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

L_“Not

-mr  TE—rTr —_—

2022-01-01

.2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

222

-1 872
-1 650

-1 650

1650

Nettoomsattning et _ ] ..o
Summa rorelseintikter, Iagerforandrmgar m.m.
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 0
Summa rorelsekostnrader . . 0
Rorelseresultat _ 0
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 4 63 511
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 233
Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar
och kortfristiga placeringar 6 -5
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -1 681
Summa finansiella poster 62 058
Resultat efter finansiella poster 62 058
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag o - 0
Summa bokslutsdispositoner 0
Resultat fore skatt 62058
Skattpa aretsresultat .9
Arets resultat 62 058

'
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Pylon Fastigheter Invest AB
559127-8568

Balansrakning
Not  2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 8 46 140 46 140
Fordringar hos koncernforetag 9 22 963 - 22730
Andelar i intresseféretag 10 -8 13
Summa anlaggningstillgangar 69 111 68 883
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 0 0
0 0
Kassa och bank 11043 29
Summa omsittningstillgangar ﬁ | 11043 = 29

SUMMA TILLGANGAR | 80 154 68 912

Balansrakning
o Not | 2022-12-31 . 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier) . o0 90
50 - 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 034 18 034

Arets resultat - . B2058 0

o o 80092 18034

Summa eget kapital 80 142 18 084

Langfristiga skulder ,

Skulder till koncernforetag , 11 12 46 828

Skulder till intresseforetag 11 0. 4000

Summa langfristiga skulder 12 50 828

Kortfristiga skulder

Skatteskuder 0. 0

Summa kortfristiga skulder 0 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 154 - 68912



Pylon Fastigheter Invest AB
559127-8568

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsnamndens a||manna rad

(BFNAR 2016:10) om érsredowsnmgen i mindre foretag.

Fordringar, skulder och avséttningar
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bl

reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat gj
anges.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Neltoomsatining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt mtaktskorrlgermgar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och cbeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen. Uppskjuten skatt har beraknats till 20,6 %.

Not 2. Koncernforhallanden
Bolaget ar moderbolag i en s.k. "mindre koncern" och upprattar med hanvisning till undantagsreglerna i

arsredovisningslagen 7 kap 3§ ingen koncernredovisning.
Moderbolag for hela koncernen ar Stadstornet Invest AB, org.nr 556684-7082, med sate i Norrkoping.

Not 3. Medelantalet anstallda
Bolaget har under aret inte haft nagra anstallda och nagra Ioner eller andra ersattningar har ej betalats ut.

Not 4. Resultat fran andelar i koncernforetag

2022 2021
Resultat vid avyttring 63 511 - 0
63 511 0

Not 5. Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
| 2022 2021
Ranteintakter, pa langfristiga fordringar hos koncernforetag | 233 222
- 233 - 222
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Pylon Fastigheter Invest AB
559127-8568

Not 6. Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar och kortfristiga placeringar .
2022 2021

Nedskrivning av andelar i infresseforetag . .= ~ 0
-5 -0

Not 7. Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader, koncernforetag - -1 514 -1 672
Ovriga réntekostnader -6 -200
-1 681 -1 872

Not 8. Andelar i koncernforetag |
2022-12-31 2021-12-31

]

Ingaende anskaffningsvarden 46 140 46 140

Arets anskaffningar 0 50
Forsaljningar/utrangeringar e 9 .50
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 46 140 46 140
Utgaende redovisat virde o 46140 46140

Not 9. Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden | ' 22 730 22 508
Tillkommande fordringar | | 233 222
Amorteringar, avgdende fordringar S S
Utgaende redovisat varde | 22 963 22 730

Not 10. Andelar i intresseforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 13 0
Arets anskaffningar .9 13
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 13
Ingaende nedskrivhingar | 0 0
Arets nedskrivningar o o...S5 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -5 0
Utgaende redovisat varde 8 13



Pylon Fastigheter Invest AB
559127-8568

Not 11. Langfristiga skulder * =
2022-12-31 - 2021-12-31

Forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen

Skulder till koncernforetag 12 46 828
Skulder till intresseforetag .0 4000
* 12 50828

orrképing den/ﬂ mars 2023
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Peter von Knorrins
Auktoriserad Revir

Fotokopiths dverensstimmelse
med gfjdinalet infygas:
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Buuldmg a better
working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Pylon Fastigheter Invest AB, org.nf 559127-8568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Pylon
Fastigheter Invest AB for rékenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Pylon Fastigheter Invest ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalandan

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Pylon Fastigheter
Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga

och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Ravisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga fel-

aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foéljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvdrderarjag lamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att ét'yrelseh |

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sdadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram
till datumet fOr revisionsberdttelsen, Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

» utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Pylon Fastigheter Invest
AB f6r rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i fGrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
m&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Pylon Fastigheter
Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

-Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili ndgon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dér en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
fGr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yvttrande samt ett urval av underlagen f6r detta for att kunna
bedéma om forsfaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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