Arsredovisning

for

As Hirads Forvaltning Bergdalen AB

556916-1259

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg
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Styrelsen och verkstillande direktéren for As Hirads Forvaltning Bergdalen AB avger féljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

i, Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
A 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar tva fastigheter 1 Borés.

Foretaget har sitt sidte 1 Borés.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsaret 2022 har rintenivaerna Skat markant. Bolaget har uteslutande 1anekrediter med
rorlig rdnta. Detta forhallande har inneburit att rintekostnaderna har dkat vilket har paverkat resultatet
negativt. Foretagsledningen har en 16pande kommunikation med den storsta kreditgivaren {or att 1
samforstand verka for bolagets bésta. Ett resultat av detta har inneburit att den stérsta kreditgivaren har
medgivit amorteringsfrihet fram till och med 2024-03-31

Bolagets styrelse anser vidare att viarderingen av fastigheterna inte innehar nagot nedskrivningsbehov
baserat pa [6pande avstdmning med véirderingsinstitut samt rddande marknadslége.

Styrelsen i bolaget beddmer att bolagets fortsatta drift inte &r 1 fara. Styrelsen arbetar med
kostnadsbesparingar samt effektiviseringar for att mota de higre réntekostnader som belastar bolaget.
Dessutom arbetar styrelsen aktivt for att sinka skuldséttningen och stérka balansrikningen genom att
avyttra tillgdngar, ta in nytt kapital och genomféra strukturatférer.

Agarforhallanden
Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till As Hérads Holding AB (publ), org nr 556837-6379, med siite i

Boras.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1225 1174 1 157 1 141
Resultat efter finansiella poster 229 473 615 470
Balansomslutning 17 333 16 810 16 999 15327
Avkastning pa eget kap. (%) 50,1 877.,4 1 149.,5 888,8
Avkastning pa totalt kap. (%) 3,0 4,0 4,9 4,4
Soliditet (%) 2,6 0,3 0,3 0,3

Kassalikviditet (%) 9,9 0,6 0,7 1,7




As Hirads Forvaltning Bergdalen AB
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FForandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang S0 000

Forslag till vinstdisposition

Balanserat

resultat

3 479

388

3 867

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (810 kronor per aktie)
1 ny rdkning 6verfoéres

Arets

resultat

388

-388
401 813
401 813

3 867
401 813

4035 680

405 000
630
405 680

2(9)

Totalt
53 867
|,

401 813
4355 680

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intiakter
Nettoomséattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 2

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 3
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

1 225 069
1225 069

-670 334
-26 936
-697 270
527 799

-299 288
-299 288
228 511

442 500
671 011

-269 198
401 813

3 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

1174 159
1174139

-472 712
-26 936
-499 648
674 511

-201 862
-201 862
472 649

-4°72 000
649

-261
388
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgcangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omséittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

1 507 400
1 507 400

15728 721

172
15 728 893
17 236 293

16 323
1 001
17 824

79 058
96 882

17 333 175

4 (9)

2021-12-31

1 534336
1534 336

15166 721

115
15166 336
16 701 172

15384
1 059
16 443

92 174
108 617

16 809 789
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital

Iritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUVMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
S0 000

3 867
401 813
4035 680

455 680

15901 972
15 901 972

143 361
33 658
263 113
311 264
6 295
217 832

9713 345

17 333 175

5 (9)

2021-12-31

50 000
S0 000

3 479
388

3 867
53 867

16 307 000
22 157

273 458
41 016

6 295

105 996

16 755 922

16 809 789
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jimiort med foregdaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Byggnader 25-80 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till t6ljd av fidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt {6r &vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran giillande skattesats pa balansdagen. Etfekter av
fordndringar 1 gdllande skattesatser resultatférs 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P3 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas mte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidomntékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intédkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens |
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
o6rs. Uppskattningar och beddmningar #r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade vardena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt {rin andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen beddms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden 16r tillgangar och skulder
under nésta rakenskapsar.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntekostnader till koncernttretag 0 0
0 0

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Erhéllna koncernbidrag 442 500 0
Lamnade koncernbidrag 0 -472 000

442 500 -472 000
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Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskaffningsvérden 1 736 033 1736 033
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden - 1736 033 1736 033
Ingdende avskrivaingar -201 697 -174 761
Arets avskrivningar 26 936 26 936
Utgaende ackumulerade avskrivningar -228 633 -201 697
Utgaende redovisat virde 1507 400 1534 336
Not S Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 15166 721 15312 221
Tillkommande fordringar 672 500 326 500
Avgiende fordringar -110 500 -472 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15728 721 15 166 721
Utgaende redovisat virde 15728 721 15 166 721

Not 6 Uppskjuten skatt
Temporér Uppskjuten  Uppskjuten

2022-12-31 skillnad skattefordran  skatteskuld
Byggnader och mark 834 172 0
834 172 0

Temporar Uppskjuten  Uppskjuten

2021-12-31 skillnad skattefordran  skatteskuld
Byggnader och mark 556 115 0
556 115 0

Not 7 Skulder som avser tlera poster
Foretagets banklan om 16 045 333 kronor (0 kronor) redovisas under f6ljande poster 1 balansrédkningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15901 972 0
15 901 972 0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 143 361 0
143 361 0
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Not 8 Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 16 898 000 16 898 000
16 898 000 16 898 000

Boras den 24 maj 2023

Bjéfn Peterson Johan Str('jmber
rdférande Verkstéllande direkttr

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den 24 maj 2023

> —

Claes Palmen
Auktoriserad revisor
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Sydrevisioner Vast AB

Skaraborgsvagen 21
506 30 Boras

033-29 02 60 Kontor
033-29 02 68 Fax

WWW.Crowe.se

Till bolagsstdmman i As Hirads Forvaltning Bergdalen AB

Org.nr. 556916-1259

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for As Hirads
Forvaltning Bergdalen AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av As Hirads Forvalining Bergdalen ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar,

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdamman faststéiller resultatrdkningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har ut{ort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i frhallande till As Hirads Forvaltning Bergdalen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret 16r
att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkttren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer 4r
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren f6r beddmningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr sé ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka fSrmégan att fortsétta verksamheten
och att anvéinda antagandet om fortsatt driit. Antagandet om fortsait
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstillande direkttren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felalktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag,
och atf limna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta péd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt

Firma: Sydrevisioner Vst AB « Séite: Boras » Org.nr. 556763-7847

eller tillsammans rimligen kan {Orvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dindamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi,
{orfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll. |

» skaffar jag mig en f6rstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l#impligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direkttren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de mmhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfalktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
tormaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen
fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om
den visentliga osékerhetsfakiom eller, om saddana upplysningar &r
otillrAckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet 0r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehadllet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpuokten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utitrt en
revision av styrelsens och verkstiillande direkttrens forvaltning for
As Hirads Forvaltning Bergdalen AB for 4r 2022 samt av forslaget
till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdater och
verkstillande direktoren ansvarsiribet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhéllande till As Hérads Forvaltning Bergdalen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Tag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokiGringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren
ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som &r n6dvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgtras 1 verensstimmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skétas pa eft betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmfta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstéllande direkttren 1 nagot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

+ pa négot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av t6rslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &4r en hég grad av sfikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller f6rsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte fr frenligt med
aktiebolagslagen.

Firma: Sydrevisioner Védst AB « Sate: Bords « Org.nr. 556763-7847

Sydrevisioner Vast AB

Skaraborgsvagen 21
506 30 Boras

033-29 02 60 Kontor
033-29 02 68 Fax

WWW,.Crowe.se

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvéander jag professionellt omdotme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och {Grslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskapemna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overirddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller [orlust har jag granskat styrelsens motiverade
ytirande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Borés den 24 maj 2023

o N,

Claes Palmén
Aultoriserad revisor FAR



