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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Norra Kajen Exploatering AB intygar att resultatrakningen och

balansrékningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrakningen har faststéllits pa arsstamma den 2025-05-23. Arsstdmman beslutade att

godkanna styrelsens forslag fill hur resultatdispositionen ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med
originalen.

Sundsvall den 2025-05- 23
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Sven usson
Verks ande direkidr
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Koncern och moderforetaget

Verksamheten i Norra Kajen Exploatering AB har tva inriktningar:

- Hyra ut och férvalta det fastighetsbestand som bolaget redan &ger.

- Planera for en omdaning av Norra kajen till ett havsnéra bostads- och verksamhetsomrade, dar
staden ges mdjlighet att successivt utvidgas fran centrum, och darigenom bidra till att utveckla
sundsvall till en mer attraktiv stad.

Verksamheten har bedrivits i enlighet med de &ndamal kommunfullméktige har faststéllt samt inom de
kommunala befogenheterna.

Detaljplan 1A
Avtal har tecknats med képare fér samtiliga fastigheter inom omradet och handpenning har erhallits.

Detaljplan 1B

Enligt exploateringsavtal med Sundsvalls kommun ska Norra Kajen Exploatering AB betala
exploateringsbidrag till kommunen fér byggnation av végar, parker, torg etc inom omradet. | bokslutet
2024 ar totalt 20,6 mnkr reserverat for andamalet avseende detaljplan 1A och 1B.

Defaljplan 1C
Planarbetet for Detaljplanomrade 1C har inletts med eft visionsarbete kring omradet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Koncern

Belopp KSEK 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning 12931 22 009 11 598 12 568 - 49923
Resultat efter finansiella poster -3 178 -822 499 19 709 1 836
Balansomslutning 237 754 244 039 248 935 253 636 222 082
Soliditet 8,0% 9,1% 9,2% 8,8% 0,0%
Definitioner: se not

Moderforetag

Belopp KSEK 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattnir 12 931 22 009 11 958 12 568 49 923
Resuitat efter finansiella poster -3 180 -822 499 18 123 2 054
Balansomslutni 237 517 243 804 248 716 257 669 221 830
Saliditet 8,0% 9,1% 9,3% 8,7% 0,0% A..)’
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Viktiga forhallanden

Agarférhéallanden
Norra Kajen Exploatering AB &gs till 100 % av Sundsvalls kommun, org.nr 212000-2411.

P Agardirektiv
: Bolaget har inga faststéllda agardirektiv.

™
I
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o Ekonomiska direkliv
5 Bolaget har inga faststéilda ekonomiska direktiv utdver budget.

e
™

& Personal
VD tjanster kOps fran bolag inom kommunkoncernen.

Administrationen képs fran Sundsvalls kommuns Servicecenter.

Ekonomi

Koncernens resultat efter finansiella poster uppgar till -3,2 mnkr (-0,8 mnkr). Hyresintikterna fran
fastighetsforvaltningen har 6kat med 0,3 mnkr till 12,9 mnkr. Reparationer och underhall har 6kat med
0,5 mkr till 1,0 mkr. Rantekostnader har 6kat med 0,3 mknr.

Under 2024 har exploateringsmark avyttrats fér O mnkr (9,4 mnkr).

Langfristiga skulder uppgar till 180,0 mnkr och avser lan hos Sundsvalls kommuns internbank.

Eget kapital
Aktie-  Qvrigt tillskjutet
kapital kapital ~ Reserver
Koncernen
Ingaende balans 2024-01-01 1 000 - 1312
Minskning av uppskrivningsfond - =32
sSumma 1 000 - 1 280
Eget kapital 2024-12-31 1 000 - 1 280
Balanserat resultat Innehav ulan
inkl arets resultat best. inflytande
Koncernen
Ingaende balans 2024-01-01 19 910 -
Omfdring mellan poster i eget kapital
Minskning av uppskrivningsfond 32 -
Summa 19 942 -
Arets resultat -3 229 -
Eget kapital 2024-12-31 16 713 -
Aktie- Reserv- Uppskrivn.- Fritt eget
kapital fond fond kapital
Moderforetag
Vid arets borjan 1 000 1312 19 850
Uppskrivningsfond, uppldsning ~32 32
Arets resultat -3 229

Vid arets slut 1 000 - 1280 16 653 2
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Forslag till disposition betrdffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 16 653 220, behandlas enligt féljande:

Belopp | SEK
Balanseras i ny rakning 166583 220
Summa 16 653 220

Vad betraffar koncernens och moderfoéretagets resultat och stélining i dvrigt, h&nvisas till efterféljande 2%
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning - koncernen

Belopp | KSEK | Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
G
™ Rérelsens intékter
4 Nettoomséttning 2 12 931 22 009
ir? Ovriga rérelseintékter 3 - 279
;f-ri 12 931 22 288
(e
& Rérelsens kostnader
Exploateringskostnader - -1 267
Fastighetskostnader -5 433 -5 035
Ovriga externa kostnader 4 -3 711 -1 489
FPersonalkostnader 5 -27 -14
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 -3 553 -3 725
Ovriga rérelsekostnader - 77
Rorelseresultat 207 4 681
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran vArdepapper och fordringar som
ar anldggningstiligangar 8 2 336 -
Rénteintakter och liknande resultatposter 9 259 194
Réantekostnader och liknande resultatpaoster 10 -5 980 -5 697
Resultat efter finansiella poster -3 178 -822
Resultat fore skatt -3 178 ~822
Skatt pa arets resultat 12 -51 29
Arets resultat -3 229 -793
Hanforligt till
Moderidretagets aktiedgare -3 229 ~193

s
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Balansrakning - koncernen

5(28)

Belopp i KSEK - Not  2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13 74 379 77 839
Inventarier, verktyg och installationer 14 - 129 109
74 508 77 948
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 17 2 889 2 593
Andra langfristiga fordringar 18 105 155 106 153
108 044 107 746
Summa anlaggningstillgangar 182 552 185 694
Omsiattningstillgangar
Varulager m m
Exploateringsfastigheter 47 234 42 307
47 234 42 307
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 502 -
Fordringar hos koncernforetag - 561
Koncernkonto Sundsvalls kommun 22 6 890 14 811
Skattefordringar 98 218
Ovriga fordringar 316 411
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 162 37
7 968 16 038
Summa omsaéattningstillgangar 55 202 58 345
SUMMA TILLGANGAR 237 754 244 039

“f
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Balansrakning - koncernen

Belopp | KSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
;rE; EGET KAPITAL OCH SKULDER
- Eget kapital
0 Aktiekapital 1 000 1 000
;E} Reserver 1 280 1312
% Balanserat resultat inkl arets resultat 16 713 19 911
Eget kapital hanforligt till moderiGretagets aktieagare 18 993 22 223
Summa eget kapital 18 993 22 223
Avsaéatiningar
Ovriga avséttningar 20 20 646 22 889
20 646 22 889
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 21 180 000 180 000
180 000 180 000
Korftfristiga skulder
| everantorsskulder 327 242
Skulder till koncernféretag 11 790 11 784
Skatteskulder 2 -
Ovriga kortfristiga skuider 5 496 5535
Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter 23 500 1 360
18 115 18 927
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 237 754 244 (039

Ly f
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Kassaflodesanalys -~ koncern
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Belopp | KSEK Nof 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 178 -8§22
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 1310 -40
-1 868 -862

Betald inkomstskatt -225 -
Kassafldde fran den 16pande verksamheten fore -2 093 -862
fordandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager -4 928 7 266
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 7 951 -14 628
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -815 3 853
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 115 -4 371
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -113 -50
Avyttring av materiella anldggningstiligangar - 8 552
Forvarv av finansiella tillgangar -2 -
Avyttring av finansiella tillgangar - 261
Kassaflode fran investeringsverksamheten ~115 8 763
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -4 392
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -4 392
Arets kassaflode - -
Likvida medel vid arets borjan s -
Likvida medel vid arets slut . -
Noter till kassaflodesanalysen - koncern
Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2024-12-371 2023-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm
AvsKrivningar 3 553 3725
Rearesultat forséaljning av anldggningstillgangar - -202
Ovriga avséttningar -2 243 -3 563
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Resultatrakning - moderforetag

e

Belopp | KSEK Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsatining 2 12 931 22 009
Ovriga rorelseintékter 3 ~ 279
12 931 22 288
Rdérelsens kosthader
Exploateringskostnader - -7 267
Fastighetskostnader -5 433 -5 035
Ovriga externa kostnader 4 -2 833 -1 392
Personalkostnader 5 -2/ -14
Av- och nedskrivningar av materielia och
immateriella anldggningstiligangar 6 -3 553 -3 725
Ovriga rorelsekostnader - 77
Rorelseresultat 1 085 4778
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernfdretag 7 -1 692 -98
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar 8 3 148 ~
Ranteintakter och liknande resultatposter g 259 194
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -5 980 -5 697
Resultat efter finansiella poster -3 180 -823
Bokslutsdispositioner 11 - 84
Resultat fére skatt -3 180 -7 39
Skatt pa arets resultat 12 -49 12
Arets resultat -3 229 127

—
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Balansrakning - moderforetag

0(26)

Belopp i KSEK Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13 74 379 /7 839
Inventarier, verktyg och installationer 14 129 109
74 508 77 948
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 15 100 100
Fordringar hos koncernfbretag 10 652 873 52 875
Uppskjuten skattefordran 17 2 904 2 608
Andra langfristiga fordringar 18 51 930 51 928
107 807 107 511
Summa anlaggningstillgangar 182 315 185 459
Omsattningstillgangar
Varulager m m
Exploateringsfastigheter 47 234 42 307
47 234 42 307
Korftfristiga fordringar
Kundfordringar 502 -
Fordringar hos koncernféretag - 561
Koncernkonto Sundsvalls kommun 2.2 6 890 14 8111
Aktuell skattefordran o8 218
Ovriga fordringar 316 411
-orutbetalda kostnader och upplupna intékter 162 37
7 968 16 038
Summa omsittningstillgangar 55 202 58 345
SUMMA TILLGANGAR 237 517 243 804

48
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Balansrdakning - moderforetag

Belopp | KSEK Nof 2024-12-31 2023-12-31
1#)
o EGET KAPITAL OCH SKULDER
I
E:Z: Eget kapital
ks Bundet eget kapital
~ Aktiekapital (100 aktier) 1 000 1 000
& Uppskrivningsfond 1 280 1312
2 280 2312
Frift egel kapital
Balanserad vinst eller forlust 19 882 20 577
Arets resultat -3 229 -726
16 653 19 851
Summa eget kapital 18 933 22 163
Obeskaltade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar 19 Fis 73
73 73
Avsattningar
Ovriga avséttningar 20 20 646 22 889
20 646 22 889
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 21 180 000 180 000
180 000 180 000
Korffristiga skulder
Leverantdrsskulder 327 242
Skulder till koncernféretag 11 790 11784
Ovriga kortfristiga skulder 5 248 5 287
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 500 1 366
17 865 18 679
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 237 517 243 804
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Kassaflodesanalys - moderféretag

Belopp | KSEK Nof 2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -3 180 -822

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1 310 -40
-1 870 -862

Betald skatt -225 ;

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore -2 095 -862

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran féré‘ndrfngarl rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av varulager -4 928 7 266
aning(-—)/Minskning (+) av rorelsefordringar 7 951 -14 628
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -815 3 853
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 113 -4 371

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgangar -113 -50
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - 8 552
Avytiring av finansiella tillgangar | - 261
Kassaflode fran investeringsverksamheten ~113 8 763

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -4 392

Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -4 392

Arets kassaflode ; ;
Likvida medel vid arets borjan . _

LLikvida medel vid arets slut - -

Noter till kassaflodesanalysen - moder

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2024-12-31 2023-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm

AvskKrivningar 3 663 3 725
Rearesuilfat forséljning av aniaggningstillgangar ~ -202
Ovriga avséttningar 2243 -3 563

1 310 -40“{"}’
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | KSEK om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och for forsta aret ocksa enligt
Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfért med tidigare ar.

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Bolagets séte

Bolaget Norra Kajen Exploatering AB bedriver verksamhet | associationsformen aktiebolag och har sitt
sate | Sundsvall, Vasternorrland.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaftningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom
ink&pspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod efiersom det aterspeglar den
forvéntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivhingen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Moder-
Koncern fOretag
ar ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Forvaltningsfastigheter 20-50 20-50
-Markanlaggningar 10-20 10-20
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10 5-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemdassigt gjorda avskrivningar redovisas | de
enskilda foretagen som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Forvaltningsfastigheter bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelninger

ar byganader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foliande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa

byggnader:
- Stomme 50 ar
- Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-25 ar

- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm  20-25 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 20-25 ar £ f
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Tiltkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

FOr vissa av de materieila anldggningstillgangarna (férvaltningsfastigheter) har skilinaden i
forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har déarfor delats
upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Laneutgifter

| aneutgifter avseende lanat kapital som kan hénféras till inkop, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande fid att fardigstalla innan den kan anvandas eller saljas har fram till och
med 2018 rdknats in i tillgangens anskaffningsvéarde.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar

samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre én dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvardet ar det hégsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berédkning av nyttjandevardet beraknas nuvérdet av de framtida kassafldden som
tillgangen vantas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands ar fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund fér berékningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har
foréandrats.

Leasing - leasetagare

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Eft finansiellt
leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och fGrdelar som &r forknippade med att aga en
tillgang i allt vasentligt verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett
leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal.

Operationella leasingavtal

l.easingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhojd férstagangshyra men exklusive
utgifter for tjginster som foérsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter, bearbetad mark, ar upptaget till det 1dgsta av anskaffningsvérdet och
nettoférséljningsvardet. | anskatfningsvardet ingar férutom utgifter for inkop aven tillkommande uigifter
som nedlagts pa fastigheten.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BEFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har éverfort i stort sett alla risker och férmaner som &r féknippade
med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats /
eller pa annat satt upphort. & f
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Skaft

Skaftt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatit. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

5 fidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
o for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare fransaktioner eller

ok handelser.

[an

s Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporara
- skillnader som harrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas {or
= avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda skatteméssiga

underskottsavdrag. Védrderingen baseras pa hur det redovisade vérdet f6r motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

| koncernbalansrékningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Avséttningar

En avséttning redovisas i balansrikningen nar féretaget har en legal eller informell f6rpliktelse till {6ljd
av en intrdffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs f6r att reglera forpliktelsen
och en tiliférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsétiningar till den basta uppskatiningen av det belopp som
kommer att krdvas for att reglera férplikielsen pa balansdagen. Avséttningarna omprovas varje
balansdag.

Intakter

Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhdllit eller kommer att erhalla f6r egen rakning
redovisas som intakt. Intakier varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintékter

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavial varvid endast den del av intakien som avser
aktuell period redovisas. Detta innebér att forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter. Vid
fortidsinldsen av hyreskontrakt periodiseras ersattningen utéver det ursprungliga kontraktets 16ptid,
savida inte nytt kontrakt tecknas da inlésenbeloppet resultatfors i sin hethet.

Exploateringsmark
Vid férsélining av exploateringsmark redovisas intékten vid tilltrade.

Fastighetsférsélining
Intékter fran fastighetsforséljningar redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte strider mot sérskilda
villkor i Kbpekontraktet.

Ranta, royalty och utdelning

Intakt redovisas nér de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Réanta redovisas som intakt enligt effeklivrantemetoden.

Utdelning redovisas nar behorigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas. Ly
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Koncernredovisning

Dotterforetag
o Dotterféretag ar foretag i vilkka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet
= eller pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestdmmande inflytanade innebar en ratt att
i, utforma ett foéretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
fres Redovisningen av rorelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det innebér att forvarvsanalysen uppréttas
o per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
i forvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen
-, innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader
™ medraknas i sin helhet dven for delagda dotterféretag.

Anskaffningsvardet for dotterforetag beraknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget
Kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till rérelseférvarvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foretagets intékter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill

Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvérdet vid forvarv av andelar i dotterférefag
dverstiger det i forvérvsanalysen faststéllda vardet pa det férvérvade foretagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag, intresseforetag

och gemensamt styrda foretag

Koncerninterna fordringar och skuider, intakter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster
som uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet. Orealiserade vinster
som uppkommer vid transaktioner med intresseftretag elimineras i den utstrackning som motsvarar
koncernens agarandel i féretaget. Orealiserade forluster elimineras pa samma satt som orealiserade
vinster, men endast i den utstrackning det inte finns nagon indikation pa nagot nedskrivhingsbehov. "*‘if
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Redovisningsprinciper i moderforetaget
Redovisningsprinciperna i moderforetaget dverensstammer med de ovan angivna
redovisningsprinciperna i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

[easing
Finansielia leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i moderioretaget.

Andelar i dotterf6retag, intresseféretag och gemensamt styrda forefag
Andelar i dotterféretag, intressefdéretag och gemensamt styrda féretag redovisas till anskaffningsvérde

minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven
utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Skatt
| moderforetaget sarredovisas inte uppskjuten skatt som ar hantorlig till obeskattade reserver.

Anteciperad utdelning
Eftersom moderioretaget innehar mer an hélften av résterna for samtliga andelar | dotterforetaget

redovisas utdelning nér ratten att fa utdelning beddms som séker och kan berédknas pa ett tillforlitligt
satt.

Kohcernbidrag och aktieagarlillskofl
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrgkningen. Det

erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.
Aktiedgartillskott som I1amnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhailits i

utbyte redovisas i balansridkningen som en 6kning av andelens redovisade varde.
Aktieagartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats |

utbyie redovisas direkt | eget kapital. [!15-;




556721-3946

Kommentar

Norra Kajen Exploatering AB 17(26)
Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad
2024-01-01- 2023-01-01-
o 2024-12-31 2023-12-31
Koncern
Nettoomséttning per rorelsegren
Hyresintakter 12 931 12 649
Farséaljning mark : 0 360
12 931 22 009
Nettoomséttning per geografisk marknad
Sverige 12 931 22 009
12 931 22 009
Moderforetag
Netftoomséttning per rérelsegren
Hyresintdkter 12 931 12 649
FOrséljning mark . 9 360
12 931 22 009
Nettoomsiélttning per geografisk marknad
sverige 12 931 22 009
12 931 22 009
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-37
Koncern
Realisationsvinster - 279
summa ~ 279
Moderforetagd
Realisationsvinster - 279
osumma 279
Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2024-01-01- 2023-01-01-
' 2024-12-31 2023-12-31
Koncern
KPMG AB
Revisionsuppdrag 08 96
Av kommunfullméktige utsedda lekmanharevisorer
Revisionsuppdrag o G
Modetrforetag
KPMG AB
Revisionsuppdrag a8 96
Av kommunfullméktige utsedda lekmannarevisorer
Revisionsuppdrag o 6

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och

verkstéllande direkt6rens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa f6retagets revisor

att utfora samt radgivning eller annat bitréde som foranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller , 1

genomforandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.
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Not 5 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstéllda

2024-01-01- 2023-07-01-
2024-~12-31 Varav mén 2023-12-31 Varav méan
Moderforetag _
Totalt moderiGretaget . . , -
Dotterforetag _ | )
Totalt dotterféretag ~ i . -

Koncernen totalt " - - -

Redovisning av kénsfordelning bland ledande befattningshavare
2024-12-31 2023-12-31

Andel Andel
kvinnor [ % kvinnor i %
Moderforetag
Styrelsen 80 80
Ovriga ledande befattningshavare - -
Koncern
Styrelsen 80 80

Ovriga ledande befattningshavare - -

Loner och andra ersédttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2024-01-01- 2023-017-01-
2024-12-31 2023-12-31

Moderforetag
Loner och andra erséttningar, styrelse och VD 3) 94 08
Sociala kostnader 27 14

(varav pensionskostnader) 1) - i}

Koncern
L6éner och andra ersattningar, styreise och VD 3) 94 98
Sociala kosthader 27 14

(varav pensionskostnader) 2) - -

1) Av moderforetagets pensionskostnader avser 0 (fg ar 0) féretagets ledning avseende 0 (0)
personer, Foretagets utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till O (fg ar 0).

2) Av koncernens pensionskostnader avser 0 (fg ar 0) féretagets ledning avseende 0 (1) personer.
Koncernens utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till O (fg ar 0).

3) | posten ingar styrelsearvode med 94 (98) och redovisas i posten Ovriga externa kostnader | /
resultatrakningen. f
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

19(26)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Koncern
Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang
Byggnader och mark -3 538 -3 703
Inventarier, verktyg och installationer -15 ~22
-3 553 -3 725
Moderforetag
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark -3 5638 -3 703
inventarier, verktyg och installationer -15 -22
-3 553 -3 725
Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nedskrivningar _ -1 692 -98
-] 692 -98
Not 8 Resultat fran vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Koncern
Ranteintdkter, dvriga 2 336 -
2 336 )
Moderforetag
Ranteintakter, koncernforetag 1 587 -
Réanteintakter, dvriga _ 1561 -
3 148 -
Not 9 Rénteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Koncern
Ranteintakter, koncernidretag 250 183
Rénteintakter, dvriga | 2 11
259 194
Moderforetag
Ranteintakter, koncernforetag 250 183
Ranteintdkter, 6vriga 9 11
259
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2024-01-01- 2023-01-01-
- 2024-12-31 2023-12-31
Koncern
Rantekostnader, koncernforetag -5 980 -5 697
-5 980 -5 697
Modetrforetag
Rantekostnader, koncernféretag . -5 980 -5 697
-5 980 -5 697
Not 11 Bokslutsdispositioner, ovriga
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Skillnad mellan skatteméssig och redovisad avskrivning:
- Inventarier, verktyg och installationer | - 84
Summa * - 34
Not 12 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Koncern
Aktuell skatt -347 -185
Uppskjuten skatt ) 2960 214
-51 29
Moderforetag
Aktuell skatt -345 -185
Uppskjuten skatt 2906 197
-49 12
Avstdmning effektiv skatt
2024 2023
Koncernen
Resultat fore skatt -3 178 -822
Skatt enligt gallande skattesats f6r moderféretaget 654 20,6% 169
Andra icke-avdragsgilla kostnader -706 -160
Ej skattepliktiga intakter ( i
Uthyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag - 18
-5 29
Moderforetaget
Resultat fore skatt -3 180 -739
Skatt enligt gallande skattesats {6r moderfGretaget 655 20,6% 152
Andra icke-avdragsgilla kostnader -706 -160
Ej skattepliktiga intékter 2 2
Utnytijande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag - 18

-49 12 ‘L)ﬂ
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Not 13 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31  2023-12-31

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 105 017 116 309
-Nyanskaffningar 78 .
-Avyttringar och ufrangeringar : -11 293
Vid arets slut 105 095 105 016
Ackumulerade avskrivningat:

-\id arets bérjan -28 490 -27 837
-Avyttringar och utrangeringar 3018
-Arets avskrivning -3 506 -3 670
Vid arets sfut -31 996 -28 489
Ackumtulerade uppskriviingar:

-Vid arets hérjan 1312 1 344
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -32 -32
Vid arets slut 1280 1312
Redovisat virde vid arets slut 74 379 77 839
Moderforetag

Ackumulerade anskalfningsvérden:

-Vid arets borjan 105 017 116 309
-Nyanskafiningar 78 -
-Avyitringar och utrangetringar - ~11 293
Vid arets slut 105 095 105 016
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets bérjan -28 490 -27 837
-Avyttringar och utrangeringar 3018
-Arets avskrivning -3 506 -3 670
Vid arets slut -31 996 -28 489
Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets bérjan 1312 1 344
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -32 -32
Vid arets slut 1280 1312
Redovisat virde vid arets siut 74 379 77 839
Varav mark

Konecernen

Ackumulerade anskaffningsvéarden 42 299 42 299
Redovisat virde vid arets slut 42 299 42 299
Moderféretagef

Ackumulerade anskaffningsvarden 42 299 42 299
Redovisat varde vid arets slut 42 299
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

22(26)

) 2024-12-31 2023-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 744 024
-Nyanskaffningar 35 51
~-Avytiringar och utrangeringar - -231
-Vid arets slut 779 744
Ackumulerade avskrivningatr:
-Vid arets borjan -635 -/68
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar ~ 154
-Arets avskrivning «Th 21
-Vid arets slut -650 -635
Redovisat varde vid arets slut 129 109
Moderforetag
Ackumulerade anskaftningsvérden.
-Vid arets bérjan 744 924
-Nyanskaffningar 35 51
-Avyttringar och utrangeringar - -231
-Vid arets slut 779 744
Ackumulerade avskrivningatr.
-Vid arets borjan -635 -768
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 154
-Arets avskrivning 15 21
-Vid arets slut * -650 -635
Redovisat varde vid arets slut 129 109
Not 15 Andelar | koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 296 198
~-Aktieagartillskott 1692 08
-Vid arets slut 1 988 296
Ackumulerade nedskrivhingatr:
-Vid arets borjan -196 -98
-Arets nedskrivningar -1692 -08
Vid arets slut -1 888 -196
Redovisat varde vid arets slut 100 100

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven Overensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
2024-12-31 2023-12-31
Antal Redovisat Redovisat
Doftterforetag / Org nr/ Séte andelar [ % varde Vérde
Norra Kajen Holding AB, 556831-2929, Sundsvall 100 50 50
Norra Kajen Utveckling AB, 556862-1253, Sundsvall 100 o0 50
100

100 }:-;5,
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Not 16 Fordringar hos koncernféretag

_ Koncern  Moderféretag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan - 52 875
-Reglerade fordringar " g
Redovisat varde vid arets slut - 52 873
Not 17 Uppskjuten skatt
Redovisat  Skalfeméssigt Temporéar
Koncernen Vérde vérde skillnad
Véasentiliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran
- Avséttningar markarbeten enligt avtal 16 398 - 16 398
16 398 - 16 398
Véasentliga temporara skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld
- Byggnader och mark 74 379 72 079 2 300
~ Obeskattade reserver - 3 73
74 379 72 152 2373
Uppskjuten Uppskjuten
Koncernen skattefordran skatteskuld Nefto
Vasentliga temporara skilinader
- Byggnader och mark - ~474 -474
- Obeskattade reserver -15 -15
- Avsattningar markarbeten enligt avtal 3 378 - 3 378
Uppskjuten skattefordran/skuld 3378 ~4.89 2 889
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 3 378 -489 2 889
Redovisal  Skaftemaéssigt Temporar
Moderforetaget varde vérde skillnad
Vasentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran
- Avsattningar markarbeten enligt avtal 16 396 -~ 16 398
16 398 - 16 398
Vasentliga temporara skillnader hanforliga
fill uppskjuten skatieskuld
- Byggnader och mark 74 379 72079 2 300
74 379 72 079 2 300
Uppskjuten Uppskjuten
ModerfOretaget skattefordran skatteskuld Nello
Véasentliga temporéra skillnader
- Byggnader och mark - -474 -474
- Avséatiningar markarbeten enligt avtal 3 378 - 3 378
Uppskjuten skattefordran/skuld 3 378 -474 2 904
Uppskjuten skattefordran/skuld (nhetto) 3 378 -474 2 904 *‘i)’*
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Not 18 Andra langfristiga fordringar

24(26)

_ Koncern  Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 105 163 51 928
-Tillkommande fordringar 2 2
Redovisat varde vid arets slut 105 155 51 930
Not 19 Ackumulerade overavskrivningar
2024-12-31 2023-12-37
Inventarier, verktyg och installationer 73 73
73 73
Not 20 Ovriga avsittningar
2024-12-31 2023-12-37
Koncern
Markarbeten enligt exploateringsavtal 20 646 22 889
20 646 22 889
Moderforetag
Markarbeten enligt exploateringsavial 20 646 22 689
20 646 22 889
Not 21 Skulder till koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Koncern
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an tolv manader fran balansdagen - -
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar fran balansdagen 180 000 180 000
Moderioretag
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an tolv manader fran balansdagen - -
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar fran balansdagen 180 000 180 000
Not 22 Koncernkontokredit Sundsvalls kommun
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Beviljad kreditlimit 10 000 40 000
Outnyttjad del ~10 000 -40 000
Utnyttjat kreditbelopp - -
Moderforetaget
Beviljad kreditlimit 10 000 40 000
Outnyttjad del -10 000 -40 000
Uthyttjat kreditbelopp -
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
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2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Upplupna rantekostnader 67 920
Forutbetalda hyror 142 342
Ovriga poster 291 104
500 1 366
Moderforetaget
Upplupna rantekostnader 67 920
Forutbetalda hyror 142 342
Ovriga poster 291 104
500 1 366
Not 24 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser - koncernen
Stdallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stéllda sékerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens beddmning har koncernen inga eventualforplikielser.

Not 25 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser - moderforetaget

Stillda sakerheter
2024-12-31

2023-12-31

Stéllda sédkerheter Inga

Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens beddmning har fOretaget inga eventualforpliktelser.

Not 26 Koncernuppgifter

Inga

Foretaget &r helagt dotterféretag till Sundsvalls kommun, org nr 212000-2411 med séate i Sundsvall.

INkOp och férsalining inom koncernen

Av koncernens totala inkdp och forsaljining métt i kronor avser 36 % av ink6pen och 73 % av

forséljiningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.

Av moderféretagets totala inkép och forsdlining maétt i kronor avser 40 % av inkdpen och 73 % av

forsaljiningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor. 1
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Underskrifter
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Anita Bdioui 2025-02-21  Eva Bergstrém Olsson 2025-02-21
Styrelseordférande Styrelseledamot
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Adele Flodin 2025-02-21 Berndt Lennholm 2025-02-21
Styrelseledamot Styrelseledamot
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Elisabeth Ang Akerlund 2025-02-21  ‘Gven i\gfa husson 2025-02-21
Styrelseledamot Verkgﬁ llande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den L1/ 2. 2025

KPMG AB

|
= C Q
\L..m, SR
Lars Skoglund (:-”
Auktoriserad revisor

Koncernens resultat- och balansrédkning samt moderbolagsts resultat- och balansrakning blir féremal
for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma.



Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Norra Kajen Exploatering AB, org. nr 556721-3946

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Norra Kajen Exploatering AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansielia stallning per den 31 december 2024 och av dessas
finansiella resuitat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och f6r koncernen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret fér att

arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den inferha kontroll som
de beddmer &r nédvindig for att uppritta en arsredovisning och
koncernredavisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ach koncernredovisningen

ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredavisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lAmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
|SA ach god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskiit eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessttom:

—— {dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovishingen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstaq, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
iInhamtar revisionsbevis som &r tillrdackliga och @andamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om efiektiviteten |
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten [ styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar s ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet am
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdéren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiternativ
till att aéra nagot av detta.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vidrar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
| &rsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
lkoncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

—— inhamtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen {or att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. #, f

Revisionsberéttelse Norra Kajen Exploatering AB, org. nr 556721-3946, 2024 1 (2)




"y
(42
™
)
prond
I"-«
#ol
mr:)
(o
\r

Card
(™

direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Norra Kajen Exploatering AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

Grund to6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i foérhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Styrelsens och verkstéllande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispaositioner
betraffande bolagets vinst eller forjust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehaov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisicnsbevis for att med
en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebofagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Sundsvall den 21 februari 2025

KPMG AB

L0

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och holagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som dr nédviandiga for att bolagets baokféring ska fullgéras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsidrvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionelia
beddémning med utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdér ait
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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