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Arsredovisning

for

Smorkarnan 11 Lund AB

5359018-0815

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Smorkdrnan 1 1 Lund AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Malmo 2023-06-12

(Ll olie Rutgron,

Ann-Charlotte Hansson
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Smorkdrnan 11 Lund AB 2 (10)
Org.nr 559018-0815

Styrelsen for Smorkédrnan 1 1 Lund AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt d4ga, forvalta och utveckla fast egendom, samt bedriva darmed foérenlig

verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Smorkéamman 1 1 Lund.

Moderbolaget Ikano Bostadsutveckling AB har forbundit sig, genom en kapitaltackningsgaranti, att
l16pande under rakenskapséaret svara for att bolagets egna kapital uppgar till minst det registrerade

aktickapitalet.

Foretaget har sitt sate 1 Sundbyberg.

Agarforhillanden
Bolaget ar ett dotterbolag till Ikano Bostad Smorkédrnan Holding AB (559079-0415).

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Bolagets bedomning &r att kriget 1 Ukraina inte haft nagon vésentlig effekt pa de finansiella rapporterna

trots att bolaget dr exponerat for visentliga risker.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintikter 391 874 2 321 3 755 2 262
Resultat efter finansiella poster -2 079 4 056 1411 -316 -1 966
Balansomslutning 23 133 22 049 24 667 24 277 24 692
Soliditet (%) 1,2 2,7 2,7 3,5 3,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 611 724 -60 386 601 338
Disposition enligt beslut av
arets arsstdimma; -60 386 60 386 0
Arets resultat -329 398 -329 398
Belopp vid arets utgang 50 000 551 338 -329 398 271 940
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stidlla nedanstdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 551 338
arets forlust -329 398
221 940

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 221 940

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 390 830 874 252
Ovriga rorelseintikter 0 6797 913
Summa rorelsens intikter 390 830 7 672 165
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -1 508 349 -1 925 956
Ovriga externa kostnader -85 740 -601 657
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -332 984 -784 562
Summa rorelsens kostnader -1927 073 -3 312 175
Rorelseresultat -1 536 243 4 359 990
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 376 1 664
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -542 800 -305 311
-542 424 -303 647
Resultat efter finansiella poster -2 078 667 4 056 343
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1761 177 0
[Limnade koncernbidrag 0 -4 132 396
1761177 -4 132 396
Resultat fore skatt -317 490 -76 053
Skatt pa drets resultat -11 908 15 666
Arets resultat -329 398 -60 386
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4 18 190 867 18 523 851

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar S 3691 551 2945 970
21 882 418 21 469 821

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 325 360 337 271

Summa anlaggningstillgangar 22 207 778 21 807 092
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncemforetag 167 488 0
Aktuella skattefordringar 245 594 180 267
Ovriga fordringar 506 710 57 659
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 995 4 202

924 787 242 128
Summa omsattningstillgangar 924 787 242 128
SUMMA TILLGANGAR 23 132 565 22 049 220
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Balans riakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 551 338 611 725

Arets resultat -329 398 -60 386
221 940 551 339

Summa eget kapital 271 940 601 339

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 28 253

Skulder till koncernforetag 22 319 625 20 634 045

Ovriga skulder 0 292

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 541 000 785 291

Summa Kortfristiga skulder 22 860 625 21 447 881

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 132 565 22 049 220
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Smorkirnan 1 1 Lund AB med organisationsnummer 559018-0815 ar ett aktiebolag registrerat 1 Sverige.

Foretaget skall aga, forvalta och utveckla fastigheter.

Moderforetag 1 den minsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med site 1 Malmo.

Moderforetag 1 den storsta koncern dar foretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar Ikano
S.A. med organisationsnummer B87-842 med séte 1 Luxemburg. Det utlindska modertoretagets
koncernredovisning kan erhéllas fran Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £6]jd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Utgifter f6r reparation och underhall som syftar

till att vidmakthalla eller aterstilla den niva som gallde da fastigheten ursprungligen anskaffades
redovisas som kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.
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Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ér
foremal 10r en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 10ptiden

inte overskrida tre manader fran tidpunkten for forvarvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrakningen 1 den period de uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintédkter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rénteintakter fran koncernforetag 0 1 664
Ovriga rinteintikter 376 0
376 1 664

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader till koncernforetag -542 800 -304 977
Ovriga riantekostnader 0 -334
-542 800 -305 311
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokiort varde byggnader
Bok{ort varde mark

2022-12-31

20 771 964
0
20 771 964

-2 248 113
0

-332 984
-2 581 097

18 190 867

14 084 840
4 106 027
18 190 867

9 (10)

2021-12-31

227703 724
-1 931 760
20 771 964

-1 573 469
172 431
-847 075
-2 248 113

18 523 851

14 417 824
4 106 027
18 523 851

Not 5 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirde
Inkop

Omklassificeringar

Not 6 Eventualforpliktelser

Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 7 Stiillda sikerheter
Det finns inga stillda sékerheter.

2022-12-31

2 945 970

745 581
0
3 691 551

2021-12-31

2 468 745
1517 688
-1 040 463
2 945 970
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Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Det &r 1 skrivande stund ovisst hur kriget 1 Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det ar osakert att
forutspd vilka langsiktiga effekter kriget kan fa pa verksamheten. Situationen bevakas 10pande 1or att se
var effekter kan uppsta och hur dessa eventuella effekter pa basta sétt kan och bor hanteras.

Sundbyberg 2023-05-31

Moo Hp , QAM\QDAAV% %)W

Maria Hagman Ann-Charlotte Hansson
Ordforande

Var revisionsberittelse har 1amnats 2023-06-09

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Smoérkarnan 1 i Lund AB, org. nr 559018-0815

Rapport om arsredovisningen

Lttalanden

oild av Smaorkdrnan 1

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Smorkdrnan 1 i Lund AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
i Lund ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare { avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande {ill Smoérkédrman 1 i Lund AB enligt god revisorssed | Sverige och

har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Owvriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 14 juni 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed@mer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lJamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elfer tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till fGljd av ocegentligheter dr hogre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

——— skaffar vi 0ss en forstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna Kontrollen.

Revisionsberattelse Smarkarnan 1 i Lund AB, org. nr 5569018-0815, 2022

Prpbicr L

upplyser, néar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

——— utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gtra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvdarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna péa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)




- - F
- r'! ¥ o+
B | 2

“i 35y
e B W oy W X R &

i &

o - R e A B T T i o g A R ) T
F Tr
]

5%

dr b

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Smork&rnan 1 i Lund AB for ar 2022 samt av

forstaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsirihet for

rékenskapsaret.

Gund. for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Smorkédrnan 1 i Lund AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sé&kerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolieras pa ett

betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag fill dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionelia
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Malmd den 9 juni 2023

KPMG AB

éﬂab o M&%@m

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor
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