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Med héjda priser f6r taxebundet och uppvirmning, hojda rantor,
hog inflation, lagkonjunktur och sa vidare, fortsatte aret 2023 den.
negativa trenden fran foregdende ér.

Det positiva ar att TKAB under aret har invigt en ny férskola i
Skirplinge och de nya f6rskolorna i S6derfors och Tierp som
byggs. Det dr dven positivt att TKAB har fatt bestillningar pé
n:y'bygzgnyati(merav'bra;n;dstatianer i Soderfors och S’k‘ﬁrpliﬁnge..

Bolagets arbete med att méta kostnadsékningarna har
ytterligare intensiverats. Energieffektiviseringarna har inte bara
ett miljdmissigt syfte utan dven ekonomiskt for att forsoka parera

Det goda samarbetet med TEMAB och kommunens
verksamheter har forstirkts under aret.

Roger Kjetselberg
VD

4 Org. nr 556901-2171  Tierps kommunfastigheter AB



Arsredovisning 2023

Arsredovisning och koncernredovisning

Styrelsen och verkstallande direktdren for Tierps kommunfastigheter AB avger hirmed foljande
arsredovisning o ch. ko:n-cemredwisnmg for verksamhetsaret 2023-01-01~-2023-12-31.

-orvaltningsberattelse

(Informationen avser Tierps kommunfastigheter dir inget annat anges. For ytterligare
information om Tierpsbyggen hinvisas till Tierpsbyggens drsredovisning.)

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter utsedda av Tierps kommun

Pir Oscarsson, ordférande, Alvkarleby
Bengt-Olov Eriksson, Ménkarbo

Viktoria S6derling, Tierp

Jan Jansson, _.:S'kéi'r_plinge_--fi";. o.m. 2023-05-12
Jan Salomonsson, Hallnés fr.o.m. 2023-05-12
Joakim Larsson, Orbyhus t.o.m. 2023-05-11
Stig Lundqvist, Tierp t.o.m. 2023-05-11

Styrelsesuppleanter utsedda av Tierps kommun

Krister Andersson, Tierp fr.o.m. 2023-05-12

Joakim Larsson, Orbyhus fr.o.m. 2023-05-12

Alfred Mujambre, Tierp fr.o.m. 2023-05-12

Per Sangert, Tierp fr.o.m. 2023-05-12

Lars Svensk, Séderfors fr.o.m. 2023-05-12 t.o.m. 2024-01-12
Thomas Gahnstedt, Alvkarleby fr.o.m. 2024-01-13

Eva Berglund, Soderfors t.0.m. 2023-05-11

Helen Jaktlund, Bjérklinge t.o.m. 2023-05-11

Daniel Ringefors, Tierp t.0.m. 2023-05-11

Pia Wardsiter, Orbyhus t.o.m. 2023-05-11

Verkstillande direktor
Roger Kjetselberg

Revisorer

Revisorer valda av bolagsstamman
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig revisor, Maria Wigenfeldt

Lekmannarevisorer

Karl Gunnar Marklund, Tobo, ordinarie revisor

Inger Klockerman, Orbyhus, suppleant t.o.m. 2023-05-11 och ordinarie revisor
fr.o.m. 2023-05-12 da det beslutades om tvé ordinarie lekmannarevisorer.

Org. nr 556901-2171  Tierps kammunfastigheter AB g
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Information om verksamheten

Tierps kommunfastigheters mal

(For information om Tierp-Sbyggens :mélﬁup-pﬁﬂlels*e hanvisas till Ti‘e:rp:sbyggzens

Bolaget ska ocksd minska energiférbrukningen per kv med 2,4 % per ar.

Energiférbrukning (kWh/m?3)
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Arsredovisning 2023

2. Nojdkundindex for lokaler (NKI) ska i december 2024 uppga till 58.

“'ﬁl_

“?%f..f? | 2022 _ | Ingen métning
021 |58

i 2020 | Ingen métning
* w010 Jas

2023 84 40
2022 513 49
2021 144 68
2020 177 56

(kr/m?) totalt i resultatet

2019 192 41
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Arsredovisning 2023

Verksamhet

Tierps kommunfastigheter AB med org.nr. 556901-2171 ir ett, av Tierps kommun, helagt
fastighetsbolag. Bolaget dger 100 % av aktierna i AB Tierpsbyggen med org.nr. 556088-2325.
Bolaget har sitt site i Tierp. Bolaget registrerades 2012-08-20 men startade verksamheten 2013-
02-01 d4 man tog dver all drift och administration av de flesta av Tierps kommuns fastigheter,
forutom vatten- och reningsverk.

Bolaget hyr for ndrvarande merparten av fastigheterna frén Tierps kommun och hyr i sin tur

ut dem med drift och underhall till hyresgisterna. Alla investeringar som sker péa de hyrda
fastigheterna sker i Tierps kommunfastigheter AB som forbittringsutgifter i annans fastighet.
Det innebir att bolaget har ett totalansvar for fastigheterna. Avsikten ér att bolaget 6ver tiden ska.
forvarva de fastigheter som hyrs i dag, Fastigheter har istort sett forvédrvats i enhghet med den
forvirvsplan som tagits fram. Enligt planen skulle de flesta fastigheterna férvéirvas 2022 men for

nirvarande pagar en utredning hur dgandet ska ske, varfor ytterhgare forvérv avvaktas.

Bolaget har dven byggt lokaler i egen regi. De utgdrs av f6rskolor och en idrottshall. Bolaget har
gen@mfort stérre ombyggnader péd en ishall och ett kulturhus som dgs av kommunen samt en
skola som belaget forvérvat och renoverat.

_Balaget har ingen egen pe-r-sanal utan koper skotsel, administration, teknisk forvaltnmg och lokal-
vard fran dotterbolaget Tierpsbyggen. Utdver det anlitas entreprendrer for mdnga andra tjdnster,
som t.ex. hantverkstjanster och yttre skotsel.

Totalt forvaltar bolaget 116 752 m?* lokalyta (2023-12-31). Lokalerna bestar framfér allt av skolor,
forskolor, frltldsqnlaggnmgar och omsorgsfastigheter men dven av vissa affarslokaler. Merparten
av lokalerna hyrs ut inom Tierps kommunkoncern.

'Fastlghetema ﬁnns pa 12 av kommunens orter och huvuddelen avlokalerna finns i Tierp. Fastig-
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Viktiga atgarder pa fastig

Arsredovisning 2023

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Energiatgarder
Bolaget arbetar aktivt for att skapa bittre forutsattningar for kontroll och dvervakning av fastig-
hetema Nar ett energleffektmsermgspm) ekt genomf Ors dr det sjélvklar’t at't kemponent'ex na som

fasughetema lland de atgarder som utforts under 2023 kan némnas:

> att Mehede skola har fatt en bergvdrmepump installerad. Skolan varmdes
tidigare med-el och olja.
B> att det har bytts till energisnalare belysning i ett flertal fastigheter.

heterna
I arsredowsmngama 2020 och 2021 har mvestermgstakten beddmts som lag i jamforelse med

Ett antal investeringsprojekt pagar. Kammunﬁlllmaktlge har 4ven beslutat om ytterligare en f6r-
skola, ddr intentionen, efter en formell bestdllning, ar att avropa den fran SKRs kanceptfmskolar

Det blir det femte i laknmgen

stora :;aehcw av undel hall och fareslaglt rivning @ch nyproduktmn for att langs’iktwt trygga drlﬁien

av fastigheten.

1 slutet av 2022 levererades en ny forskola och en renoverad del av den dldre skolbyggnaden i Kyrk-

byn. Under 2023 har utemiljon fardigstallts. Projekteringen av en ny idrottshall har pausats i vintan

pé Centralskolans utveckling.

SKR Konceptforskolor

Skarplinge
En ny ferskola har byggts med sex avdelmngar med plats for 120 barn ett mgttagnmgskok och en

2023._

'Valz'l'skoga

Verksamheten anpassad utemﬂjo Bes:lktnmg skedde december 2023 och uppstart av verksam-
heten dr planerad till terminsstarten véren 2024.

Soderfors
En ny forskola byggs med sex avdelningar med plats f6r 120 barn, ett mottagningskok och en fér

verksamheten anpassad utemiljd. Leverans till verksamheten ér planerad till sommaren 2024.

Férskolorna dr levererade av samma entreprendr och projektet drivs i programform for att ge
samordningsvinster, positiva synergier och erfarenhetsaterféring.

Org. nr 556901-2171 Tierps kemmunfastigheter AB




Arsredovisning 2023

Ovriga projekt

Brandstationer

__Iust nu pagar pmJ ektermg av tva nya brandstatmner i Skérplinge och Séderfors. Leverans av dessa

Vld hyresférhandlingar for 2023 bestdmdes att hyran for de lokaler som Tierps kommun hyr fran
bolaget skulle héjas med 3,8 % fr.o.m. 2023-01-01. Hyrorna fér de lokaler som bolaget hyr fran
Tl-e-ﬁrps:kam'mun_ lamnades oférandrade.

munen hyr, héjjssm-ed 7 5 % fr 0.Mm. 2024 01- 01 medan h_;:_- an f Or de lekaler som b@laget hyr fran
kommunen limnades o .Q-raﬂdtfad&;.

arria hiBsten 2023 515t e:'t:"l:i.2-er§;fs-f'.ﬁﬁftal-som innebar atthymma 512024 och 2025 hijss-:med 5,259

respektive 4,5 % fr.o.m. 1 januari respektive 4r.
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Arsredovisning 2023

Resultatutveckling

Verksamhetsiret visade ett resultat pa -5,0 Mkr (-5,5 Mkr). Rorelseresultatet var 12,3 Mkr (3,9 Mkr).
Koncernens samlade resultat blev -11,4 Mkr (-8,0 Mkr) medan rorelseresultatet 6kade och blev 30,9 Mkr
(16,0).

Prognosen vid delarsboksluten pekade pé vinster i bada bolagen, i Tierps kommunfastigheter med 1,0 Mkr
och i Tierpsbyggen med 4,9 Mkr.

Det kalla och snérika slutet av dret dndrade drastiskt pd det, da fastighetsskotseln blev 5,5 Mkr dyrare dn bud-
geterat i Tierps kommunfastigheter och 8,3 Mkr dyrare i Tier psbyggen

Rikenskapsiret har dven i dvrigt priglats av kraftiga kostnadsokningar i bada koncernbolagen. Utéver fastig-
hetsskotseln har rintekostnaderna i koncernen nistan fardubblades och 6ade med 16,7 Mkr.
I Tierps kommunfastigheter har rintekostnaderna dven péverkats av 5kad nyuppléning med anledning av flera

nybyggnadsprojekt.

Aven uppﬂﬁrmniHgSkgst:nader;'na_ t'jkade{k.raftigt med anﬁledning av sm*ra*Prisékmﬂgari och en kall hést.

Intakter
Intdkterna bestédr i huvudsak av hyresintdkter och lokalbestédndet var i princip fullt uthyrt i bolaget.

Omsittningen har, férutom av hyreshdjningen pa 3,8 %, okat p.g.a. att flera nyproducerade fastigheter tagits i
drift. Detta avser framfor allt Kyrkskolan och Kyrkbyns férskola samt den nya férskolan i Skdrplinge.
Ovriga kostnader

Pfr-is&’)kni.n-ga-m-.afhar--Va:rit*f@-rts:att stora dven om inflationen vek nedat under aret.

S jank med 2_5 % Tie.t. ps k@mmun.fastlghetex ba_n_d elprxset for 2023 medaﬂ Tier_psbyggen ba_nd h_alva elbehevet.
For 2024 har bada bolagen bundet elpris.

Kostnaderna for vatten 6kade i koncernen med 13,5 %.

I Tierps kommunfastigheter har en nedskrivning skett pa en fastighet i Tierp med 2,2 Mkr. Fastigheten saknar
i stort hyresgéster och avsikten dr att den rivs under 2024. Fastigheten koptes av strategiska skil for ett antal ar
sedan.

Org. ni'556801-2171  Tierps kommunfastigheter AB
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Reparationer och underhall
Reparationskostnaderna uppgick till 4,0 Mkr (3,9 Mkx).

Underhill motsvarande 4,6 Mkr (5,6 Mkr) har genomférts pé fastigheterna. Tillsammans med de
investeringar av underhallskaraktir, pa 5,2 Mkr (53,1 Mkr) som lagts ned 2023, har siledes under-

hall pa totalt 9,8 Mkr (58,7 Mkr) lagts pé fastigheterna, vilket motsvarar 84 kr/m* (513 kr/m?) . Det

1elat1vt laga underhallet tr@ts ett sort underhaﬂsb ehov, ar foranletl: av det svéra ekonﬂmlska lage

Reparation och underhéll 2019-2023
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t1]l det elprlsstad som bolaget erho]l 2022 sd okade kostnadel na med 5 0 % 2023 var 1 0 % ka]lare
an ett normalar. Jamfort med 2022 sa var 2023 7,0 % kallare.

Elfsrbrukningen minskade med 7,0 % vilket kan bero pa att det ersatts elpannor med bergvirme-
pumpat, Vattenférbrukningen minskade med 9,0 %. Detta kan bero pa TEMAB:s nya fjarravlista

vattenmétare som gor att det 4r ldttare att hitta mindre lickor.
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker
och osékerhetsfaktorer

Det finns ett fortsatt ett stort behov av att tillskapa fler bostider i kommunen vilket innebir att
skola- och barnomsorg ska kunna ta emot det behovet. Allt handlar om "flyttkarusellen”.
Ar kommunen attraktiv sd stdller det hogre krav pd kommunen att leva upp till férvéntningarna.

De ndrmaste dren har vi dven dnskemal fran Raddningstjdnsten om att bygga tva nya deltids-
stationer i Séderfors och Skarplinge, vilket kinns mycket bra och ger vara kommuninvanare en
stOrre trygghet.

D’et’ vi‘ ser ﬁ*&memat ar 'besluten om -fasti g’hﬂtsaﬁ‘éren, 'b-eslut- om Cen’tralsk@ian,'vad som ko mmer

Ett nytt EU-direktiv (E’PBD) fran 2025 med krav pﬁ- nybygg-nads e-n-e-rgiprestanda '(energiféfbruk—-
ning, kWh/m?, ar) stiller till det lite, Offentliga aktorer ska g fore (bl.a. energirenovering). Grovt

uppskattat kan det kosta TKAB ca 400 miljoner kronor (16 Mkr/ar) for att mélet till 2050 ska
uppnas.

Det ekonomiska ldget 4r mycket anstringt men en ljusning forvdntas de ndrmaste dren, men det

kommer att stdlla hoga krav pd bolagets organisation.
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Arsredovisning 2023

Forandring i eget kapital i koncern

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet kapital  Annat eget kapital Totalt kapital

Eget kapital 2022-01-01 53 750 5483 42978 102 211

Arets resultat 7987 987
_Egetkapital 2022-12-31 53750 5483 34991 0 94224

Eget kapital 2023-01-07 53 750 5 483 34 991 94 224
Arets resultat -11 376 11376

Eget kapital 2023-12-31 53 750 5483 23 615 82 848

Forandring i eget kapital i moderbolaget

- Aktiekapital ~ Owrigt fritt eget kapital ~ Summa eget kapital

Eget kapital 2022-01-01 53 750 2792 56 542
Arets resultat -5 533 -5.533
Eget kapital 2022-12-31 - 53750 2741 51009

Eget kapital 2023-01-01 53 750 2741 -
Arets resultat -5 047 5047
[Eget kapital 2023-12-31 537%0 = 7788 45 962

Till &rsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resuitat -2 741 050 kr
_ﬂfet.s:,}_.'r-e_;su'ltat' o - - -5 047 392 kr
Summa -7 788 442 kr

Styrelsen foreslar att medlen pa -7 788 442 kronor balanseras i ny rikning.

Org. nr 556901-2171  Tierps kommunfastigheter AB 15
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Nyckeltal

Nyckeltal for moderbolaget

RESULTATRAKNING (TKR)

~2023f

2022

2021

'320 20

2019

Omsattnmg

176 893 |

163331

165816

179 052

167 054

- Lo iy .Hl’.ﬂ?-l-. P l,:;!-r_l“'- =\.

Reparationer )

-40121?_ _

3 891

-2 797

4860

Underhall

4637 1'

-5.040

'_Ta-xebun.na kostnader

18760

23 833

12949 13

15677

| U ppvarmnmg

11 153 1}

o '

9402

-9, 522 -89(

~9 910

OW[QH externa kostnader

99 472 i; ,

-95 6'11

-’l 14 874_

-110 608

-1 08 082

88|

88

88

Fastighetsskatt .

.1 .

-‘189 |

H-lllhli-

-1 61

~165

Personalkosinader E o

AV'S:KFWHMQ:EF

24075

—2’1 61 6

| Nedskrwnmgar

-nz 190

-5000

- *16 569}? !

5428

-5 663

_Rantenet‘m inki borgensavglﬁ | o L
AR Hﬁygsjﬁ

2837

47

Arets resulta‘t

Bokfort varde pa byggn mark och forb utg. pa
annans fast tkr

S &
o
N
n
57
.;:..

477 213

~ -3384

1770

412342

418027

a—

Taxermgsvarde for byggnader och mark ‘tkr

883

8791

8791

3110

_Likviditet %

| B

43

Réntetdckningsgrad %

(R

e b b T o -

Skuldtéckningsgrad %

- 107 ;

74

Soliditet %

90

| 'Belénmgsgrad %

1007 |

00,8

Rantabihtet pé tctait kapltal %

'-016:

93

-16,6

5 '
I P Hes :

0,69

Forklaring till nyckeltal

Nyckeltal _ Fﬁrk!aring

Likviditet

Réntetackningsgrad

Skuldtackningsgrad

| ___fc:ar byggnade_r @c_h f@.rbattr_mg_sutg_l:fter_ p_a _a_nnans fass't!ghet)_ ,

Sohdlte’t Eget kapital/ Totalt kapital

Belanmgsgrad
exkl. inventarier

Langfristiga skuider inkl. kortfristig del / Bckfort varde for Materiella anlaggmngs’nilgangar

.

Rantabilitet pa totalt kapital

(Resultat efter finansiella poster+réntekostnader +0vriga finansiella kostnader)/ Totalt kapital

‘Réntabilitet pé eget kapital

Resultat efter ﬁnanmella poster/ Eget kapital

Snittrédnta

Arets rintekostnader/Genomsnittlig Ianestock under Aret
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Koncernens resultatrakning for verksamhetsaret
2023-01-01--2023-12-31

ARETS RESULTAT

(Belopp redovisas i-tkr) NOT

Rérelsens intdkter

Hyresintakter 2,3
Aktiverat arbete f6r egen rakning

Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader
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Arsredovisning 2023

Koncernens balansrakning per 2023-12-31
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Koncernens kassaflodesanalys 2023-12-31
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Arsredovisning 2023

Moderbolagets resultatrakning for verksamhetsaret
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enligt indirekt metod
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till resultatrdkning 2023 samt balansrdkning 2023-12-31

(Belopp redovisas i tkr)
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréattats med tillampning av arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr oférindrade i
jamforelse med féregaende ar.

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har, om inget annat anges nedan, varderats till anskaffningsvéarden. Varulager har

vérderats till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet pa balansdagen.

Fordringar och skulder

Fordringar har individuellt prévats och upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Laneskulder och
laverantOrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde.

Koncernredovisning

| koncernens noter till balans- och resultatrdkning har ingdende vérden fran dotterbolaget

AB Tierpsbyggen anvénts.

| koncernredovisningen ingar dotterforetag ddr moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av
rosterna, eller pa annat sétt har ett bestdmmande inflytande.

Koncernens bokslut dr upprattat enligt férvdrvsmetoden, vilket innebir att dotterféretagens egna kapital vid
forvarvet, faststallt som skilinaden mellan tillgangarnas och skuldernas verkliga varden, elimineras i sin helhet.
| koncernens egna kapital ingar harigenom endast den del av dotterféretagens egna kapital som tiltkommit
efter forvarvet. Internvinster inom koncernen elimineras i sin helhet. | moderféretagets bokslut redovisas
andelar i dotterforetag till anskaffningsvérde. Under aret forvarvade féretag inkluderas i koncernredovisningen
med belopp avseende tiden efter férvérvet.

Pagéende nyanldggning

Pégédende nyanldggning vérderas till nedlagda kostnader. Fr.o.m. 2019 ingér ingen rénta i anskaffningsvérdet
for kapital som lénats for att finansiera pagdende projekt.

Intakter

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.

Statligt stod

Statligt stod for anskaffning av anldggningstillgangar reducerar tillgangens anskaffningsvarde.
Nettoanskaffningsvardet utgor grund for avskrivning. Statligt stod som hanfor sig till kostnader intdktsfors
i den period dé de kostnader uppkommer som det statliga stédet &r avsett att kompensera.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, redovisas som hyresavtal (operationella leasingavtal)

Derivatinstrument

Koncernen utnyttjar derivatinstrument for att sakra sin exponering for ranterisker. Ranteswapar skyddar mot

rantedndringar. Eventuella ranteskilinader som ska erhdllas eller erldggas pa grund av en ranteswap redovisas
som intékts- eller kostnadsrinta. Bolaget tillampar sdkringsredovisning.
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NOT
1:10 Anliggningstillgangar

G Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskriviningar. | anskaffnings-
e vérdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Nér en komponent i en anldggnings-
P tillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia komponenten och den nya komponentens
=i anskaffningsvéarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter

o ldggs till anskaffningsviérdet till den del tillgangens prestanda ékar i forhallande till tillgangens véarde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter fér 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvérv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader f6r rivhing
och aterstéllande av platsen. | sddana fall gors en avséatining och anskaffningsvardet 6kas med samma
belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig
rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt Gver
tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i
forekommande fall tillgdngens restvdrde. Koncernens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av,
Linjar avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Forbattringsutgifter pa annans fastighet (byggnad) och byggnader 15-100 ar
stomme 100 ar
Stomkompletteringar, vdrme och sanitet, fasad utom trd, fonster och yttertak 50 ar
El 40 &r
Fasad tré, transport, yttertak papp och koksinredning 30 .ar
Ventilation och tekniska installationer 25 ar
Styr- och dvervakning och inre yiskikt och vitvaror 15 ar

Férbattringsutgifter p& annans fastighet (markanldggning) 2-20 ar

Maskiner och inventarier 5-10ar
Markanldggning 20 ar
Konst skrivs inte av

111 Bolagsuppgifter

Tierps kommunfastigheter AB, 556901-2171 — med séte i Tierp dgs till 100% av Tierps kommun.
Tierps kommunfastigheter AB, 556901-2171 &ger till 100% AB Tierpsbyggen, 556088-2325,

26 Org. nr 5569012171  Tierps kommunfastigheter AB
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Operationella leasingavial

erldggas avseende: L

1

RO

Ovriga externa kostnader ]

Ersattning till revisorerna L o j_
Revisionsuppdraget ' 249 ;g 296
Revisionsverksamhet utéver 20 53
revisionsuppdraget i LI
Ovriga tjanster
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Ovriga externa kostnader
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varav maskiner och inventarier
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NOT 2023 | 2022 | 2023 | 2022
12 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réintor till kreditinstitut f sadoz 18286 i 14007 | 5930
Ovriga finansiella kostnader 5952 | 5149 | . 2584] 2048
Summa 40144 23435 : 16681 | 7978
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13 Skatt pé drets resultat : | : B

Aktuell skatt * - T 0 6 o0 e 0
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Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde ~~ 1578839.1 1489200 724
Arets investeringar 66 100 | 89 639 36 139“";1 63 725
Sdlda/utrangerade byggnader _ -5 258 | 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde |- 1639681 | 1578839 | 269 611 | 233 472
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Ingdende ackumulerade avskrivningar - -488 746 | -457 003 | 4 | -29 435
Arets avskrivningar enligt plan : . <34 165 | 31743 [ ~6291 1 -4:259
Salda/utrangerade byggnader T 3399 4 'y B G fdjj 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar : 519 512 | -488746 ¢ 39985 -33 694
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Ingaende ackumulerade uppskrivningar .. 138 500 138500 : 0 0
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: ga.ﬁ o o 1 d |
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e Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 53 410 := 44 587

et

i Arets investeringar 1326 8 823
= Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde ! 94736 | 53 410

o

N
“ el

Ingaende ackumulerade uppskrivningar 3500 3500 . e .0 % 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 3500 3500 ; - 0 o

L e
.

T R Hrmmmm_“ﬂﬂvr%ﬁr Tt e
= = L - o
T : v e v
e

]

o R L T S R T |

Ingdende ackumulerade nedskrivningar P 3 443 3443
Utgaende ackumulerade nedskrivningar A = 443 ~3443

Bokfort vérde .. - 54793 53 467 CLh21834 21234

’ 1
1

LT TR e TE T
- :;.

Bokfort varde pa byggnader och mark | Ce e
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Beddmt marknadsvérde pé fastigheterna 2023-12-31
Fastigheternai dotterbolaget har varderats internt. Till st6d vid varderingen
har Datschas information- och analysverktyg for vardering av kommersiella
fastigheter anvénts. Fastigheternas varde har bedomis med hjalp av en
kassaflodesmodell.
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Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde Y. - '68573 | 59195 .. 265194 19 921
Nyanskaffning under ret ;o 26067 ) 9378 | o 258174 6 598

Sélda/utrangerade markanldggningar A I 0 0 ¢ L0 W]
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17

18

19

20

32

Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Nyanskaffning under aret
Salda/utrangerade tillgangar

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets-avskrivningar enligt plan
Salda/utrangerade tillgangar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

Pagaende ny- och ombyggnationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets investeringar och avslutade projekt

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets investering

Salda/utrangerade inventarier

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Salda/utrangerade inventarier
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vdrdepappersinnehav

Husbyggnadsvaror HBV férening

Andelar i koncernforetag

Aktier i dotterbolag AB Tierpsbyggen,
h56088-2325

med séte i Tierp, 4gd andel 100 %.

53 750 aktiera 1 000 kr.

2023-12-31 uppgick EK till 9 587 tkr och arets |

resultat var -6 329 tkr;
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KONCERN MODERBOLAG
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21 Varulager

Branslelager 170 | 3 - 43 146

|
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Vitvaror, byggmaterial, férnddenheter m.m. 1602 1047 - 397 0
1772 | 1382 - 440 146
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Skatt pa arets resultat avser uppskjuten skatt ; - -2529 | 29 00 199 -1483

25 Langfristiga skulder ‘, "

1565000 | 1500000 " 705 000 635 000

R re TR Saik

Léngfristiga skulder till kreditinstitut

5
¥

Redovisning av forfallotider for langfristiga
skulder till kreditinstitut

balansdagen o |

Skulder som forfaller inom 1 ar efter : 240 000 410060 80 000 ﬁ?iﬁ 125 000
: : : | 1:
1090000 |- 625000 | 510 000

i

Skulder som forfaller melian 1 och 5 ar efter
balansdagen

Skulder som forfaller senare dn 5 ar efter
balansdagen

1325000 -

| Q: 0

26  Skulder till koncemféretag 5_: _*

A R A AT R T L e I ] upt LH ket s hblra vk w i kAt e . whhtrer W ot s e mlmel b w

o M et SR DL e L Bt SR B R LA
L ] ; L H 5 o
s : . ou ; : "
IR o Fi o

Skulder till koncernforetag innehéller en checkkredit som utgér en underkredit till Tierps kommuns checkkredit

e R — T e T o B e T AL T A, e o py ol it e e A bl et
'

Checkkredit i_ T g; . o
Checkkredit limit 120 000 | 120 000 60 000 60 000
Ej utnyttjad kredit - -115395 105834 | - 55395 | -45 834
Utnyttjad kredit . 4805 14166 | - 4605 |

LA s i
"~

i 5
R T em e . e L et . o
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Arsredovisning 2023

 KONCERN MODERBOLAG

3

R L T R ] A g T g phem e e B mm ol W b AT i omow .;-'.-:"‘l".'f{-'-"\'-ﬁ-r"-."g' LR LRL T S T

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter i g

P
~]

Upplupna semester- och [6neerséttningar | - 3534 | 3646 t+ 0 0
Upplupna sociala avgifter 2608 | 1869 - . ; 17 11
Upplupna kostnadsrantor 2 . 5305 | 3656 2368 1286
Upplupna sociala avgifter for semester- 3 L ﬁ_

och léneskuld 1421 1477 4 . T 00 0
Projekt Kyrkskolan N 2463 L - .. . Q] 2 463
Ovriga upplupna kostnader r 2909 | 8320 i 2163 1896
Summa T 577 ziae0 | asae| 5656

28  Eventualforpliktelser A RN ORIy
Garantiférbindelse Fastigo . 844 | 868 . .. 0 0

WL e A

29 Derivat 2023-12-31
Koncernen innehar 26 ranteswapar i syfte att rantesikra 1an med korta rantebindningstider. Koncernen tillampar

Derivatinstrument Siutdag “ o ¥

'. J

T e e T S

Ty o i T .
f . ta P
S B |

0 160000 t . o 0 50000
Ranteswap (betalar fast rinta) 2025 1 90000 | 90000 | - 40000 | 40 000
Ranteswap (betalar fast rénta) 2026 ; - 150000 | 150 000 50 000 | 50 000
Rinteswap (betalar fast rinta) 2027 - - 130000 | 130000 50 000 j 50000
Rinteswap (betalar fast rédnta) 2028 . 145000 | 145000 | * 60000 60 000
Rénteswap (betalar fast rénta) 2029 ; . 85000 85000 | . 85000 85 000
Rénteswap (betalar fast ra nta) 2030 180000 | 130 000 } 89 '?D'iQ{J } 20 000
Ranteswap (betalar fast rénta) 2031 : . 100 000 j; 100 000 40000 40 000

2032 100 000 | 50000 . 50000 50000

2033 | 160 000 | 0 ¢ . 110000 ! 0
.+ .1'200 000 1100000 & - 585 000 | 525 000
1 &

Réanteswaparnas varde 31/12 ;" 41 859 92 263 22{]30 f; 48 752

: - . ;
R £ Lty i Bty @ g g o wrms s e e w PR RRRRET. R IEERT o g G S S S T = e PP

Ranteswap (betalar fast rdnta) 2023
Ranteswap (betalar fast rinta) 2024

A n T e A e g bt R
! =
i -

wariry T Nk og g ey .\;'I-'-'-'.“'"" o T Y

e St F
a
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Arsredovisning 2023

NOT

30

31

Forslag till disposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat -2 741 050 kr
Arets resultat <5047 392 kr
summa L o -7 788 442 kr

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten dverfors
i ny rakning -7 788 442 kr

Uppskattningar och bedoémningar

Fastighetsvérdering har skett i enlighet med komimentarer i Not 15. Som stdd for
direktavkastningen i modellen har statistik 6ver Tierps kommun hamtats fran
Newsec.

Uppskjuten skatt har beréknats med anvéndning av den skattesats som géller i

Sverige sedan 31 december 2020 (20,6 %).

Org. nr 556901-2171 Tierps kommunfastigheter AB



Arsredovisnin g 2023

Underskrifter

Tierp den 14 mars 2024

Part Oscarsson
Ordférande

i
JE
L

Jan Jahsson

Vir revisionsberittelse har avgivits den 2024~{/) L.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

36
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Arsredovisning 2023
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Tierps kommunfastigheter AB, org.nr 556901-2171
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och kencernredovisningen for Tierps kommunfastigheter AB for ar
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets ach
koncernens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och kassafléde

far aret enhgt arsredmnsnmgsiagen Fervaltnmgsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen. | - =

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande il
moderholaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller-dven annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen och
aterfinns pa sidorna 4 och 37-41.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi

gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredewsnmgen ach kancernredowsmngen ar det vart ansvar att l4sa den

information som identifieras ovan och éverviga om informationen i vasentlig utstracknmg ar oforenllg med

arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i Gvrigt

inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innenhaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera |
det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncearnredovisningen uppratias och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direxktéren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedtmer &r nédvéndig fér att upprétta
en arsredamsmng och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid Up'pra'ttandet“av a’rsredovi'sni’nge'n aoh kancemredovisningen 'ans'vara'r Styrel'sen och verksta’llande

sé ar t|IIamphgt om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till&mpas dock inte om styrelsen och verkstallande

direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att /\f/ '

géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

\VVara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och

att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt e ler tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytteriigare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &ren del

av revisionsberéttelsen.,
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens
och verkstallande direktérens forvalining for Tierps kommunfastigheter AB for-ar 2023 samt av férslaget till
dispositioner befraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaitningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dlspcs;tloner betraffande balagets vmst eller forlust Vld

de krav som bolagets och koncemens verksamhetsart @mfattmng ech nsker staller pa smrleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att f@r’clc}pande_bedama bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att belagets
organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonormiska angelagenheteri
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt, Den verkstallande direktdren ska skota den lopande férvaltningen
enligt styrelsens rlktlmjer och anvisningar-och bland annat vidta de atgarder som &r nddvandiga f6ratt bolagets
bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsforvaliningen ska skdtas pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstaliande d:i:rektijre:n__i‘_ nagot vasentligt avseende:

» fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

......

revzsmnssed n Sverlge alltld kcmmer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
< webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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