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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér SIOS Fastigheter AB, 556107-7024, far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret

2024
(34
:ﬁ: Verksamheten
b Allmant om verksamheten
,-:“u
Ce?
e Bolagets verksamhet bestar av att dga och foérvalta komersiella fastigheter och bostadsfastigheter i

Stockholms kommun samt i Varmdé kommun.

Bolaget har ej haft nagon personal anstalld. Verksamheten férvaltas och administreras av Fastighets
AB Stettin.

Vad betraffar bolagets resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillh6rande bokslutskommentarer.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har en totalrenovering av en stor gard genomforts.

Bolaget har en pagaende tvist med Apcoa dar Tingsratten har domt ut ett skadestand att betala.
Overklagan har gjorts och prévningstillstand har beviljats varfor utgang annu ej ar faststalld.

Flerarsoversikt Belopp I Kr

2024 2023 2021 2020
Nettoomsattning 63 294 801 61019 976 58 566 463 57 366 169
Resultat efter finansiella poster -32 872 040 9 547 500 4 362 285 1914 490
Soliditet, % 63 65 64 63

Forandringar | eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat Toftalt
Vid arets bérjan 100 000 20000 800829639 5429986 806 379625
Disposition enl arsstdmmobeslut:
Balanseras i ny rakning 5429986 -5429 986 -
Arets resultat 32873777 -32873777
Vid arets slut 100 000 20 000 806 259 625 -32873777 773 505 848

Resultatdisposition

Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 773 385 848, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 806 259 625
Arets resultat -32 873 777
Totalt 773 385 848
Balanseras | ny rékning 773 385 848
Summa 773 385 848

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 63 294 801 61019 976
Ovriga rorelseintakter 421 069 11 463 648
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 63 715 870 72 483 624
Rorelsekostnader
Driftskostnhader -19 226 874 -20 216 838
Underhallskostnader -44 458 552 -29 405 672
Ovriga externa kostnader -20 938 516 -1 218 343
AvskKrivningar materiella anl&ggningstillgangar -13 833 024 -13 774 869
Summa rorelsekostnader -98 456 966 -64 615 722
Rorelseresultat -34 741 096 7 867 902
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 1656 733 1554 514
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 212 868 125 084
Réantekostnader och liknande resultatposter -545 ~
Summa finansiella poster 1 869 056 1679 598
Resultat efter finansiella poster -32 872 040 9 547 500
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -32 872 040 9 547 500
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 737 -4 117 514
Arets resultat -32 873 777 5429 986
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Balansrakning

Belopp | Kr Nof 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 1206 553604 1 206 429 693
Summa materiella anléggningstillgangar 1206 5563604 1206 429 693
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 4 15 375 987 15 375 987
Summa finansiella anlaggningstiligangar 15 375 987 16 375 987
Summa anlaggningstillgangar 1221929591 1221 805680

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 417 710 229 264
Ovriga fordringar 5018 902 065 987
Férutbetalda kosthader och upplupna intékter - 241 460
Summa kortfristiga fordringar 5436 612 1436 711
Kassa och bank

Kassa och bank 2 376 502 20 386 285
Summa kassa och bank 2 376 502 20 386 285
Summa omsattningstillgangar 7813 114 21 822 996

SUMMA TILLGANGAR 1229 742705 1243 628 676
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 806 259 625 800 829 639
Arets resultat -32 873 777 5 429 986
Summa fritt eget kapital 773 385 848 806 259 625
Summa eget kapital 773 505 848 806 379 625
Avsattningar

Ovriga avsattningar 19 000 000 -
Summa avséttningar 19 000 000 -
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 5 421 292 779 423 792 779
Summa langfristiga skulder 421 292 779 423 792 779
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 6 582 354 7 195 502
|_everantérsskulder 8 354 272 4 295 572
Skatteskulder - 386 525
Ovriga skulder 388 952 658 923
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 618 500 919 750
summa Kortfristiga skulder 15 944 078 13 456 272

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1229742705 1243 628 676
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(6)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréaknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar

Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

50

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, dvriga 212 868 125 084
sSumma 212 868 125 084
Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

1 324 603 088
13 956 935

1 338 560 023

-118 173 395
-13 833 024

-132 006 419

1 206 553 604

1 324 603 088

1 324 603 088

-104 398 526
-13 774 869

-118 173 395

1 206 429 693
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 15 375 987 14 412 787
-Tillkommande fordringar - 963 200
Redovisat varde vid arets slut 15 375 987 15 375 987
Not 5 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 421292 779 423 792 179
421 292 779 423 792 779
Not 6 Stidllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter och sékerheter fastighetsinteckning
7 050 000 -

Underskrifter

Stockholm
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Var revisionsberattelse har {&mnats den 11 juni 2025
Grant Thornton Sweden AB

Anton Bjork
Auktoriserad revisor
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+ Grant Thornton

il bolagsstamman i SIOS Fastigheter AB
Org.nr. 5566107 - 7024

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen or SIOS Fastigheter
AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av SIOS Fastigheter ABs finansiella stalining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig

med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tilstyrker darfor att faststaller

resultatrakningen och balansrdkningen.

bolagsstédmman

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar

oberoende i forhallande till SIOS Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrackliga och

ﬁndum&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verlstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstailande direktdren som har ansvaret for

att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt  arsredovisningslagen.  Styrelsen och  verkstdllande
direktoren ansvarar Gven fér den interna kontroll som de beddmer
ar nodvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&

oegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av @rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren f6r bedomningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka férmagan att fortsatto
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har

fattats om att avvecklia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehadller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men ar

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thernton International Ltd
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ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt [5A och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rviintas padverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder blond annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund {6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vidsentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hdnsyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

« utvGrderar vi |Gmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en siutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktSren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vasentlig ostkerhetstaktor som avser sGdana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningor  ar  otillrackliga, moditiera  uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsber&ttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
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arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iokttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens férvaltning for
SIOS Fastigheter AB 6r ar 2024 samt av f6rslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillsturker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot och

verkstdllande direktoren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till SIOS Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Sturelsens och verkstallande direlitorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tér férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bologets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bologets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggonde sdtt. Verkstdllande
direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens

Stockholm den 11 juni 2025,
Grant Thornton Sweden AB
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riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
dr nodvdndiga for ati bolagets bokforing ska fullgoras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns gnsvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta revisionsbevis 16r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i ndgot vasentligt

avseende:

o fBretagit ndgon datgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

O v & ]
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om forslaget dr torenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eiler ott ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella  bedomning med utgangspunkt i risk  och
visentlighet. Det innebdr ott vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhdllanden som dr vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalonde om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har wvi

granskat om torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians overcensstarmeise
med originalet intyges
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