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Arsredovisning

for

Espace Fastighetstorvaltning AB

556424-9620

Rékenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Espace Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 18 december 2025. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

[Lands a den 18 december 2025

7y

Richard Christiansen
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Styrelsen for Espace Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning for ridkenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Bolaget bedriver fastiéhetsfdrvaltxﬁng fran fast driftstille 1 Landskrona.

Foretaget har sitt séte i Landskrona.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har man sélt fastigheten Landskrona Korpen 13.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 11 415 14 649 13 632 14 208
Resultat efter finansiella poster 8 138 329 207 287
Soliditet (%) 84 48 51 44

Foridndringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat |
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 3 831 961 252 159 4204 120
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Utdelning -800 000 -800 000
Balanseras i ny rdkning 252 159 -252 159 0
Arets resultat 8 138 098 8 138 098
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 3284120 S 138 098 11 542 218
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Resultatdisposition
i Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
\D
o
E{ balanserad vinst 3284 121
= arets vinst 8 138 098
A 11 422 219
disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 11 422 219
11 422 219

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
h
ﬁ Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
o Nettoomsétining 11 414 657 14 649 219
E% Ovriga rorelseintikter 143 951 308 531
» Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 11 558 608 14 957 750
)
Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter -4 271 413 -6 992 541
Ovriga externa kostnader -1 840 283 -1 676 222
Personalkostnader 2 -5 458 955 -5 924 608
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -126 910 -163 037
Summa rorelsekostnader -11 697 561 -14 756 408
Rorelseresultat . -138 953 201 342
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernfGretag 8 235 041 138 523
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 65 977 43 654
Rintekostnader och liknande resultatposter -23 967 -54 339
Summa finansiella poster 8 277 051 127 838
Resultat efter finansiella poster 8 138 098 329 180
Resultat fore skatt 8 138 098 329 180
Skatter
Skatt pa érets resultat 0 -77 021

Arets resultat 8 138 098 252 159
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Espace Fastighetsforvaltning AB
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

= W2

2025-06-30

1 169 738
284 079
1 453 817

1 687 216
5 029 788
6 717 004
8 170 821

937 195
37 128
157 261
789 525
1921 108

4 020 455
4 020 435
5 941 563

14 112 384

4 (8)

2024-06-30

3252 749
331511
3 584 260

1712216

799 307
2 3511 323
6 095 783

1314 533
0

197 861

1 118 461
2 630 854

845 803

845 803
3 476 657

9 372 440
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Balansrikning Not 2025-06-30 2024-06-30

A

:fi:: EGET KAPITAL OCH SKULDER

£

:...1 Eget kapital

& Bundet eget kapital

& Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3284 121 3 831 961
Arets resultat 8 138 098 252 159
Summa fritt eget kapital 11 422 218 4 084 121
Summa eget kapital 11 542 218 4204 121
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 448 400 448 400
Summa obeskattade reserver 448 400 448 400
Kortfristiga skulder .
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 1021 000
Leverantorsskulder 402 184 867 839
Skulder till koncernforetag 659 510 255 427
Ovriga skulder 377 126 2 061 292
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 682 946 714 361
Summa kortfristiga skulder - 2 121 765 4 919 919

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 112 384 9 572 440
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Noter
R
&
t Not 1 Redovisningsprinciper
£
?} Allméinna upplysningar
» Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
B rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Medelantalet anstiallda

2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Medelantalet anstéllda 5 9
Not 3 Byggnader och mark
2025-06-30 2024-06-30
Ingdende anskaffningsvérden 4391 776 4 391776
Foérsédljningar/utrangeringar -3 024 010 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1367 766 4391 776
Ingdende avskrivningar -1 139 027 -1 068 323
Forsédljningar/utrangeringar 958 277 0
Arets avskrivningar -17 278 -70 704
Utgaende ackumulerade avskrivningar -198 028 -1 139 027
Utgaende redovisat varde 1169 738 3252 749
Taxeringsvarden byggnader 1 193 000 2 082 000
Taxeringsvarden mark 753 000 1267 000

1 946 000 3 349 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Ink6p

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not S Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Forsdljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

2025-06-30

1 294 828
56 125
-145 724
1205 229

-963 317
145 724

-103 557
-921 150

284 079

2025-06-30

1712 216
-25 000
1 687 216

1 687 216

2025-06-30

50 000
635 000
685 000

7(8)

2024-06-30

946 488
388 765
-40 425
1294 828

-911 409
40 425

-92 333
-963 317

331 511

2024-06-30
1 712 216

0
1712 216

1712 216

2024-06-30

50 000
4410 000
4 460 000
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Not 8 Eventualforpliktelser

2025-06-30 2024-06-30

Safiren 3 KB 2 098 778 1 720 614
KB Riket 5 1 474 565 1 530 351
Borgensforbindelser Fastighets AB Raga Horstad 0 250 000
3 573 343 3 500 965

Arsredovisningen beslutades 2025-12-18

Landskro

2025-12-18

Min revisionsberiittelse har lamnats den 18 december 2025

Fars Nysttom
Auktoriseradrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Espace Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556424-9620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Espace
FastighetsfOrvaltning AB for rikenskapsaret 2024-07-01 --
2025-06-30.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Espace Fastighetsforvaltning ABs
finansiella stillning per den 30 juni 2025 och av dess
finansiella resultat {Or aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intermational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende 1 forhallande till Espace
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dandamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna
kontroll som den beddmer dr n6dviandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om f6érhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uftalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sdadan finns, Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidalav?2

* identitierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre dn fOr en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt som ger en
riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 16r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

Th g
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Espace
Fastighetstorvaltning AB for rikenskapsaret 2024-07-01 --
2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for utialanden
Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisoms
ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Espace
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stédlining 1 Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedOoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller t6rlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhéllanden som dr vdsentliga
for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha
sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget 4r férenligt med aktiebolagslagen.

Helsing JOTE l LN h/ 1::2-—%/ f

Lafs Nystro
Auktoriserad rewisor

Fotolcopians &verensstdmmelsa
med originaled intygas:
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