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Sodertiilje Havren 1 AB
Org nr 559219-5084

saret 2024

Arsredovisning for rikenskap

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- fOréndringar 1 eg
- kassatlodesanalys
- noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.

Undertecknad styrelseledamot | Sodertédlje Havren 1 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
~ balansrikningen faststallts pa arsstamma den 2005 - 0p - 75%.

Arsstdmman beslbt att godkénna styrelsens farslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Havren 1.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Fastighetsforvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hiindelser har intrédffat under rikenskapsaret.

Viisentliga risker och osikerheter

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig pa
bolagets dgande av fastigheter. Riskerna som péverkar resultat och kassaflode ar frimst hianforliga
till kreditrisk samt férindringen i hyresniva, uthyrnings
rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Makroekonomiska faktorer och andra
marknadsfaktorer har en viisentlig paverkan péa fastighetsvirdet och innebir en osékerhet.

Framtidsutsikter och langsiktigt finansiella mal

Bolaget &mnar pa sikt att bedriva projektarbete pa sin fastighet. De finansiella méilen med
verksamheten bestar dédrfor dels av att optimera fastighetstorvaltningen och dels genom

investeringar pa sikt skapa ett hogre marknadsvirde pa fastigheten.

Finansiell oversikt

Hyresintdkter tkr 821 1 033 940
tkr -121 92 -]
Balansomslutning 77 7912
Soliditet % 34,3 31,2 47.4

Se not 4 16r nyckeltalsdefinitioner.
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Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rdkning dverfors

kronor
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Resultatrakning Not 2024 2023

Hyresintédkter 5,6 821 I 033
Ovriga rorelseintikter 7 399 20

537372

352

.

Fastighetskostnader
Direkta fastighetskostnader
Avskrivningar av materiella anldgeningstillg

-084 -104
-857 -857

G

Driftnetto -121 Q2

Administrationskostnader 0 -89 97

Rorelseresultat 10 -210 -5

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 11 3 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 12 ~266 -264

Summa resultat fran finansiella poster -263 -264
Resultat efter finansiella poster -473 -269

Bokslutsdispositioner 13 473 268
Skatt 14 0 0

Arets resultat 0 ]

resultat
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alansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

ninestilleanes

Materiella anlidgo

Forvaltningsfastigheter

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristi

Hyresfordringar
Fordringar hos koncernfdretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Su §)

ma tillgangar
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder
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Eget kapital

Bundet eg
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et kapita

Aktickapital 50 50
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Fritt eget kaj
Balanserat resultat 7 874 7 875
Arets resultat 0 -1

Ak e - H

Summa eget kapital 7 924 7924

Obeskattade reserver 16 2 945 701

Langfristiga skulder 17
Skulder till koncernftretag 18, 19 8 750 8 750

Summa langfristiga skulder 8 750 8 750

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 612 0
Skulder till koncernforetag 9 527 9 285
Aktuella skatteskulder 169 169
Ovriga kortfristiga skulder (0 63
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 20 12 285

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder 29 939 27 177
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 7 875 7 925
Arets resultat -] -1

Arets resultat i i

Eget kapital 2024-12-31 50 7 874 7924

Aktiekapital
[ posten aktickapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier upp
kvotvirdet édr | kr per aktie.

| il
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Kassaflodesanalys 2024 2023

Den lopande verksamheten
Rarelseresultat fore finansiella poster -210 -5

) Justering for poster som inte ingar 1 kassaflddet
Avskrivningar och nedskrivningar 857 857

Erhallen rinta : B

Erlagd rinta 266
Betald inkomstskatt 0

Kassafliode fran den lopande verksamheten fore
Iring i rorelsekapital

Fordandring av kortfristiga fordringar -3619
Fordndring av kortfristiga skulder 3 235

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

=

Likvida medel vid arets slut { 0

,
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Noter

foo Not 1 Foretagsinformation

Namn: Sédertdlje Havren 1 AB
Org nummer: 559219-5084
Site: Stockholm

Huvudsaklig verksamhet: Bolaget dger och {6rvaltar fastigheten Havren |
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Koncernfirhallanden

Bolaget dr dotterforetag till Cibus HoldCo 9 AB (
Moderforetag for hela koncernen dr Cibus Nordic Rea
Stockholm.

AR R FR

Fi

rg.nr. 559244-0217) med séte i Stockholm.

o
e T r—

o

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisning

Bolaget tillimpar RFR 2 frivilligt 1 enlighet med reglerna i BFN AR 2012:3 da bolaget omfattas av
en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS, Koncernredovisningen upprittas av Cibus

Nordic Real Estate AB (org nr 559135-0599).

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgéngar och
skulder dr varderade till sina historiska anskaffningsvirden.

Not 3 Viisentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nér styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tilldm

pade redovisningsprinciper maste

erfarenheter samt andra faktorer som bedéms rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall
kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar
féreligger. De omraden ddr uppskattningar och antaganden dr av stor betydelse for féretaget och
som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de édndras dr bedémning av
nyttjandeperioder {6r fastigheter, nedskrivimingsbehov [or fastigheter samt gransdragning mellan
investeringar och underhall.
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Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisning

sprinciper

I~ Intiiktsredovisning
= Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer f6retaget tiligodo och att

intdkterna kan faststéllas pa ett tillforlithigt sdtt. Foretagets intdkter utgdr 1 allt visentligt av
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Bhgam hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg fran
cheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjéirt som en
intidkt 1 resultatrdkningen dver kontraktsperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjért

dver hyreskontraktets 16ptid.

#
A
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Fastighetskostnader
[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.

Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader
dministration.

pa lan, berdknade enligt

effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom

da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhSrande skatteetfekt
redovisas i eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit

hor dven justering av aktuell skatt hénforlig till tidigare perioder.

ingsmetoden med utgangspunkt 1 temporéira skillnader
ar och skulder. Beloppen beriknas baserade

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrikn
mellan redovisade och skattemiissiga vérden pa tillgang
pa hur de temporira skillnaderna férvintas b | ‘av de skattesatser
och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporiira skillnader beaktas ej
i skillnader hdnf6rliga till andelar i dotter- och intresseforetag som inte forviintas bli beskattade

inom en Overskadlig framtid.

li utjimnade och med tilldimpning
1

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskotisavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar 1

framtiden. Vidare beaktas inte heller temporira skattemissiga skillnader som uppkommit vid forsta

redovisningen av tillgangar och skulder som inte dr rorelseférviry och som vid tidpunkten f6r
Liktigt resulfat.

transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattep

Aktieagartillskott N _
Erhéllna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigl
Hama&qm}m%mtmﬁdm an g d
ar sannolikt att den mmmm som Ar ﬁjﬂ{m?mé m&é fﬂﬁtgmtm fnrbmfﬂg 1 fmhal%mée
1l den niva som gillde da den Lxrﬂrmghgm anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som k@ﬂmd i den 1 period de uppkommer. Efter anskatiningstillfillet redovisas
forvaltningsfastigheten till ﬁns.mffmngsmfﬁ wdmg for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och
|6pande underhall kostnadsfors 1 den period de avser.

Avskrivningar sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod enligt féljande:

Antal ar
Forvaltningsfastigheter 33 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Nedskrivning

Redovisade virden for bolagets tillgdngar provas varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréknas tillgangens
atervinningsvirde som det hdgsta av nyttjandevirdet och nettoforsiliningsvirde.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde Gverstiger dess
atervinningsvirde. En nedskrivning aterfors endast om tillgAngens redovisade virde efter aterforing

inte dverstiger det r%dwmada viirde som till giangen skulle haft om nedskrivningen inte gjorts

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansriikningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort {ran bakmgmmmw nér
riattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sitt forlorar kontrollen 6ver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansridkningen nér férpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat -
sétt bortfaller.

Bolaget tillimpar inte IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella instrument. [
stallet tillampas de alternativa principer som anges 1 RFR2 som innebir att finansiella instrument
wtgmmmm ﬁ*&m msmffmmgwa?ﬂ ﬁ* Eéﬁ wdwiﬁag mitimt ti]é éﬁm belopp

redmmas mﬁ

amkaﬁnmﬁmrm mwd p%rmlsm :m,g a %wmtmlm &1 :mmhmnmtgsﬁw SOm d%l av mmﬁmsimﬁﬂ
Bolagets finansiella instrument uppgér i vrigt endast till ovisentliga belopp. [ den mén sadana
[orekommer utgdrs de av kortfristiga poster som redovisas till nominellt belopp, 1 den mén det 4

relevant reducerat med forvintade forluster pa hyresfordringar.

ﬁ"‘ * . |
Electroncally signed [ Sahkoesast sliskrodattu f BElokironiskl signaerats § Elskirumsk signert 7 Elekiromsk underskravet ) . sggn
i%!f[i}*& fﬁtﬁlﬂré MISITEeE, %“IFILZ;?’“ ifﬁﬁﬁfﬁlﬁﬁﬂ 1ﬁ{sk %% }*&%{4 f‘fﬁ% t::? g%i%g{% }3? bfig} hh%%}i [??§ 1§3§ !ﬁ?"’f*fj‘?“%&gfﬁﬁf’é”ﬁﬁﬂé;{ggﬁ P




Sddertdlje Havren 1 A 12(21)

559219-5084

G Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

\ Bokslutsdispositioner

o Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatridkningen.
?“}

¢

r

Koncernbidrag redovisas ocksa som bokslutsdispositioner.

£} Kassaflodesanalys
e Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Kassaf]
= transaktioner som med{&r in ~och utbetalningar.

tddet som redovisas omfattar endast

Ersittning till anstillda
1 nagra anstillda under rikenskapsaret eller jamforelsearet. Loner eller andra

ersidttning har ej utgatt, Arvode till styrelsen har ¢j heller utgatt.

Nyckeltalsdefinitioner

g for uppskjuten skatt) 1 férhallande till

balansomslutningen.

Not 5 Intiikter

I omsitiningen ingar intdkter fran:
Hyresintidkter 821 1 033

Summa 821 1 033
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Not 6 Operationella leasingavtal

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

- Med hyresintékter avses avtalade hyror och hyrestilligg.

5ot Dol b v o B

o B L]

AL e P ARl F o X

Foretaget har ingatt operationella leasingavtal med hyresgéster. D
stracker sig mellan | och 10 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning.
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Mindre dn | ar ()
15 ar 0
Mer dn 5 ar 0

Framtida hyresinbetalningar 0

Not 7 Ovriga rorelseintikter

Vidareafakturerade kostnader 509

Sumima 399

Not 8 Direkta fastighetskostnader

Fastighetsskatt -84
Ovriga fastighetskostnader -600

Summa -684

Not 9

Ersiittning till revisorerna

Revisionskostnader har i ar och foregaende ar belastat moderbolaget Cibus Malum AB.

Eleciromncally signed / Sahkolsest allckinnitety / Elekiromskt signorats / Elektronisk sigrent / Elektronisk underskreve!
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Inkdp och forsaljning mellan |
och forsidlining avseende koncernforetag.

Inkdp

Nedan ang

Transaktioner med niirstaende

<oncernforetag
es arets inkdp

Forsdlining

Rinteintidkter, dvrigs

Summa rianteintdkter och liknande resultatposter

Not 12

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, koncerntdretag
Riéntekostnader, Gvriga

Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Not 13

Skillnad mellan boktérda avskrivningar och avskrivningar
plan

enligt

Bokslutsdispositioner

Forindring av periodiseringstond

Summa

Rinteintikter och liknande resultatposter

(tkr)
(tkr)
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Not 14 Inkomstskatt

fie De huvudsakliga komponenterna f6r skattekostnader ér foljande:

SRR

-
i

P 3

LT st Y

Foérdndring av uppskjuten skatt

V.S Pef
2535

dovisad skatt

Summa re

I B

Avstimning av effektiv skattsats
Resultat {6re skatt ﬂ
Skatt berdknad enligt gédllande skattesats 20,6% (20,6%)

Summa redovisad skatt

2024-12-31

&

Redovisas enligt féljande i balansridkning:
Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatteskuld

Up

pskjutna skatter netto

Avstimning av uppskjutna skatter
Ingdende balans 0

Skattekostnad/intdkt redovisas 1 resultatrdkningen
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Not 15 orvaltningsfastigheter

Byggnad
Ingdende ackumulerade

-anskafthingsvirden

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden

Utgaende ackumulerade anskatiningsvérden

Utgaende redovisat virde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

ngaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Utgaende redovisat viirde
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter
Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 16 800 tkr (19 000 tkr). Det verkliga
o virdet baseras dels pa diskonterade kassafléden (DCF) under prognosperioden.

Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden™) uppskattas en fastighets marknadsvirde genom att
el anvinda explicita antaganden om férmaner och skulder 1 samband med dgandet 6ver tillgangens
™ [orvintade livslingd med beaktande av avyttringstillfille eller slutvirde. Sdsom accepterad metod
i‘fé inom wmmmgmrdemg bygger DCF-metoden pa en prognos av framtida kﬁsmédm fér N
o respektive fastighet. Till denna serie av diskonterade kassafldden appliceras en marknadshérledd
diskonteringsrinta for att faststilla nuvérdet av kassaflddet 1 respektive fastighet. D
kassaflddet och specifik tidpunkt fér infldden och utfléden bestdms genom beaktande av
ig hyresjusteringar, fornyelse av hyresavtal och uthyrningstid relaterad till detta, nyuthyrning,
ombyggnation eller renovering. Ldmplig duration drivs typiskt sett av marknadens beteende som
skiljer sig t6r respektive fastighetstyp. For fastigheter sdsom investeringsobjekt ér periodiserade

kassafloden typiskt sett estimerade utifrdan bruttointdkt minus vakans, ej debiterbara kostnader,

forvaltningskostnader.Denna serie av nettokassafléden samt det estimerade slutvirdet vid slutet av
dgandeperioden diskonteras sedan. Virderingen enligt DCF-metoden har kategoriserats som
tillhdrande niva 3 1 verkligtvidrdehierarkin, da ej observerbara indata som anvénts i varderingen har

en visentlig paverkan pa beddmt vérde.

For potentiella bygg

ritter uppskattas ett nybyggnadsvirde 1 en framtida markanvindning med

prisnivaer for [iknande sdlda objekt enligt ortsprismetoden. Virderingen har kategoriserats
tillhdrande niva 3 i véarderingshierarkin.

Verklig osfastigheter har beddmts av externa, oberoende fastighetsvirderare,
med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil aktuella
marknadsomridden som typ av fastigheter som vérderats. Virderingarna har utférts av Newsec
Advice.

Viérdetidpunkt 31 december 2024

Inflationsantagande, % 1% fo6r 2025 och dérefter 2% érligen

Kalkylperiod, ar 10 ar

Kalkylrinta, % 7,71%

ande Arlig hyresintikt pa befintliga avtal samt av
varderingsinstitutet uppskattad marknadshyra

Drifts- och underhéllskostnader 5 SEK/kvm

Hyresantag
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Not 16 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokf6rda avskrivning
avskrivningar enligt plar

Summa 2 945 701

Not 17 Upplaning

Fortallotider

Skulder till koncernféretag 8 750

Summa 8 750

Redovisade viirden utgdr en rimlig approximation av verkligt virde varfor ingen sérskild

upplysning om verkligt virde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen
moftsvararvillkoren 1 lanekontrakten
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Not 18 Finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat {or ett antal finansiella risker. Det Overgripande malet &r att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. De frimsta riskerna som foretaget dr utsatt {6r dr:

Kreditrisk - R for att en part i ett finansiellt instrument inte kan fullgéra en skyldighet och
ddrigenom f‘ﬁmmaka motparten en finansiell f6rlust.

Risken for kundforluser dr oviisentlig pa grund av naturen 1 kundens verksamhet.

Rinterisk - Risken for att verkligt virde pa eller framtida kassafldden fran ett finansiellt instrument
varierar pa grund av fmmmmnm @ mmknaﬁsmmm Riénta pa bolagets koncerninterna lan &r fast
och loper fram tills amortering skett.

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgbra sina
ataganden for [6pande kostnader, investeringar eller amorteringar. Beriikning av framtida

kassafloden utifran olika scenarion utférs l6pande for att sikerstilla en beredskap av framtida
likviditetsbehov.

Refinansieringsrisken definieras som risken for att refinanstering av lan inte kan ske eller inte kan
ske till acceptabla villkor. Mz
konkurrenskraftig
marknadsvillkoren och f6r att undvika beroendet av en mm_pmt %w all mﬁmmsmmg inledas 1 ett

tidigt skede och, om md&jligt, med flera potentiella lang 12 bér ocksa anpassas

falet for den koncern som bolaget tillhor dr att uppritthalla en stark och
bas av ﬁnmgmilﬁ institutioner gillande finansiering. For att fa de bista

for att passa den specifika tillgangen och den ﬁf&WﬁﬂMdE ﬁtammmda t.@dm’i av L.mmhawtﬁ kostnad {0r
fortida laneaterbetalning etc. Koncernen beddmer refinansieringsrisken som lag da bolagets lan ar
koncerninterna.

Kapimihameﬁng

framatriktat. For ndrvarande ﬂ?gm x
om 63% {él %) av redovisat famghﬁmmma Nwam m bﬁimm' graden pa .
vilken man nya lan tas upp eller existerande lan aterbetalas, vilket i mdm lmnd mmr pa i wH{m
mén intjdnade vinstmedel limnas i utdelning eller aktiedgartillskott erhills.

Bolagets fastighetsbestind forvintas inte fordndras under kommande ar.
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Tabellen nedan visar foretagets rantebdrande lan.

Koncerninterna lan

Summa langfristig

Lanebelopp

Not 20

Forutbetal

Summa

Not 21

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

da hyresintiikter
Upplupna konsultkostnader

Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa

Rintebirande lan

a skulder

2024-12-5]

2024-12-31

20(21)

2023-12-31

2023-12-31

2023-12-31
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Not 22 Visentliga handelser efter balansdagen

#

Inga visentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsirets utgang.
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Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Christian Fredrixon
Styrelseledamot

Vir revisionsberéttelse har ldimnats per datum som framgar av elektroniska underskrifter

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sodertalje Havren 1 AB

fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med émmﬁm’mmgaimm och ger en i alla

vAsentliga avseenden rattvisande bild av Sddertdlje Havren 1 ABs finansiella stalining per den 31 december

2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen. ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Sodertalje Havren
1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &dr obercende i firhallande {ill
Stdertdlie Havren 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och 8ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har angvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gira nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fdr revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lag

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning f6r Sédertalie
Havren 1 AB far ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

alanden

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt firslaget | férvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till S6dertalje Havren 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och

1.'

har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdckliga och Andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation aoch férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
arsdttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r fdrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller firsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrk Kroon
Aukioriserad revisor
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