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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Unobo Linkdping Idrottsstjdrnan AB intygar att resultatrikningen och

balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2024-04-22. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Unobo LinkOping Idrottsstjdrnan AB 2 (12)
Org.nr 559276-5431

Styrelsen 6r Unobo Link&ping Idrottsstjdrnan AB avger f6ljande arsredovisning 16r rikenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, dga och f6rvalta fastigheter, och bedriva ddrmed férenlig verksambhet.
Bolaget dger fastigheten Idrottsstjdrnan 2.

Bolaget dgs till 100% av Unobo Holding 9 AB, org. nr. 559277-2114. Koncernredovisning
uppréttas av Unobo AB, org nrr 559276-5563.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Till f6ljd av stigande ridntor pa lan har bolaget drabbats av 6kade ridntekostnader under aret.

Vid arets slut uppgar bolagets bokiorda kortiristiga skulder till 129 460 tkr. 109 677 tkr utgérs av ett
kortiristigt banklan som férfaller under 2024 och det finns gynnsamma forutsétiningar t6r att t6ridnga
lanet med den befintliga finansiiren. Refinansieringen av de kortfristiga lanen har skjutits upp for att
undvika att bolaget blir bundet av langa finansieringsavtal 1 hdndelse av dgarférandringar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

(3 man)
Nettoomséttning 10 262 9 967 9 952 830
Resultat efter finansiella poster -11 659 758 422 4377
Balansomslutning 172 338 184 648 185 458 47 657
Soliditet (%) 24,9 32,0 29,7 0,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och Vﬁi‘deringsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 56 824 2 308 59 157
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 2 308 -2 308
Arets resultat -16 380 -16 380
Belopp vid arets utgang 25 59 132 -16 380 42 777
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Unobo Linkdping Idrottsstjdrnan AB
Org.nr 559276-5431

I'orslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa aft
1 ny rdkning dvertores

59 132 487
-16 379 546
42 752 941

472 752 941

3 (12)

Foretagets resultat och stéllning 1 vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Unobo Link&ping Idrottsstjdrnan AB

Org.nr 559276-5431

Resultatrikn
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Ing

Ovriga rérelseintdkter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

10 262

10 262

-3 997
-32

-12 118
-16 167
-5 905

919

-6 673
-5 754
-11 659

-4 734
-16 392

13
-16 380

4 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

9967

9939

-4 216
-147

-2 807
-7 170
2769

98

-2 109
-2 012
758

2 600
3 358

-1 049
2 308
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr 1
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 170 781 180 539

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7 219 90
171 000 180 629

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 8 165 89
165 89
Summa anliggningstillgangar 171 165 180 718

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 0 3 500
Ovriga fordringar * 1 007 |
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 166 429

1173 3 930
Summa omsittningstillgangar 1173 3 930
SUMMA TILLGANGAR 172 338 184 648

Transaktion 09222115557515762751 ﬁ' Signerat CH, KK, EH1, EH2
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Org.nr 559276-5431

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

fm
ML
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2023-12-31

25
25

59 132
-16 380
42 732
42 777

101

109 677
616

16 636
1 132
78
1321
129 460

172 338
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2022-12-31

23
23

56 824

2 308
39 132
59 157

109 907
109 907

330
358
10 892
1611
651

1 242
15 584

184 648
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i Noter

%

e Tkr
b Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jAmtort med toregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogo6ras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilltorlitligt sétt.

Nettoomséttningen 1 bolaget bestar av hyresintidkter. Uthyrningen klassiticeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska férdelar och risker som &r hanforliga till
leasingobjektet 1 allt véisentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintékterna redovisas 1 den period
uthyrningen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Rénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

1

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangaens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststéllts, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restviérde.
Foretagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjédr avskrivningsmetod anvinds
for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningsar tillimpas:

Installationer 25
Fasad Tegel 29
Fonster 16
Hiss 1
Inre ytskikt 9
Stammar 16
Stomine 18
Tak Tegel 35
Kok och bad 15
Vitvaror 12
Inventarier, verktyg och installationer 5

iR

Transaktion 09222115557515762751 ﬁ Signerat CH, KK, EM1, EH2




Unobo Linkdping Idrottsstjdrnan AB 8 (12)
Org.nr 559276-543 1

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteefiekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rédkenskapsar till t6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporéra skillnader som uppstar mellan boktérda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Ettekter av
tordndringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den pertod t6rédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanfoérlig till obeskattade reserver.

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderf6retaget har redovisats 1 enlighet med BokiGringsndmndens

allmanna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

De overtagna tillgangarna och skulderna har 6vertagits till bokitrda viirden med tilldmpning av punkt
2.8.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséatining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Transaktion 09222115557515762751 4@}? Signerat CH, KK, EH1, EH2



Unobo Link6ping Idrottsstjdrnan AB
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Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag,
Ovriga rinteintikter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga riantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Not S Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader

Totalt redovisad skatt
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2023-01-01
-2023-12-31

905
13

919

2023-01-01
-2023-12-31

-1 461
-5 212
-6 673

2023-01-01
-2023-12-31

-101

0

-4 633
-4 734

2023-01-01
-2023-12-31

76
13

0 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

98
0

98

2022-01-01
-2022-12-31

-3'78

-1 731
-2 109

2022-01-01

-2022-12-31

2 600

2 600

2022-01-01
-2022-12-31

-1 137

38
-1 049




Unobo Link6ping Idrottsstjdrnan AB
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvérden
Inkop

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokiort virde mark

2023-12-31

186 212
2271
90

188 573

-5 673
-2 851
-8 524

0

-9 267
-9 267

170 781

100 754
70 028
170 781

10 (12)

2022-12-31

186 125
87

O

186 212

-2 866
-2 807
-3 673

-

180 539

110 511
70 028
180 539

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlédggningstillgangar

[ngaende anskafiningsvirden

Inkop
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Uppskjuten skattefordran pa temporira skillnader

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Not 9 Obeskattade reserver

Avsittningar till periodiseringsfond 2023

Transaktion 09222115557515762751
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2023-12-31
90
219

-90
219

219

2023-12-31

39
76
165

2023-12-31

101
101

2022-12-31

286
-196
90

90

2022-12-31

88
89

2022-12-31




Unobo Linkdping Idrottsstjirnan AB 11 (12)
Org.nr 559276-5431

Not 10 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagens
utgang 0, 383 393
0 83 393

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Unobos ledning arbetar med férldngning av krediten som f6rfaller under aret och det finns gynnsamma
forutsdttningar att forldnga den med den befintliga tinansidren.

Not 12 Stillda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 111 063 111 063
111 063 111 063

)
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Not 13 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Unobo
AB med organisationsnummer 559276-5563 med séte 1 Stockholm.

Resultat- och balansrdkningen kommer att f6reldggas pa arsstimma tor faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Carl-Johan Hansson Erik Havermark
Ordtorande

Krister Karlsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515762751 EW Signerat CH, KK, EH1, EH2
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Unobo
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+46 769462342

|

BankID
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Emil Helmerson (EH2)
PWC
Personnummer 920612-1338

emil.helmerson@pwc.com
+46 125845144

|

BankID

=t ! e mt

Namnet som returnerades fran svenskit BankID var

"Anders Emil Helmerson"
Signerade 2024-04-22 21:36:36 CEST (+0200)

var "Karl
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Unobo LinkOping Idrottsstjarnan AB, org.nr 559276-5431
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Unobo Linképing ldrottsstjigrnan AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Unobo Linképing ldrottsstjdrnan ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Unobo Linkdping
|drottsstjarnan AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Unobo Linkoping Idrottsstjidrnan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Vasentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamheten pa beskrivningen pa sida 2 i avsnittet
"Vasentliga handelser under riakenskapséaret” och not 11 "Véasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut" i
arsredovisningen av vilka framgar att bolagets finansieringssituation utgér en vasentlig osékerhetsfaktor for
foretagets férmaga att fortsétta verksamheten.

Dessa forhallanden tyder pa att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om
foretagets férmaga att fortsétta verksamheten.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatia
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

VVara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberatielsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovishingen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Unobo
Linkdping Idrottsstjarnan AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Unobo Linképing ldrottsstjarnan AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« fdretaqit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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