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Rékenskapsaret

Faststillelseintyg

Undfertecknad styrels eledramsot 1 Granit B:ostad _Klip_ps_m AB intygar att result-atrﬁknsin gen och _ _
balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-23. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Stockholm den 24 maj 2024
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556833-4782

Rakenskapsaret
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Granit Bostad Klippern AB 1 (17)
Org.nr 556833-4782

Styrelsen och verkstillande direktSren (6r Granit Bostad Klippern AB far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023,

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat srskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kornor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende Ar,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga, utveckla och forvalta fastigheter. Bolaget bildades i december 2010. I bolaget finns

inga anstillda och det innehar tomtriitten {or fastigheten Klippern 1 i Malmd kommun.

Férctaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapséret

Inga vdscntliga hindelser skedde under aret.

Forviantad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Granit Bostad Klippern AB striivar dven efter att bidra till en positiv utveckling i och omkring de
bostadsomraden dar man dger fastigheter. Bolaget ser med tillférsikt pa den [ramtida utvecklingen for att
méta utmaningen att kombinera en ldngsiktig hdllbarhet med en trivsam boendemiljo med en ekologisk,
social och ekonomisk aspekt.

Fortsatt hdga rintekostnader och fortsatt hog inflation med £6ljd i bland annat hdga energi- och
byggpriser gor att 2023 har varit ett utmanande 4r for fastighetsbranschen och {6r sambhillet 1 stort.
Bolaget ingér 1 Granit Bostad-koncernen vilket &r en styrka utifrén stabila dgare och tillgéng till

(inansiering,

Bolaget avser fortsétta den stabila verksamheten med uthyrning av bostider.

innehav av egna aktier
Bolaget har inget intichav av egna aktier.,

Flerdrsoversikt (Tkr)

Hyresintdkter
Driftnetto
Balansomslutning
Soliditet (%)

2023

6 149
3 687

78 569

79 214

2022

3 342

3

2021

3 503

78 491
3

2020

5714
3872
77 046

2019

5729
3736

78 113
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Fordndringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat Arets Tetalt
kapital resultat resiltat

Belopp vid 4rets ingéng 50 2 501 201 2z 752
Disposition enligt beslut

av arsstamman: 201 -201 0
Arets resultat 232 -232
Belopp vid drets utging 50 2 702 232 2 520

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 701 645

drets (Oriust -23] 332
24069 813

disponeras sé att

utdelas titl aktiedgarna 0

| ny rikning 6verfores 2 469 813
2469 813

Féoretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassatlodesanalys med noter.
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Not 2023-01-01 2022-01-01

Resultatr al(nlng -2023-12-31 22022-12-31

a Tkr

A Rorelsens intakter
sy Hyresintdkter
&

LA

148 5 871
I :

Ovriga rorelseintikter 6 123

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhéliskostnader
Administration

3 dbtlgthSS‘katt
Tomtrattsavgild

Driftnetto 7

Avskrivningar 12,13

Raorelseresultat

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter O
Resultat fran finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Resulfat fore skatt

;S_katt pa érets resultat 11
Arets resultat

6 271

-1 496
-376

-10

495

3 687
-753
2 934
441

-3 444
-3 (003

284
215

447

-232

5 882

-1 274

535
=226
-10
495

-2 540

3342

7513

2 589

-1 204
384

-183
201
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Tkr

Balansrikning

TILLGANGAR
Ankigegningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter
Finansiella anliggningstillgangar
Andra tangfristiga fordringar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar

Ovri 2 f(_‘ndim gﬁr

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

14

2023-12-31

64 448

64 448

13723

30

318

14 121

78 569

4(17)

2022-12-31

65 201
65 201

0
0

65 20 1

12 938
10
349

13 297

723

14 020

79 221
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Granit Bostad Klippern AB
Org.nr 556833-4782

Tkt

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet cget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapiral
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skattcskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balansrikning

Not

L7

20

21

2023-12-31

50

50

2702

932
2 470
2 520

986

1 065

1065

70 975
70 975

411

230
1 508

311

17

546

3023

78 569

5(17)

50

2 501

201
2 702
2752

1 270

908
908

71 378
71 378

411
187
1 508
220
15
572
2913

79 221
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LA

Rapport dver forandringar i eget kapital

Thr

Ingdende eget kapital 2022-01-01

Disposition enl beslut av arsstimma
Arets resultat

Utghende eget kapital 2022-12-31

Arets resuliat

Utgdende eget kapital 2023-12-31

Aktie- Balanserat
kapital resultat

1 243

80 2501

201

50 2702

Arets

resultat

-1 243
201

201

201

-232

6(17)

eget kapital
2 551

0
201

2152

0

2520
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Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Kassaflodesanalys
The '

'ia"'ii

Tt A VR

Den lopande verksamhbeten

Resultat efter finansiella poster -69 1 588
Justeringar fOr poster som inte ingér 1 kassaflodet . 349 349
Betald skatt -199 ~-187
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

férindring av rorelsekapital 81 1750

it Bd e WF e i n®

Foréndring av kortfristiga fordringar -824 -1 550
Forandring av kortfristiga skulder 20 209
Kassaflode fran den lopande verksamheten -723 =0

Arets kassaflode 2723 -9

Likvida medel vid arets bdrjan 723 732
Likvida medel vid drets slut 0 723
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Noter
Tkr

Granit Bostad Klippern AB, org nr 556833-4782, med site i Stockholm dr ett heldgt -d{‘;)t't-e-rbolag,- r 11l
Grauntt Bostad 2 AB, org nir 556995-9330. Granit Bostad 2 ir ett hel agt dotterbolag till Gramt Bostad AB.
org nr $59300-491 3, med site i Stockholm. Granit Bostad AB uppréttar koncernredovisning {6r den
minsta koncern som bolaget ingar i.

Not 2 Grunder for upprittandet av drsredovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder ar viarderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppriittats i enlighet med édrsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
mr |undhka permner (Januaﬂ 2(]"’3) Bolaget ullampdr lrmlhg,t RFR 21 mh&,het ma,d regit,md i BFN AR

Not 3 Viisentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
Nir styrelsen och verkstallande direktdren upprittar finansiclla rapporter i enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper méste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade
viirdet av tillgangar, skulder, intiikter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar
av stor betydelse {6r foretaget och som kan korama att pdverka resultat- och balansrikning om de #ndras

beskrivs nedan:

'Uppl}smngﬁn om f(}ﬂfdltl‘m’lg%fa&tlghetcmd% verkliga virde baseras pd antaganden om [ramtida
kasmﬂoda‘: och ov.:h dmkontermgs{ ctktmer De&,sa amaganden lu-.m g_.; cn betydanda, paw trkan pa

mrdermg av mrmlmmgbfast.i ghcter se not 1

Skatt
U'ppskjutm ;s,katt redm isas tﬂl 'n{)mi ni%:l'lt vé‘hd’e utan diskmuarmg D’t;n' verl '1 i’gd 'skatten 'Li'r :berl“yd.li'igt ldgre

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning
Foretagets intdkter bestar i all vasentlighet av hyresintékter.

Hyrebmtaktw

omtbﬁ_talda mtaktel Idu- fqll hyresrabdttcr -f(-wekommu har dc: ledawsadc:: h},ﬂ esmtakt&ma mducemts
med vardet av limnade hyresrabatter.
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_Skatlfﬂ varderas u‘lifmn dL skailcsatscr och sl«mttm cglcr som Ar beslutade f01e balansddgen
| Uppbkjuten skattefordran av::cendc underakott%avdra g cl;ler andta fmmtlda bkdttemas‘ﬂga avdrag

_F(}rdung,ar OCh skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvitining,

Aktuell skatt, liksom f6randring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ér
hanfor hg tilf en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekicr av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot cget kapital. P& grund av sambandet mellan

redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som dr hdnforlig till

obeskattade reserver.

Finansiclla intakter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av ranteintdkter pa fordringar.

Finansiella kostnader bestar framst av rintekostnader pd 1&n och andra skulder.

EForvaltningsfastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fastighcter (mark eller en byggnad) som innchas i syfte att erhalla
hyresinkomster cller virdestegri

ing eller en kombination av dessa.

.t.l_ansa.kt'onskostnadm
Tillkommande utgifter laggs {1l det redovisade vardet [6r fashg,hctm om det ar sannolikt att den

ekonomiska nyttan som ér forknippad med fastigheten férbéttras 1 forhallande till den nivé som gillde da
dcn umprunghgen amk‘aﬂadeb Alla audra tillkommandu utglltci mdew&as sﬁm ki)stnad d@n perlt}d de

uppbkr,lwun-g:,. Utglitcl_ [ol_re;pfl.ratl(m.el ()_(,h. la,pande_ uﬂdelh&ll-.- kostmdhfom 1 de.n,p_em)d_ d.e uppko.mmen

Avskrivning berdknas enligt foljande;

Forvaltningstastigheter 100 r
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Leasing

Bolaget redovisar leasingavgifier {ran sina leasingavtal déar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart
Gver lcasingperioden.

Finansiella instrument

['inansiella instrument som redovisas i balansridkningen inkluderar pa tillgdngssidan likvida medel,
kundfordringar, 6vriga fordringar och upplupna intikter. Pa skuldsidan aterlinns leverantorsskulder,
rintebirande skulder och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansicll tillgé&ng eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansmknmgw nar faktura har skickats
och fOretagets ratt till ersiittning ar OV].HkOﬂlg Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, dven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar
faktura mottagits.

Ln finansiell tillgéng tas bort [tén balansrakningen nér réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nér
bolaget forlorar kontrollen dver dem. Detsamma géller [6r del av en finansiell tillgdng. En finansiell
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Dctsamma gallu for del av en hnamﬂcﬂ sku!d Vld Vdr]e rappm mlltdllu utvardel ar f(}retagu om det finns
objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar 1 behov av
nedskrivning.

mmhdr en m{)dm@rm& av .;Iam_-,.t!. =I’£’:d_{)¥--lb¢ih 1 resu itat,@;t,

Med anledning av sambandct mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiclla
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL
anskalfningsvirdemetoden. Finansiella anléggningstiligdngar viirderas darmed till anskaftningsvirde och
ﬁ'nan-sielia Om'q;itmin gatillgéngar cn’ligt If‘é’i g&:’ta *vérdeﬁ 'p'rimi--p- -mt,d: ﬁlilzl'é*mpn'i'ng, av ﬁ*e{lg krijmi*ng 10r

F maﬂuei:i-_a- ;sk t:.ll;d.@.zlzf“' _l“ﬁdﬂ--‘%fi:fﬁ&?:ez t 1;1 1_ upp l___t_i-pé:_t_ &-ﬂb-k:d_f;f nl_ng:;xf--ard_e_s med_. m la ;mpnzt% av -@.ffc:_hu;v_z an-te;rzn_e-mdei;‘r.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera linansiclla garantravtal till {6rméan {6r dotterbolag 1 enlighet
med reglerna 1 IFRS 9 utan tilldmpar i stallet principerna f6r virdering enligt IAS 37, Avsittningar,
eventualtorpliktelser och eventualullgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaftningsvirde

Den fGrenklade modellen tilldimpas for leasing-/kundfordringar och eventuella avialstillgangar. |
torlustrescrv redovisas, 1 den {Oorenklade maodellen, tér fordrans cller tillgdngens mmama.de-..atf:trstftend?e
l(}ptld '

Dc mansielld tlllg,angama redowsm i balanmknmgcn n]l upplupet makatfnmgsvmdﬁ du,t vill sdga netto

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden tran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebir att
resultatet justeras for transaktioner som inte med{ort in- ¢ller utbetalningar, upplupna cller forutbetalda
poster som avser tidigare cller kommande perioder samt {6r eventuella intdkter och kostnader soin
hintors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafldden. Saldo pa koncernkonto ngar
bland fordringar / skulder till koncerntdretag.

Ny:a“ ﬂﬂ'ﬂd’&l’d&l’ i’indrin g,a'r och tolkningar av behntliga standarder som annu inte har tratt 1 kraft och som
Undm_ ra_kemkﬂpwmt 2.023_ har dndringar skett 1 [AS | avscende redovisningsprineiper. Utéver detta har
inga nya standarder eller tolkningar av befintliga standarder tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2

Bolagets bedémning ar att inga kommande findringar av RFR 2 som ska tillimpas for rikenskapsar som
pabobrjas den 1 januari 2024 eller senarc kommer att ha véisentlig pa bolagets finansiella rapporter.
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Not 5 Hyresintiikter
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Bostader
Parkering

Serviceintikter

Not 6 _'-vri’g;&.._ rorelseintikter

2023

5 650
154
344

2023

12

3

2022

5442
121
308

5871

2022

11
11

Not 7 Inkép och forsiljningar mellan koncernforetag

Under aret har inga koncerninterna inkop eller férséljningar dgt rum.

Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022

Ranteintakter koncern{oretag 7 0

Rinteintdkter bank ” 22

Virdeforindring obligation 411

Ovriga riinteintikter 1 ]
441 411

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Rintekostnader bank 3436 -1 401
Rcm t_fek'Qrsmader Gvrigt _ -f -5
Ovriga finansiella kostnader '

3 444 -1413
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Not 10 Bokslutsdispositioner |
2023 2022

Upplosning periodiseringsfond 284 304
l.dmnade koncernbidrag -1 508
284 -1204

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -286 0
Justering avseende tidigare dr 4 .10
'Grindring av uppskjuten skatt ayseende temporéra skillnader -157 -173
Totalt redovisad skatt 4477 -183

Avstimning av effektiv skatt
2023 2022

Procent Belopp Procent
Redovisat resultat fore skatt 215

Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 44 20,60 -79
Lj avdragsgilla kostnader -390

Ej skattepliktiga mtikter 0 0
S‘kattt,mdsmg justering av bokfort resultat

{6r avskrivning pé byggnader 157 175
Schablonintikt periodiseringsfond 9 +3
Redovisad effektiv skatt 133,10 -286 -23,60 91
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Not 12 Forvaltningsfastigheter
2023 2022

Ingdende anskaffningsvérden 75 279 74915
Omklassificeringar 0 364
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 75 279 75 279
Ingaende avskrivningar -10 078 -9 286
Omklassificeringar 0 -40
Arets avskrivningar -753 ~753
Utgidende ackumulerade avskrivningar -10 831 -10 079

Utgaende redovisat virde 64 448 65 200

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det bedomda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid véardetidpunkten mellan
kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett intrcsse av att fransaktionen genomfors
efter sedvanlig marknadstoring, dér bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.
Det verkliga véirdet pd forvaltningsfastigheterna uppgar till 127 mkr (133). Samtliga fastigheter har per
balansda gen var d@rats_ av externt virderingsinstitut.

I*' asllg-lietmndex at.dcrmgshandledmngen bascras pa tﬂlmnpnmg av lntem.a.tmml Valuatun Standdrd
IVS. Marknadsviérderingen genomfors av externa virderingsforetag och vid vardebeddmningen tilldimpas
normalt en kombination av orisprismetod genom avstimning mot genomforda transaktioner av likartade
abjckt och avkastningsbaserad med, kassatlodesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn
vid vérdering &r direktavkastningskravet. '

Det dr bolagets bedémning att fastigheten [or nérvarande anvinds pé dess maximala och bésta sitt.
Not 13 Byggnadsinventarier
2023 2022
[ngdende anskaftningsvirden 0 364

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4] ()

-
t
&

o
&
o

Ingdende avskrivningar
Ombklassificeringar
Utgiende ackamulerade avskrivningar 0 (

e

Utgaende redovisat virde 0 0
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

Utgdende redovisat viirde

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda fastighetskostnader
Forutbetalda torsakringspremier
Upplupna intdkier

Not 16 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal Aktier

Férklaring av poster 1 balansrikningen
Aktiekapitalet avser det registrerade aktiekapitalet

2023-12-31

2023-12-31

270
10
38

318

Antal
aktier
500
500

14 (17)

2022-12-31

238
34
349

Kvot-
virde
100

Balanserat resultat utgors av ackumulerade vinster och torluster i bolaget samt i forekommande fall
erhéllna akticagartiliskott och med avdrag {or lamnade utdelningar.

Not 17 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31

Temporira skilinader

Skattepliktiga tempordra skillnader

2022-12-31
Temporira skillnader

Skattepliktiga temporéara skillnader

Forindring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporédra skillnader

Uppskjuten
skatteskuld

I 065

1 065

Uppskjuten
skatteskuld

908

98

Belopp vid
arets ingang
908

'-9(5}_8

Netto

I 065
1065

Netto

()8

9208

Redovisas i
resultatrik,

157
157

Belopp vid

drets utging

I 065
1065
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NO‘t 18' F 'i'né' an'si‘ell'a i'nstr’ument ﬂch 'ﬁn‘msi'eli r is‘fkhanteﬁrin‘g

hamstd hnanswlla skulder utgors av Ian Bf)la gcls ﬁnanszella anlagg,nmgjbtlllgangar dederas t111
anskaffnmgwaldc {)Lh hnanblella omsattmngqtlligangar cnhgt ldgsta vardets prmup l or bdmlhga

mte .md_el_as | nivaer enhgt mrcl.crmg_s11_.1c_1_.ar.k111i

De framsta riskerna som fOretaget dr utsatt {6r ar rdnterisk, kreditrisk och likviditets- och
refinansieringsrisk.

Rénterisk

Fluktuationer i rdntesatserna paverkar fOretagets rintekostnader. Foretagets policy fOr rénterisker dr
utformad (6r att minska inverkan frén ranteforindringar pd redovisat resultat. Bolagets externa
rantebdrande skulder uppgick per balansdagen till 71 (71) mkr.

Kreditrisk
K[*Gdi'tl"iisk dﬂf -n“i-L,I‘ as. SOHI ]:i-Skgn dft en 'mgtp-aﬁj -'i g"-n-tpam,-akt-i()n '-int@ kdn ﬁl“ f‘(j] J 9 5inq ﬁf'a'ga-n den. Fér

'bolagets kundel sk.ullt:: hamnd pa Gbe.s.tand aller fa andm betalnmgswcn 1gheter km bolaget daamkas
ckonomisk skada. Ledningen anser darcmot att det inte existerar nagon betydande koncentration av

kreditrisk hos ndgon enskild kund eller motpart f6r bolaget.

Bolaget har inte erhallit ndgra stillda sakerheter for de finansiclla nettotillgdngarna.

vara __g_@d. | Bedomm ngcn ._hﬂi g,J.m.. t.s .at,t. d_et mt.e h.fu: sl::ett. nag.cm vasenthg .okmn_g..av krcdl.msk- ﬁ)i na.gm av
bolagets [inansiella tillgangar per bokslutsdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansicringsrisk avser risk for svarighcter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt.
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa l&neport f6lj ska ha en 16ptidsstruktur som
reducerar finansieringsrisker.

.M.

Reﬁnans:ermgsnaker mmskas geni)m balagcts mal&dttnmg att uppiatthﬁlla en ;sprldnmg L

ﬁnns f@_l eskl.w.nd_l b _cmkens !-ancrs,fl_llkm_,_ sdsom n,}fckcltal OCh maultatmatt Lopplade .tlll fmetagcia

konsoliderade resultat- och balansréikning. Bolaget uppfyllde alla sidana Convenants den 31 december
2023,

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sékerstiller mojligheten att driva verksamheten

vidare fér att skapa avkastning till aktiedgarna samtidigt som en optimal struktur upprétthdlls f6r att
minska kapitalkostnaderna.




Granit Bostad Klippern AB

Not 19 Langfristiga skulder

Skulder som fortalier till betalning senare in fem ar efter
balansdagen:
Skulder till kreditinstitut

Momsredovisning

Not 21 Upplupna kostnader och farutbetalda intikter

Upplupna fastighetskostnader
Ovriga upplupna kostnader och konsultkestnader
Forutbetalda hyresintikter

Avskrivningar
Reglering skulder
Virdefordndring obligation

Not 23 Stiallda sikerheter och Eventualforpliktelser

IFastighetsinteckning

Inga Eventualforpliktelser finns

2023-12-3%

70 975

70 975

2023-1 2«-31

17
17

2023-12-31

94
10
442
546

2023-12-31

7
411
349

16 (17)

2022-12-31

71 378
71 378

2022-12-31

15
15

2022-12-31]

102
10
572

2022-12-31

753
-

411
349

76 300

2022-12-31

76 300
76 300
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Not 24 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad 2 AB, org nr 556995-9330, med site i Stockholn.

e
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Granit Bostad 2 AB ér ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad AB, org nr 559300-4913, med site i
Stockholm. Granit Bostad AB ags enligt nedan:
SO % av AFA Sjukforsdkringsaktiebolag

_ 2,8% av Bliwa Livfiorsikring

| O 3% av Bliwa Skadet6rsakring AB

15,4% av Forsakringsbranschens pensionskassa

15,4% av Stiftelsen fér kunskaps- och kompetensutveckling

15,4% av Forsdkringsbolaget PRI

0,7% av AB Tenzing

AAOIIOIATIL

Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning for den minsta koncern som bolaget ingér i.
Not 25 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser har skett efter rikenskapsirets utging.

Stockliolm,

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 14 m‘-t) 2024,

Katrine Séderberg
Auktlonserad revisor
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working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Granit Bostad Kiippern AB, org.nr 556833-4782

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Granit Bostad
Klippern AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattnmg har arsredw[smngen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Granit Bostad Klippern ABs
fmanSIefa stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt ars-
redovrsn‘ngslagen Fowaltnmgsberattelseﬂ ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdémman faststalier resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sver:ge vart ansvar

enligt dessa standarder be5kr|vs narmare 1 avsmttet Rewsams:

AB enligt gﬁd rewserssed | Svenge och har | wrlgt fu!lgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och

andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Si'wéfs-ﬂns Mh---verﬁts-féﬂmm -dfraﬁfﬁreas ansvar

.....

.....

wsnlng SOm mte mneh%!ler négra vasentllga felaktlgheter vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets for-

maga att fortsstta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att

fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styreisen GCh verkstallande d:rektaren avser att Ilkwd'era

reallstlskt alternatw t|I| att gmra nagﬂt av detta

rReavisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hﬁg grad av sakerhet |

men &r ingen garanti for att en revisior

och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en

vasentltg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstad pd grund av cegentligheter eller misstag och anses vara

vasentltga om de enskilt eller tillsammans rimtigen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktig-

heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter e!’ler mlsstag, ut”f@rmar och ui’:’for gransknings-

revnsmnsbews som &ar tlllrackllg_a of:h andamalsenlfg_a for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet tilt f6ljd av Geqen’tlig-
heter &r hogre dn for en véasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, fefaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

'kontroli som har betydelse far var rews;m for att utforma
_gransknmgsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkt6rens uppskattningari redovisningen och tillnérande
upplysningar.

» drarvien slutsats om ldmipligheten | att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvander.antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredowsnmgen Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden sem kan Ieda thI
verksamheten Om vi drar siutsatsen att det fmns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa Uﬁplysmngama i ara-

'am sadana upplysmngar ar otlllrackliga modmera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta
verksamneten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplys-
mngarna och om arsredavlsnmgen aterger de um:ler-'

ger en rattvnsande b!|d

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de evenfuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




4072903838

')
™|

EY

Building a better
working world

F%ap pe r‘t ﬁm anﬂm wray enligt agar och andra

Uttalanden

forslage.t, l. f_orv._aItn.:_ngsbe.r_a_tt_e.lse_n :ec.h_ bev_l_ljar_stvre.lse_ns .le_da-*
moter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet tor raken-

skapsaret.

Grund for uttalanden

.ansvar V: ar oberoende | forhaliande tlll Granlt Bﬂstad Kilppern_

AB enhgt god revisorssed i Sverige och hari ¢vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och

gndamalsenliga som grund forvara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direlttbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tiil disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fartloaande bedoma halagets ekanomlska srtuatmn or::h att.

medelsforvaitnmgen och balagets ekonemlska angelagenheter'
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt. Verkstéllande
direktéren ska skéta den [6pande forvaltningen. enligt styrel-

sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets hokforing ska full-

giras | weremsstammelse med lag och for att medels-

forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Ravisorns ansvar

V&rt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhd@mta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styreiseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasent-
ligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

. -p’af' nage:it anﬁat s'att haindlat i strid m'ed aktieb-@.l_.a"g:s-lﬁf;a'gje-n.,

Vart mél betraffande revisionen av fo rslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptédcka atgéarder eller férsummelser som

kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens och verkstéllande -dir'e'kt-ﬁfﬁﬂﬁ forvalt-
ﬂ'ing av 'Gr'amt Bmstad KI’:p’pem AB 'for ar 202’3 samt av-

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlsp@mtmne* av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Wka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd var p*ofessnan‘ella? beddmning med utgangspunkt.i
risk och vasenti'ghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och wertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
ngenam och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 20 maj 2024

ffa'rme S@derberg

Auktoriserad revisor ™~
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