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Férvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Eksjohus Modulbygg AB, 5590568-1178, med séate i Eksjo,
far harmed avge arsredovisning for ar 2022.

Alimant om verksamheten

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att bedriva férsaljning och filiverkning av monteringsfardiga
trahus i form av moduler.

Agarfoérhallanden

Bolaget ingar i koncernen LindholmsGruppen AB déar aven de heldgda dotterbolagen Eksjéhus AB,
Eksjo Industri AB och S&vsjd Trahus AB ingar. Harutdver ingar bolaget Eksj6hus Bostad AB, som &gs
till 51%. Eksjohus Bostad AB ager dotterbolagen Eksjohus Bostad Mark AB, Eksjohus Bostad Mark 2
AB och Eksjéhus Bostad Mark 3 AB. | koncernen ingar dven dotterbolaget Eksjéhus Bostad
Entreprenad AB, som &gs till 10% av LindhoimsGruppen AB samt 81% av Eksjéhus Bostad AB.
Samtliga bolag har sitt séte i Eks;jo. |

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Belopp i kkr 2022-12-31 2021-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 260 181 111 661 88 864 81718 28 889
Rorelseresultat 10 775 -23 535 -14 936 -12 754 -21 021
Balansomslutning 164 585 258 036 167 802 157 181 155 843
Soliditet % 54 34 50 51 42

Definitioner: se not 29

Vidsentliga handelser under rakenskapsaret

Tillverkning, montage och slutbesiktning har skett av flera bostadsréattsféreningar. Efterfragan pa
bostadsréatter har dock fallit kraftigt under andra halvan av aret, framst till f6ljd av ékande inflation och
kraftigt 6kande réntekostnader. De 6kande rantekostnaderna, tillsammans med Okande
materialkostnader, medftr 6kande hyror. Oro och osadkerhet kring fortsatta 6kningar har dampat
efterfragan pa marknaden.

Under aret har flera insatser for att éka effektivitet och I6nsamhet i bolaget. Under aret har styrelsen
bl.a. fattat beslut om att separera verksamheterna gallande tillverkning och entreprenadverksamheten.
For andamalet har Eksjohus Bostad Entreprenad AB startats, vars syfte ar att helt fokusera pa
effektivisering av verksamheten pa byggplats. Verksamheten startades den 1 september 2022.

Vidare har ett av Bolagets projekt Svanen-markts, vilket ar viktigt och i linje med koncernens
hallbarhetsarbete.

Forvantad framtida utveckling, vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De mest 6verhangande riskerna ar avsaknaden av ett bostadspolitiskt program, som stracker sig Gver
blockgranserna. Detta ger konsumenterna fortsatt osékerhet kring mojligheterna att fa lan. Ett annat
exempel &r brist pa detaljplanerad och byggbar mark.

Bolagets riskfaktorer paverkas dven den extrema kostnadsutveckling inom ravarumarknaden,
valutakursrisker samt fortsatta effekter av den avklingande pandemin i Sverige och 1 variden. Tyvarr
finns idag flera osékerheter f6r verksamheten; den illegala ryska invasionen av Ukraina, hog inflation
och kraftigt 6kande réntenivaer ar nagra exempel. Bolaget har tat kontakt med kunder och leverantérer

for att minimera effekterna fér bolaget pa kort och lang sikt. Under varen 2023 har Bolaget tvingats VA
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anpassa bemanning till nuvarande behov. Varsel, MBL-férhandlingar och uppsagningar av ca 15

personer har darfor genomforts.

Boverkets prognoser visar dock pa ett stort behov av enklare prisvéarda bostader. Bolagets produkter

passar val in for att méta dessa behov.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhetsrapport fér ar 2022 har upprattats pa koncernniva. | rapporten beskrivs hur arbetet
samordnas och drivs framat. Rapporten finns att lasa pa www.eksjohus.se/halibarhet.

Eget kapital

Balanserad Arets
Belopp i kkr Aktiekapital vinst vinst
Vid arets borjan o 100 61 116 -2 163
Omfoéring av féreg ars vinst -2 163 2 163
Arets resultat 1 089
Vid arets slut 100 58 953 1 089

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktiedgartiliskott uppgar till 55 000 000 kr (65 000 000 kr).

Forslag till disposition av foretagets resultat
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 60 041 442, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 60 041 442
Summa 60 041 442

Vad betraffar resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter. A
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
o 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 260 181 111 661
Forandring av varulager samt pagaende arbeten
for annans rakning -4 936 -1 839
Ovriga rorelseintdkter 2 190 1229
257 435 111 051
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -182 489 -74 764
Ovriga externa kostnader 3 -21 744 -21 475
Personalkostnader 4 -36 251 -32 455
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 9 -6 088 -5 891
Ovriga rorelsekostnader -89 -1
Rdérelseresultat 10774 -23 535
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékier och liknande resultatposter 33 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 29 -3
Resultat efter finansiella poster 10778 -23 548
Bokslutsdispositioner 4 B -9 410 21 533
Resultat fore skatt 1 368 -2 015
Skatt pa arets resultat 8 -279 -148
1089  -2163

Arets resultat
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Balansrakning - ] _
Belopp i kkr B - Not 2022-12-31 2021-12-31
[~ TILLGANGAR
=
& Anlaggningstiligangar
P Materiella anlaggningstillgangar
%@ Byggnader och mark 9 84 986 85 590
ﬁ Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 29 302 27 955
| Inventarier, verktyg och installationer 11 9 398 9 551
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 12 2 608 1 630
126 294 124 726
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 13 - 90
Andra langfristiga fordringar 14 - 1 180
- 1270
Summa anlaggningstillgangar 126 294 125 996
Omsattningstillgangar
Varulager mm
Ravaror och férnédenheter 14 933 11 364
Varor under tillverkning 4 551 4 024
Fardiga varor och handelsvaror 2 526 3 548
Pagaende arbeten fér annans rakning 300 42 377
22 310 61313
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 1498
Fordringar hos koncernféretag 15 9 62 957
Aktuell skattefordran 226 339
Ovriga fordringar 3 994 5 449
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 11 745 484
15 981 70 727
Kassa och bank 15,17,23 - ;
Summa omsaéttningstillgangar 38 291 132 040
SUMMA TILLGANGAR 164 585 258 036
Fetzlionians Gveren~~tramelse
med origislet inpross:
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Balansrakning
Belopp i kkr ~____ Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 18 100 - 100
100 100
Fritt eget kapital 19
Balanserad vinst eller forlust 58 953 61 116
Arets resultat 1 089 -2 163
60 042 58 953
Summa eget kapital o 60 142 59 053
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 20 33 750 33 539
Periodiseringsfonder 21 1 800 - 1800
35 550 35 339
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 13 906 725
Ovriga avsattningar 22 2 701 3 063
3 607 3 788
Kortfristiga skulder
Pagaende arbete for annans rakning - 59 354
LeverantGrsskulder 8 924 13 115
Skulder till koncernfGretag 23 23 356 78 493
Ovriga Kkortfristiga skulder 16 887 1 050
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 16 119 7 844
65 286 169 856
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 585 258 036
Fotzlonians dverencotimmelse
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Kassaflodesanalys

1 2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp | Kkr - Not 2022-12-31 2021-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 10 778 -23 548
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m o 822 7 282

16 600 -16 266

Betald inkomstskatt 105 -234
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 16 705 -16 500
forandringar av rorelsekapital
Kassalflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 39 003 -28 100
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 54 634 -61 886
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -94 569 84 348
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 15773 -22 138
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -7 963 -7 030
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 210 -
Férandring av finansiella tillgangar 1180 1168
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 573 -5 862
Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag - 28 000
Ldmnade koncernbidrag -9 200 =
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 200 28 000

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella antaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r

direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande ufgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

AvsKrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspegiar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

7(18)

Nyttajndeperiod
Byggnader | - | - 25-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-15 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar
Fordon 5-7 ar

Huvudindelningen ar byggnader och mark. ingen avskrivning sker pa komponenten mark
vars nyttiandeperiod beddéms som obegransad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Stomme och vaggar 50 ar
Tak 33 ar
Installationer, varme el, vvs 15 ar T
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Leasing

Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
L.easingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhojd férstagangshyra men exklusive
utgifter f6r tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

Utlandsk valuta

Poster | utldndsk valuta
Monetara poster i utlandsk valuta raknas om till balansdagens kurs. Icke-monetara poster raknas inte
om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillféllet.

Varulager

Varulagret ar upptaget till det l1agsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet beréknas enligt vagda genomsnittspriser.
| anskaffningsvérdet ingar férutom utgifter for ink6p aven utgifter for att bringa varorna till deras

aktuella plats och skick.

| egentillverkade halv- och helfabrikat bestar anskaffningsvardet av direkta tillverkningskostnader och
de indirekta kostnader som utgér mer an en ovasentlig del av den sammanlagda utgiften for
tillverkningen. Vid vardering har hansyn tagits till normalt kapacitetsutnyttjande.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tiligang tas bort fran balansrékningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och férdelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverférts till annan part
och féretaget inte ldngre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Viérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséattningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvérdet och nettoférsaljningsvéardet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omséattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuelia uppskrivningar.

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. JC
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Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda efter avslutad anstéalining

Klassificering
Planer for ersattningar efter avslutad anstéllning klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
formansbestamda. | bolaget forekommer endast avgiftsbestamda planer.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststallda avgifter till ett annat foretag, normailt ett
forsakringsféretag, och har inte 1angre nagon férpliktelse till den anstéilde nar avgiften ar betald.

Storleken pa den anstélldes ersattningar efter avslutad anstalining ar beroende av de avgifter som
har betalat och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Avgiftsbestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Ersattningar vid uppsagning

Ersattningar vid uppségningar, i den omfattning ersattningen inte ger féretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal eller
informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstélldas anstéllning fére den normala tidpunkten for
anstallningens upphoérande, eller

b) lamna ersattningar vid uppségning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.

Ersattningar vid uppséagningar redovisas endast nar foretaget har en detaljerad plan for uppsagningen
och inte har nagon realistisk mgjlighet att annullera planen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas {0r alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som héarrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att | framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovs varje balansdag.

Avsattningar

En avsétining redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell torplikteise tili foljd
av en intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utficde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen
och en fillférlitlig uppskattning av beloppet kan goéras.

Vid férsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avséattningarna omprévas varje
balansdag.xz--
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Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar:
- En méjlig forpliktelse som till féljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att
bekréftas av en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
34 intraffar eller uteblir, eller

%‘3 - En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
) oo avsittning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att
H reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.
&3
£
g_.;} Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden
) och eventuella forpliktelser som inte tas upp | balansrakningen.
Intakter

Det infldde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Forsalining av varor
Vid férsaljning av varor redovisas en intakt nar féljande kriterier ar uppfylida:

- De ekonomiska fordelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla
fOretaget,

- Inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt,

- Foretaget har éverfort de vasentliga riskerna och férdelarna som ar forknippade med varornas
agande till kOparen,

- Foretaget har inte langre ett sadant engagemang i den I6pande forvaltningen som vanligtvis
forknippas med dgande och utdvar inte heller nagon reell kontroll 6ver de salda varorna, samt

- De utgifter som har uppkommit eller férvantas uppkomma till foljd av transaktionen kan berdknas
pa ett tillforlitligt satt.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal - fast pris

Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intakt nar arbetet ar
vasentligen fullgjort (fardigstallandemetoden).

Fardigstallandegraden berdknas som nedlagda uppdragsutgifter for utfort arbete pa balansdagen i
forhaliande till berdknade totala uppdragsutgifter.

En befarad forlust redovisas som kostnad eftersom det ar sannolikt att de totala uppdragsutgifterna
kKommer att 6verstiga den totala uppdragsinkomsten.

Pagaende byggnation resultatavraknas enligt de skattemassiga bestammelserna, vilket innebéar att
resultatavrakning normalt sker vid tidpunkten for den slutliga ekonomiska uppgorelsen. | enlighet med
BFNAR 2003:3 varderas pagaende byggnation till nedlagda kostnader, med avdrag fér gjord
fakturering till kund. Nettobeloppet, per kund, redovisas under rubriken "Pagaende arbeten fér annans
rakning, netto".

Rénta och utdelning

Intékt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nér inkomsten kan berdknas pa ett tilliforlitligt sétt.

Eftersom moderféretaget innehar mer an hélften av rosterna for samtliga andelar i dotterféretaget
redovisas utdelning nar ratten att fa utdelning bedéms som séker och kan beréknas pa ett tillforlitligt

satt. "[Z"‘“ @J
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Koncernbidrég och aktieagartillskott

Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resulfatrakningen. Det

erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

-

o4

(A

£ Redovisning av aktieagartiliskott.

34 Aktieagartillskott som Idmnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits |
7 utbyte redovisas i balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade varde.

vl
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]

Not 2 Nettoomsattning per geografisk marknad

Nettoomsidttning per geografisk marknad (%)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Sverige 100 100

Summa 100 100

Not 3 Arvode och kostnhadsersattning till revisorer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

KPMG AB
Revisionsuppdrag 90 85
Andra uppdrag 15

2
105 94

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstallande direktérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som fOranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 4 Anstéillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-317 2021-12-31

Kvinnor | 13 12
Man o 53 3 51_
Totalt 66 63

Styrelsen bestar av 50% (50%) kvinnor och 50% (50%) man.

[ 6ner och andra erséattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelse och VD | 511 505
Ovriga anstallda 25130 22382
Summa 25 641 22 887
Sociala kostnader 10 096 9 032
(varav pensionskostnader) 1) 2 101 2 003

1) Av foéretagets pensionskostnader avser 1 931 kkr (f.a 1 858 kkr) foretagets dvriga anstélida. J7
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Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

12(18)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
AvsKrivningar enligt plan fordelade per ftillgang
Byggnader och markanlaggningar 2 562 2815
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2 404 2 299
Inventarier och fordon . 1122 1077
Totalt 6 088 5 891
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
- - o __ 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, dvriga -19 -13
Valutakursférandring skulder -10 0
Summa -29 -13
Not 7 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
e 2022-12-31 2021-12-31
Forandring avskrivningar utover plan - -210 -0 467
Mottagna koncernbidrag - 28 000
L.dmande koncernbidrag -9 200 -
Summa -9 410 21 533
Not 8 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
o - 2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad -8 -47
Forandring uppskjuten skatt avs temporara skillnader -271 -191
Tillfallig skaftreduktion avseende investeringar - 90
279 -148
Avstamning av effektiv skatt
2022-01-01- 2021-01-01-
s . 2022-12-31 2021-12-31
Procent
Resultat fore skatt 1 368 -2 015
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -282 20,6 415
Ej avdragsgilla kostnader -15 * -653
Ej skattepliktiga intékter 1 -
Tillfallig skattereduktion avseende
investeringar [4 90
Ovrigt 10 -
Redovisad effektiv skatt 20.4 -279 7.4 -148 aZT
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Not 9 Byggnader och mark

13(18)

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan

~-Nyanskaffningar
-Omklassificeringar

Vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar

_Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan

-Nyanskaffningar
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bodrjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

! OVero:

L

1estammelse

2022-12-31  2021-12-31
94 512 90 555
1366 3 958
593 i
96 471 04 513
-8 923 6 408
2562 2515
11 485 -8 923
8498 85 590
10 152 10 152
2022-12-31 2021-12-31
35 234 33 997
2 761 1237
990 -
38 985 35 234
.7 279 4 980
.2 404 2 299
9683  -7279
29 302 27 955
2022-12-31 2021-12-31
12 923 12 718
1228 205
420 i
47 -
13 778 12 923
.3 372 .2 296
114 )
1122 1076
4 380 3372

9 398 9551 r7
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Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

14(18)

o o 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan 1630 -
Omklassificeringar -1 630 -
Investeringar 2 608 1 630
Redovisat varde vid arets slut 2 608 1 630
Not 13 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 B Skaltefordran skatteskuld Nelto
Véasentliga temporéra skillnader
Byggnader, Markanlaggning ) -906 -906
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) ~906 -906
2021-12-31
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader, Markanlaggning ~725 -725
Tilifallig skatteredution for investeringar a0 90
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 90 725 -635
Temporar skillnad
Redovisat  Skattemassigt Temporér
2022-12-31 varde véarde skillnad
Vasentliga temporéra skillnader hédnférliga
till uppskjuten skattefordran
Védsentliga temporéra skillnader héanférliga
lill uppskjuten skatteskuld
Restvarde Byggnader och Markanldggning 74 834 70 436 4 398
74 834 70 436 4 398
Redovisat  Skattemassigt Temporér
2021-12-31 véarde varde Skillnad
Véasentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran
Vasentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld
Restvarde Byggnader och Markanlaggning 75438 71968 3470
75438 71 968 3470
Not 14 Andra langfristiga fordringar
| 2022-12-31 2021-12-317
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1180 2 348
-Reglerade fordringar -1 180 -1 168
Redovisat varde vid arets slut - 1 180@2?
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Not 15 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

15(18)

o LR P o e i P 2T P PN

Ovriga fordringar koncernbolag 9 62957

Redovisat viarde vid arets slut & 62 957

Bolagets transaktionskonto ingar i LindholmsGruppens koncernkontosystem. Tillgodohavande pa
kontot utgdr fordran pa koncernbolag. Utnyttjad kredit utgér skuld till koncernbolag.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31

DppIUpna intékter | 10 342 06
Ovriga férutbetalda kostnader 1403 388
11 745 484

Not 17 Likvida medel

Koncernen har placerat merparten av likvida medel {ill koncernkonto, vilket medféor en effektivare
Kapitalférvaltning. Ytterligare information framgar av moderbolagets arsredovisning.

Not 18 Antal aktier
2022-12-31 2021-12-31

Ty

Antal aktier 1 000 1 000
Rostvarde 1 1

Not 19 Disposition av vinst

Forslag till disposition av féretagets vinst:
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 60 041 442, disponeras enligt féljande.

Balanseras i ny rakning - 60 041
60 041

Not 20 Ackumulerade dveravskrivningar
2022-12-31 2021-12-31

2022-12-31

Maskiner och inventarier - 33750 33 539

33 750 33 539

Not 21 Periodiseringsfonder
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid rakenskapsar 2017 1016 1016
Periodiseringsfond, avsatt vid rékenskapsar 2018 232 232
Periodiseringsfond, avsatt vid rdkenskapsar 2019 319 319
FPeriodiseringsfond, avsatt vid rdkenskapsar 2020 233 233

1 800 1 800

Av periodiseringsfonder utgdr 393 kkr (393 kkr) uppskjuten skatt.oaﬁ
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Not 22 Ovriga avsittningar
2022-12-31 2021-12-31

Garantiataganden 2 701 3063
Totalt 2 701 3 063
Garantiataganden

Redovisat varde vid arets ingang 3 063 1672
Avséattningar som gjorts under aret 1 300 1 391
Outnyttjade belopp som har aterforts under aret -1 662 -
Redovisat varde vid arets utgang 2 701 3 063

Not 23 Skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Fordran moderbolag avseende tillgodohavande i koncernkonto -41 127 -
Skuld moderbolag avseende tillgodohavande | koncernkonto - 25 424
Ovriga skulder koncernbolag 64 483 53 069
Redovisad skuld vid arets slut 23 356 78 493

Bolagets transaktionskonto ingar i LindholmsGruppens koncernkontosystem.
Tillgodohavande pa kontot utgor fordran pa koncernbolag. Utnyttjad kredit utgor skuld till
koncernbolag.

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
| 2022-12-31 2021-12-31

Personalrelaterade kostnader 5 380 4 628
Ovriga upplupna kostnader 10 739 3216
16 119 7 844

Not 25 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter
~ 2022-12-31  2021-12-31
Stéllda sakerheter inga inga

Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Eventualforpliktelser inga inga

Not 26 Vidsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rdkenskapsarets slut har den nationella ekonomin férsvagats ytterligare. Viss finansoro borjar
ocksa spridas internationelit. Det rader stor osdkerhet kring de fulla effekterna kring Sveriges inflation,
bekdmningen av denna, rénteutveckliing m.m. Allt detta paverkar den marknad som Bolaget verkar
inom. Det ar i dagslaget osékert hur dessa fakturorer kommer att paverka Bolaget, vilket innebar att
det finns en risk foér negativ finansiell paverkan. Utvecklingen foljs noggrant. Bolaget har en finansiell
stédllning som kan sta emot en nedgang i affarsaktivitet, men givet den osakra situationen ar det |
nuldget inte mdjligt att uppskatta hela den potentiella paverkan och alla bedémningar ar behaftade
med mycket stor osdkerhet.

Under varen 2023 har Bolaget tvingats anpassa bemanning till nuvarande behov. Varsel,
MBL-férhandlingar och uppséagningar av ca 15 personer har darfér genomforts. It

Jr : " Ed 3 _!"
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Not 27 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2022-12-31 2021-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m

Avskrivningar 6 088 5 891
Rearesultat forsaljning av anléggningstillgangar 96 -
Ovriga avsattningar -362 1 391

5822 7 282

Not 28 Koncernuppgifter
Foretaget ar ett helagt dotterféretag till LindholmsGruppen AB, org nr 556490-2376 med séte i Eksjd.

InkOp och férsaljning inom koncernen
Av Koncernens totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 19% (f. ar 31%) av inkdpen och 100%
(f. ar 77%) av forséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen {tillhor. AT
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Not 29 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
summan av férséljningsintékter av varor och tjanster, med avdrag for
l@mnade rabatter, moms och annan skatt som ar knuten till férsaljningen.

M

s

ch .

= Rérelseresultat

A Differensen mellan rorelsens intiakter och rorelsekostnaderna.
o

¢ :

e~ Balansomslutning:

&) Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter
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Anders Lindh Oskar Lindholm
Styrelseordférande Verkstéllande direktér
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Frida Scherdén bba Ellerth
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Var revisionsberéattelse har lamnats dena,./g maj, 2023 |
KPMG AB /s
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Eksjéhus Modulbygg AB, org. nr $59058-1178

Rapport om arsredovisningen

U’Ealanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Eksjéhus Modulbygg AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Eksjohus Modulbygg ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Eksjdhus Modulbygg AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkttren for beddémningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— {dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

titlrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara

uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar héigre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgédrder som ar [@mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Eksjéhus Modulbygg AB, org. nr 559058-1178, 2022

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsaita verksamheten
och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovishingsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser elier forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osé&kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— Uutvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
iInformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

i

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning fér Eksjohus
Modulbygg AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget i férvaitningsberétteisen och beviljar styreisens ledamaoter och verkstéllande

direktGren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

‘Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande tili Eksjohus Modulbygg AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

hStyreIsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsatt,
omfatthing och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sadkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vésentligt avseende:

— féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
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organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga fér att bolagets bokféring ska fullgoras i
dverensstdammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande séatt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddédme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfGrs baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradeliser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta {6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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