0911008135

2025

Arsredovisning
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Arendal Real Estate AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 26 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Goéteborg den 26/4uni 2022

Michael Berg
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Arendal Real Estate AB 2(11)
Org.nr 559436-1882

Styrelsen for Arendal Real Estate AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiaende ar.
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Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Arendal Real Estate AB bedriver verksamhet inom fastighetsférvaltning, med inriktning pa
industrifastigheter och logistikytor i hamnnéra ldgen. Bolagets fastighetsbestand utgér en viktig del av
Br. Bergman Group AB:s infrastrukturella plattform for terminalverksamhet, containerhantering och
logistiklosningar.

Verksamheten innefattar uthyrning, underhall och utveckling av mark och byggnader som anvinds av
koncernens dotterbolag samt externa hyresgéster inom industri- och transportsektorn. Bolaget verkar i
ndra samarbete med Go6teborgs Hamn och andra lokala aktOrer inom logistikklustret.

Arendal Real Estate AB dr ett heldgt dotterbolag till Br. Bergman Group AB.

FOretaget har sitt sdte 1 GOteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Tidigare dotterbolaget Arendal Real Estate AB (org.nr 559436-1908) har under ridkenskapsaret

fusionerats in 1 Arendal Real Estate Holding AB. Fusionen registrerades den 11 januari 2024 och bolaget
upplostes genom fusionen 17 september 2024. Bolaget har efter fusionen dndrat bolagsnamn till Arendal

Real Estate AB.

Bolaget har bytt regelverk fran K2 till K3, se not 1.

- Bolaget har fortsatt att utveckla och férvalta terminalytor 1 direkt anslutning till G6teborgs Hamn,
- Omraden 1 strategiska ldgen har upprustats och anpassats for att mota efterfragan fran logistik- och

exportverksamheter. |
- Langsiktiga uthyrningsavtal har sdkrats inom terminalomridena, vilket stirker kassaflode och stabilitet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023

(8 man)
Nettoomséttning 6412 0
Resultat efter finansiella poster 1 278 -79
Soliditet (%) 31 31
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Arendal Real Estate AB 3(11)
Org.nr 559436-1882

E Forindringar i eget kapital
% Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
- kapital ningsfond resultat resultat
% Belopp vid arets ingang 25 000 5 000 000 -78 760 4 946 240
S Disposition enligt beslut
s av drsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -78 760 78 760 0
Uppskrivning fastighet 15 880 000 15 880 000
Fusionsdifferens -1 222 082 -1 222 (082
Arets resultat 982 076 982 076
. Belopp vid arets utgang 25 000 15 880 000 3699 158 982 076 20 586 234

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3699 158
arets vinst | 082 076
4 681 234

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 4 681 234
4 681 234

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Org.nr 559436-1882

Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-05-30
-2024-12-31 -2023-12-31
i (8 man)
e
&5
=
&) Rorelsens intikter
:é‘a Nettoomsittning 6412 113 0
A 6412 113 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 631 091 -22 445
Avskrivningar av materiella anldgeningstillgdngar -1 377 796 0

-3 008 887 -22 445
Rorelseresultat 3 403 226 -22 445

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1191 | 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter -2 126 521 -56 315

-2 125 330 -56 315
Resultat efter finansiella poster 1277 896 -718 760
Resultat fore skatt 1277 896 -78 760
Skatt pa arets resultat -295 820 0
Arets resultat 082 076 -78 760

v Signerat 2025-06-26 10:45:36 UTC Oneflow ID 11162692 Page 4 /12



)
)
Ao
=
Py
yry
i
L
¥
N
G
|

Arendal Real Estate AB
Org.nr 559436-1882

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernfGretag

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntiretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

v Signerat 2025-06-26 10:45:36 UTC

Not

2024-12-31

56 935 323
56 935 323

0
0

56 935 323

620 360
7955 000
13 302
142 597

8 731 259

989 913
9721172

66 656 495
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2023-12-31

-

15761 700
15761 700
15761 700

0
0
12 300
0

12 300

105 140
117 440

15 879 140
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Arendal Real Estate AB
Org.nr 559436-1882

Balansrikning

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

6, 7

2024-12-31

25 000
15 880 000
15 905 000

3 699 158
982 076

4 681 234
20 586 234

4 120 000
4120 000

37614 185
37 614 185

1 612 860
170 813
289 499
334 240

1441 409
487 255

4336 076

66 656 4935
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2023-12-31

25 000
0
25 000

5 000 000

-78 760
4 921 240
4 946 240

9250 000
9250 000

0
0
1682 900
0
0
0
1682 900

15 879 140
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" Noter

)

&

e Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

o

ﬁ Allméinna upplysningar

= Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen till K3 har inte foranlett ndgra dndringar i resultatriikningen,
balansridkningen eller noter och nagon effekt i det egna kapitalet har med anledning av 6vergangen till K3

inte uppkommut.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme och Grund 2%

Tak 7%

Fasad 4%

Fonster och dorrar 7%

K6k och badrum 7%

Installationer 2%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Néir en komponent 1 en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ritten att erhdlla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har verfort 1
stort sett alla risker och formaner som &r f6rknippade med dganderédtten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphoért.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osikra fordringar.
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Arendal Real Estate AB 8 (11)
Org.nr 559436-1882

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag t6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivriinta. Harigenom dverensstdmmer vid t0rfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas. |
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Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan boktorda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott. -

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdiknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga

Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hidntorlig till obeskattade reserver.

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokféringsndmndens

allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Arendal Real Estate AB
Org.nr 559436-1882

Not 2 Byggnader och mark

(enom fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Genom fusion
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Aktiedgartillskott
(enom fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Uppskrivningsfond

Avsittning till fonden under rikenskapsaret
Belopp vid arets utgang

Not 5 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Arets avsittningar

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

v Signherat 2025-06-26 10:45:36 UTC

2024-12-31

38 427 936
38 427 936

-1 377 796
-114 817
-1 492 613

20 000 000
20 000 000

56 9335 323

2024-12-31
15761 700
0
0

-15 761 700
0

2024-12-31

15 880 000
15 880 000

2024-12-31

4 120 000
4 120 000

2024-12-31

31 162 745
31 162 745

Oneflow ID 11162692 Page 9/12

9 (11)

2023-12-31
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0
9261 700
6 500 000

15 761 700

15761 700

2023-12-31
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2023-12-31

2023-12-31
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Arendal Real Estate AB
Org.nr 559436-1882

Not 7 Skulder som avser flera poster

10 (11)

Foretagets banklan om 39 227 045 (9 250 000) kronor redovisas under f6ljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Aktier 1 dotterfGretag

Not 9 Eventualforpliktelser

Borgensataganden koncernféretag

v Signherat 2025-06-26 10:45:36 UTC

2024-12-31

37 614 185
37 614 185

1612 860
1612 860

2024-12-31

47 301 000
0

47 301 000

2024-12-31

-
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2023-12-31

9 250 000
9 250 000

-

2023-12-31

0
15761 700
15761 700

2023-12-31

23 074 826
23 074 826
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Not 10 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Br. Bergman Group AB, 556723-9750, med séte 1 GGteborg.
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Br. Bergman Group AB uppriéttar koncernredovisning.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Michael Bergman

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Fjellman
Auktoriserad revisor

Oneflow ID 11162692 Page
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOQUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MAGNUS FJELLMAN

Magnus Fjellman
Partner

ARENDAL REAL ESTATE AB 559436-1882 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MICHAEL BERGMAN

Michael Bergman

v Sigherat 2025-06-26 10:45:36 UTC

2025-06-26 10:45:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-06-24 10:33:31UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Arendal Real Estate AB, org nr 559436-1882
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Arendal Real Estate AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Arendal Real Estate ABs finansiella stalining per den 31 december

2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredowsnmgslagen Foérvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Arendal Real
Estate AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill
Arendal Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Arendal Real
Estate AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Arendal Real Estate AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. :

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt.avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Géteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Fjellman
Auktoriserad revisor
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