Arsredovisning
Wenaas Ottersland AB

Org.nr. 559041-8330
Rékenskapséar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och
balansrakning blivit faststalld pa arsstimman den 15.03.2024. Arsstimman beslét tillika godkanna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

tockholm-Arlanda den 15. mars 2024

Lars Wenaas
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Styrelsen for Wenaas Ottersland AB avger harmed féljande arsredovisning
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Wenaas Ottersland AB
559041-8330

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Wenaas Ottersland AB ska &ga, utveckla och férvalta fast egendom samt driva annan darmed forenlig verksamhet.
Bolaget ager Comfort Hotel Arlanda med 503 rum som 6ppnade i januari 2020. Hotellet &r uthyrt til Choice Hotel

Group.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Hotellbranschen hade ett bra ar 2023 med beldggning och priser i niva med 2019. Den goda utvecklingen véantas

att fortsatta 2024.
Flerarsoversikt 2023 2022 2021
Nettoomsattning (TSEK) 70 505 72 634 72 558
Balansomsluthing (TSEK) 1184 513 1218 697 855 913
Soliditet (%) 46,7 % 45,5% 18,1%
Forandring av eget kapital
Aktie- Bal res. Inkl
kapital arets resultat Summa

Ingaende balans 2023-01-01 50 000 554 416 342 554 466 342
Arets resultat -1 708 879 -1 708 879
Utgaende balans 2023-12-31 50000 552707 463 552 757 463
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel
Balanserat resultat 994 416 342
Arets resultat -1 708 879

552 707 463
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 0
| ny rakning éverféres 552 707 463

552 707 463

2020

44 313
875 906
14,9%
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Wenaas Ottersland AB
559041-8330

Resultatrédkning

Raérelsens intékter
Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

70 505 117
70 505 117

-6 576 587

-40 234 804
-46 811 391
23 693 726

521 259

-24 876 006
-24 354 747

-661 021

-661 021

-1 047 858
-1 708 879

2022-01-01
-2022-12-31

72 634 495
72 634 495

-6 813 635
-40 234 804
-47 048 439

25 586 056

33 833

-13 136 630
-13 102 857

12 483 199

12 483 199

-3 800 657
8 682 542
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Wenhaas Ottersland AB
559041-8330

Balansrakning
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Finansiell anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Likvida medel

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resulfat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder til kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

nmr

Upplupna kostnader och férutbetalda intakier

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

2 1162 184 263
0

3 1 401 021
1 401 021

1163 585 289

0
0

5 590 000
15 338 158

20 928 158

1184 513 447

50 €00
50 000

554 416 342
-1 708 879
652 707 463

552 757 463

3 6 249 536
6 249 536

4 605 000 000
605 000 000

11 180 000
4 442 543

4 883 905
20 506 448

1184 513 447

2022-12-31

1202 419 072
0

1321 182
1321 182

1203 740 254

0
0

206 362
14 750 734

14 957 096

1 218 697 350

50 000
50 000

545 733 800
8 682 542
554 416 342

994 466 342

5121 840
5121 840

645 000 000
645 000 000

5 590 000
4 549 515

3 969 653
14 109 168

1218 697 350
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Wenaas Ottersland AB
559041-8330

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

Allmadnna redovisningsprinciper

Wenaas Ottersland AB (559041-8330) ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Sigtuna.
Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar, skulder och avsattningar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningstider f6r de olika delarna;

Byggnader 50 ar
Tekniska installationer 15 ar
Markaniaggingar 25 ar

Finansiella tillganger och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffhingvardet) i BFNAR 2012:1.

Rénteswappar som effektivt sakrar kassafldderisk i réntebetalningar pa skulder varderas till nettot av upplupen
fordran pa rérlig ranta och upplupen skuld avseende fast rénta och skillnad redovisas som rantekostnad

respektive ranteintdkt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebdrden av sakringen och skulden ar densamm.

som om skulden i stallet hade tagits upp till en fast marknadsranta nar sakringsférhéllet inleddes.

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen utom

da underiiggande transaktion redovisas i eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller

erhallas under innevarande ar. Aktuell skatt beréknas utifran arets beskattningsbara vinst. Beskattningsbar
vinst skiljer sig fran vinsten som redovisas i resultatrakningen. Skillnaden avser dels intékter som ar
skattepliktiga och kostnader som &r avdragsgilla under andra ar (temporéra skillnader) och dels poster som
ej ar skattepliktiga eller avdragsgilla (permanenta skillnader). Féretagets aktuella skatteskuld beraknas
enligt de skattesatser som ar beslutade per balansdagen. Som aktuell skatt redovisas dven justering av
aktuell skatt hanfdrlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning
av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den
man det ar sannolikt att skattepliktig vinst uppstar mot vilken avdragsgilla temporara skillnader kan anvandas.
Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettpomséttning
Roérelsens huvudintakter.

Balansomslutning
Foretagets totala tillgangar.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen.
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Wenaas Ottersland AB
559041-8330

Noter

Not 1 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte nagra anstéllda och nagra léner har ej utbetalats.

Not 2 Byggnad och mark

Accumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

Anskaffat via fusion
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivning

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende acumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Uppstkjuten skatt

Skattemassiga underskott
Uppskjuten skattefordran, 20,6 %

Redovisat varde byggnad och mark
Skattemassigt varde byggnad och mark

Temporéar skillnad
Uppskjuten skatteskuld, 20,6 %

2023-12-31

1296 649 503

0
1 296 649 503

-94 230 431

-40 234 804
-134 465 235

1162 184 268

6 801 075
1401 021

1162 184 2638
1131 846 717
30 337 551

6 249 536

2022-12-31

881 664 277

414 985 226
1 296 649 503

-53 995 627

-40 234 804
-94 230 431

1202 419 072
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Wenaas Qttersland AB
559041-8330

2023-12-31 2022-12-31
Not 4 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Forvaltningsfastigheter 605000000 645 000 000

Not 5 Koncernforhallanden

Det éverordnade Norske moderbolaget Wenaasgruppen AS, organisationsnummer 938 455 384, med séte |
Mandalen i Norge upprattar koncernredovisning.

Not 6 Visentliga héndelser efter rakenskapsarets slut
Wenaas Ottersland AB har i januari 2024 féridngt laneavtalet med SHB med fastigheten som pant.

O
Sigtuna / ( Januari 2024

Vit

/K A

Lars Wenaas Ole Ottersla‘ngal ,

Ordférande Styrelselgdam |
/az,// ﬂ%\’f@‘%\ Wadt Winews

Tone Anette Ottersland Trude Wenaas
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats deﬁ 8/ L 2024
KPMG AB

o

Kim Puerto
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

THl bolagsstamman i Wenaas Ottersland AB, org. nr 559041-8330

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Wenaas Ottersland AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande

bild av Wenaas Ottersland ABs finansiella stéillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund t6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill Wenaas Ottersland AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig foér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet @r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolf som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte {or att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

—— utvarderar vi l[ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida def finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osadkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden goéra att etf bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfoért en revision av styrelsens férvaltning for Wenaas Ottersland AB for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse Wenaas Ottersland AB, org. nr 559041-8330, 2023
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Grund for uttalanden '

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
opberoende i forhallande till Wenaas Ottersland AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorhs ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvalthingen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis tor att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets ekonomiska situation ocn att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den (5/ 7 ZOZ/L’

KPMG AB

VZR

Kim Puerto
Auktoriserad revisor
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