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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.

Undertecknad styrelseledamot i Bra Bil Fastighet 1 i Enkdping AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och

balansrakningen faststéllts pa arsstamma den 2024-06-29.

Arsstimman beslét att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Enkoping Romberga 23:49 1 Enkdpings kommun.
Hyresgist under hela aret har varit Volvo Car Retail AB, org.nr. 556627-6175.
Bolaget har ingen anstélld personal utan administrationen har hanterats av personal 1 Volvo Car

Retail AB, org.nr. 556627-6175.

Agarforhallande

Bra Bil Fastighet 1 i Enk6ping AB &r ett heldgt dotterbolag till Volvo Car Retail AB, org.nr.
556627-6175, med séte i Goteborg. Bolaget ingér i Volvo Carkoncernen, vars moderbolag Volvo
Car AB (publ.), org.nr. 556810-8988, med site i Goteborg &r ett noterat bolag pa Nasdagbdrsen 1
Stockholm. Den storsta dgaren, vilken innehar 78,65% av aktierna och kapitalet, dr Geely Sweden
Holdings AB, org.nr. 556810-9010, som &gs av Shanghai Geely Zhaoyuan International Investment

Co.,Ltd., registrerat i Shanghai, Kina, som ytterst dgs av Zhejiang Geely Holding Group Ltd.,
registrerat 1 Hangzhou, Kina. Resterande 21,35% av aktierna innehas av nordiska och
internationella institutioner samt dvriga investerare. Volvo Car AB (publ.) uppriéttar
koncernredovisningen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Ekonomisk 6versikt 2023 20272 2021 2020 2019
Hyresintdkter tkr 3162 2 166 2 166 2 590 2 332
Rorelsemarginal % 48,1 33,3 34,1 41,0 46,9
Balansomslutning tkr 29 452 30 659 31 501 32 594 33 671

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 11

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Kriget i Ukraina har inte haft nagon direkt paverkan pé bolagets verksamhet men den globala
konjunkturutvecklingen har haft en viss paverkan géllande bolagets finansiella poster.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Bolaget foljer noga utvecklingen av kriget i Ukraina och dess globala paverkan pa ekonomin.
Inflationen och rénteldget har en fortsatt paverkan pa bolagets finansiella poster. U
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Forindring av eget kapital

Ovrigt
Aktie- fritt eget
kapital kapital
Eget kapital 2022-01-01 50 482
Arets resultat B -502
Eget kapital 2023-01-01 50 ~2()
Erhallet Aktiedgartillskott | - 1 150
Arets resultat - -733
Eget kapital 2023-12-31 S0 397
Aktiekapitalet bestar av 500 st A-aktier.
Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel.
Balanserade vinstmedel -19 536
Erhéallet Aktiedgartillskott 1 150 000
Arets forlust -733 174
kronor 397 290
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rakning dverfors 397 290
kKronor 397 290
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Summa
egetl
kapital

532
-502

30

1 150
-733

447

Vad betriffar resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar

med tillh6rande noter.

Koncernbidrag har, med forutsittning av arsstimmans godkénnande, ldmnats till Volvo Car Real

Estate and Asset 3 (org.nr. 559176-3908), om 1 200 tkr. Styrelsen anser att det {6reslagna

koncernbidraget dr forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stéller pé storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
1 6vrigt. Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgéar av ﬁrsredovisningen../-,,’
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2022

2 166

2 166

-1 402

Resultatrakning Not 2023
Rorelsens intakter
Hyresintékter 3162
3162
Rorelsens kostnader
Ovriga rorelsekostnader | 2 -1 641
Summa rorelsens kostnader -1 641
Rorelseresultat 1521
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintiakter och liknande resultatposter 3 3
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -1 083
Summa resultat fran finansiella poster -1 080
Resultat efter finansiella poster 441
Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond -
Koncernbidrag, ldmnade -1 200
Resultat fore skatt -759
Skatt pa arets resultat 5 26
Arets forlust -733

-1 402

764

-496

-493

271

150
-1 000

-579
77

502
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Balansrakning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Bygenader och mark

Markanldggningar
Fastighetsinventarier

Summa

Finansiella anldggningstillgdngar

Uppskjuten skattefordran
Summa

Summa anlidggningstiligangar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovrig kortfristig fordran
Aktuell skattefordran

Kassa och bank

Summa omsédttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

~.J

2023-12-31

24 117
4 075
363

28 335

766

766

29 321

131

29 452
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2022-12-31

24 981
4518

29 499

740

740

30 239

239

180

420

30 659
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust
Erhallet aktiedgartilskott
Arets forlust

Sumima
Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernbolag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2023-12-31

50

50

-20

1 150
-733

297

447

28 732
144
129

29 005

29 452

- 6(13)

2022-12-31

30 383
135
111

30 629

30 659
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférandrade i jdmidrelse med {6regdende ar.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingir férutom inkdpspriset dven
utgifter som Ar direkt hinforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in 1 tillgdngens redovisade vérde.

Utgifter for 16pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkomimer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna (fastigheten) har skillnaden 1 forbrukningen
av betydande komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgangar har dirtor delats upp 1
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgAngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad 1 resultatrdkningen.

Som huvudregel tillimpas f6ljande avskrivningstider:

Nyttiandeperiod
- Markanldggning 20ar
- Maskiner och Inventarier 3-10ar
- Markinventarier Sar

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnad och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddéms

som obegrinsad. Byggnaden bestar av fler komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa

byggnaden. “
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Som huvudregel tilldmpas f6ljande

Nyttiandeperiod
- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innervdggar mm 50 ar
- Y ttre ytskikt; fasader, yttertak mm 40 ar
- Installationer; virme, el, VVS mm 40 ar
- Installationer; transport 25 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10 - 15 ar

Skatt
Skatt pd 4rets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare

transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas {f6r alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte 16r
temporéra skillnader som hérrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och f6r md&jligheten att 1 framtiden anvénda
skatteméssiga underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vérdet t6r

motsvarande tillging eller skuld f6rvintas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvirdesberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har virderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Virderingen omprévas

varje balansdag.

Intikter
Det infléde av ekonomiska fordelar som bolaget erhéllit eller kommer att erhilla f6r egen rékning

redovisas som intdkt. Intdkter varderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att
erhéllas, med avdrag fOr rabatter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen.

Det erhallna/limnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt. —~x
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Not 2 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultatet inkluderar avskrivningar enligt nedan

Byggnader
Markanldggning
Byggnadsinventarier
Markinventarier

Sumima

Avskrivningar enligt plan efter funktion
Ovriga rorelsekostnader

Summa

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintédkter, koncernbolag

Summa

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, koncernbolag

Summa

2023

-864
-315
-19

-1 206

-1 206

-1 206

2023

| | W

2023

-1 083
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2022

-364
-331

-1 195

-1 195

-1 083

-1 195

2022

L | W

2022

-496

-496

“Y




Bra Bil Fastighet 1 1 Enk6ping AB 10(13)
556896-2939

Not 5 Skatt pa arets resultat
2023 2022

Uppskjuten skatt 26 77
Skatt pa drets resultat 2__6 i
Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -760 -579
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 156 119
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -135 -
Lidmnat negativt rintenetto till annat koncernbolag -115 -42
Redovisad skattekostnad 26 E
Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 33 587 33 587
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 33 587 33 587
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 606 -7 742
Arets avskrivningar -864 -864
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 470 -8 606
Utgaende restvdrde enligt plan 24 117 24 981
Bokfoért virde byggnader 1 Sverige 22 046 22 910
Bokfort viarde mark 1 Sverige 2 071
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Not 7 Markanlaggningar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Not 8 Fastighetsinventarier

Arets f6rindringar
-Inkop
-Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

-Avskrivningar
-Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2023-12-31

6 454
-163

6 291

-1 936
=315
335

-2 216

4 075

2023-12-31

262
163

425
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2022-12-31

6 454

6 454

-1 605
-331

-1 936

4518

2022-12-31
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Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Volvo Car Retail AB, org.nr. 556627-6175, som ingar 1 en
koncern didr Volvo Car AB (publ.), org.nr. 556810-8988, med séte 1 G6teborg, upprittar

koncernredovisning.

Inkép och forsdlining inom koncerner
Av bolagets totala ink6p och forséljning métt 1 kronor avser 0 % av mképen och 100% av

forsdljningen andra bolag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.

Koncernbidrag har lamnats till Volvo Car Real Estate and Asset 3, org.nr. 559176-3908, om 1 200
tkr.

Aktiedgartillskott har erhallits om 1 150 tkr.

Koncernens gemensamma cashpool klassificeras som kortfristig men ar inte en skuld som behover
betalas tillbaka inom 12 manader.

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget foljer noga utvecklingen av kriget i Ukraina och dess globala péverkan pa ekonomin.
Inflationen och réinteldget har en fortsatt paverkan pa bolagets finansiella poster.,) (1
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Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal: Rorelseresultat / Nettoomsétining
Balansomslutning: Totala tillgangar
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REVISIONSBERATTELSE

This is a true copy
of the original

I )
ISabelle Kingstaun
Ot252a2z2. 74y

Till bolagsstamman i Bra Bil Fastighet 1 i Enkoping AB

organisationsnummer 556896-2939

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

Rapport om arsredovisningen

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bra Bil Fastighet 1
Enkoping AB f6r rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31, .

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Bra Bil Fastighet 1 | Enk&ping ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuitat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Bra Bil Fastighet 1 i Enkdping AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvéndig fér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvidnda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta. 3

Revisorns ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de

omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen, Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken f6r att inte
upptdcka en véisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskaopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdandelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

‘-_lr”
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bra Bil Fastighet 1 i Enkoping
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och heviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Bra Bil Fastighet 1 i Enkdping AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
ormfattning och risker stéaller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagotannat sidtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med

aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.
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