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Faststéllelseintyg

Undertecknad styreiseledamot i Fastighetsbolaget Eskilstuna Navaren 7 AB intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resuliat- och
balansrakningen faststallts pa arsstamma 2024- ¢ - ) 2, . Stamman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens forslag till resuliatdisposition.

Solna 2024- 05.. 23

Viktoria Bernhardsson
Styrelseledamot
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Forvaltningsberittelse

'.harmed avge arsreduwsning for rakenskapsaret 2023—01 01 2023 12_3‘1

Allméant om verksamheten
Bolaget ager och foérvaltar fastigheten Eskilstuna Navaren 7.
Fastigheten ar uthyrd i sin helhet till Bilia Center Metro AB.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stallnm% Belopp i Tkr
2023—12~31 2022~12—~31 2021 12-31 020-12-31 201 9-12-31

Nettoomsattning 2313 2008 2 042 2036 = 1996
Resultat efter finansiella poster 1229 847 4014 744 803
Balansomslutning 20108 20409 20 578 17 857 18 624
Soliditet % 91,2 91 91 88 86

Definitioner: se not 10

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under sakenskapsarst.

Aktiekapital, Reservfond

nyemission Uppskrivnings- vr bundna
Bundet eget kapital _ under reg _fond fonder
ingaende balans . 400 6315 80

Minskning av uppskrivningsfond | o -301

Vid arets utgang ' 400 = 6014 80

Balanseral

Qverkurs- Fondfor — resultat inkl

Fritt eget kapital fond  verkligt virde  arets resultat
Ingéende balans 11 540

Arets resultat _ _ 0
Omféring av uppskrivningsfond _ 300
Summa 11 840

Vid arets utgang ' o - 11 840
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen forestar att fritt eget kapital, kronor 11 840 386, disponeras enligt féljande:

_ Belopp i Tkr
R Balanseras i ny rakning | 11 840
& Summa 11 840
l:ﬂ Vad betraffar resuliat och stélining i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
;S% tillhorande noter
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Resultatrakning B
Belopp i Tkr ~ Not  2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Nettoomsattning 2313 2 098

" o AT A TR -

2313 2 098

Rarelsens kostnader

Ovriga externa kostnader _ =483 -461
Av- och nedskrivningar av materiella och _
immateriella anlaggningstillgangar -799 -B23
Rorelseresultat 2 1021 814

Resuitat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 213 37
Rantekostnader och liknande resultatposter -0 . |

Resultat efter finansiella poster . T 1229 847

Bokslutsdispositioner -1 224 =845
Resultat fére skatt 5 T

IR

T i = s

Skatt pa arets resuitat -5 -2

Arets resuitat 0 0
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Balansrikning

Belopp/Thr e 30331297

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byvagnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

14 703

(5
©

2022-12-31_

15 010
12

Summa anldggningstillgangar 14712

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar |

Fordringar hos koncernféretag 5 360
Aktuell skattefordran | '
Ovriga fordringar 23
Foruthetalda kostnader och upplupna intékter | 7

Summa omséttningstillgangar 539

SUMMA TILLGANGAR | 20 108

15 022

5135
229

23

5396

5 387

5387

20 409
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Balansrakning | L B
Belopp i Thr Not ~  2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital ) _
Aktiekapital 400 400
Uppskrivningsfond 6014 6 315
Reserviond 80 80
6 494 6795

Balanserad vinst eller forlust 11 840 _ 11540
11 840 11 540

Summa eget kapital | 18 334 18 335

Obeskattade reserver _

Periodiseringsfonder ) 0 298
0 298

Avsittningar . N
Uppskjuten skatteskuld | 1 580 1649
1580 1649

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 78 19

Ovriga kortfristiga skulder 116 108

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20108 20409
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovlsnmgen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprincipermm - . __ _
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan,

Mateneﬂa anlaggnmgsmlgangar

avskrwnmgar och nedskrwmngar samt med tillagg fer uppsrwmngar i anskaffmngsvardet mgar
forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tlllgangens redovisade vérde. Utgifter

for I6pande underhal och reparationer redovisas som kostnader nar-de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [Navaren 7] har skillnaden i fmbrukmngen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter

vilka skrivs av separat.

AvsKrivningar
AvsKrivning sker linjart Gver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas

som Kkostnad i resultatrékningen.

Bygonaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyt‘tjandepenad bedéms
som obegransad. Byggnadema bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande grupper av komponenter har identifierats till grund for avsitrimmgen Pa byggna_d_efi_ Ar
Stomme 50
Stomkompletteringar, innervaggar mm 10
Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 30
Yitre ytskikt; fasader, yttertak mm 15-30
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstiligangar samt
andelar i koncernfaretag

nyﬁjandevarde Vld beraknlng av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtlda kassaﬂoden som
tilgdngen vantas ge upphov till i den Iapande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedomningar av

pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning ateriors endast om de
skal som lag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
férandrats.

Leasing

Leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal o _ o a
L easingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inkiusive forsta forhojd hyra men exklusive utgifter
for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som intakt linjart ver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas | enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffmngsvardet) i BFNAR 2012:1,

Redovisning i och borttagande fran balansraknmgen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér foretaget blir part I
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avialsenliga réatten till kassaflodet fran tillgangen har upphorl: eller reglerats. Detsamma géiler nar
de risker och fardelar som &r forkmppade med innehavet i alit vasentligt Gverforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll Gver den finansiella tillgangen, En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardermg ay finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella emsattnmgstlllgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det Iagsta av
anskaffningsvardet och nettoférséljningsvardet pa balansdagen.

belo_pp som beraknas mﬂ_yta

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde
med avdrag fér eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

4, handelser.

G

= Uppskjuten skatteskuld redovisas f6r alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fér temporéra
- skilinader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for

* avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga

s underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet f6r motsvarande tillgang eller
o, skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
™ som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberiknats.

baserat pa lnnevarande och framtlda skattephktrga resultat Vardermgen {Jmpmvas varje balansdag

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &r hanidrlig fill reserverna.

Avsittningar

En avsattning redovisas i balansrakmngen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd
av en intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfiode av resurser krévs 6r att reglera forpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

'kﬁmmer att kravas far att reglera forphktelsen pa balansd,agen Avsattmngama omprovas varje
balansdag. : :

Intikter
Det infldde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
red@wsas sam mtakt !ntakter varderas till verkliga véardet av det som erhallits eller kommer att

Koncernbidrag och aktiedgartillskott _ _ _ _
Huvudregel f6r redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets akiuella skatt.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrékningen.
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Not 2 Anstillda och personalkostnader

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter . _ o
A 2023-01-01- 2022-01-01-
i | _ 2023-12-31  2022-12-31
g Rénteintdkter, koncernféretag | . 208 37
oo Ranteintakier, dvriga ' 5 0

5 Summa 213 37

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01-  2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
5 4

Sumnia 5 4

Not § Byggnader och mark
_2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 11 625 11 625
-Nyanskaffningar 490 0

Vid arets slut 12115 11625

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -4 569 -4 144
-Arets avskrivning 418 -425
Vid arets slut -4 987 -4.-569

Ackumulerade uppskrivningar

Vid arets borjan 13 256 13 256
Ackumulerade avskrivningar -5 681 5302
Vid arets slut | 7815 7954
Redovisat varde vid arets slut 14 703 15 010

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 360 _ 1360
Redovisat varde vid arets slut 360 360

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets borjan 1T 197
197 197

Ackumulerade avskrivningar o
-Vid arets borjan -185 -165
-Arets avskrivning __ 3 -20
-188 -185

Redovisat virde vid arets slut 9 12
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Not 7 Pagaende nyaniaggningar och férskott materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31 _ 2022-12-31

TR et S L P BT

Vid &rets borjan
Omkiassificeringar
investeringar

0 0

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

0
480 ) 0
0 0

2023-12-31  2022-12-31

Stéllda sakerheter
Eventualforpliktelser

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:

Soliditet:

11(11)

(Totalt eget kapital + (79,4 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver))/ Totala tiligangar.

Underskrifter

Solna den dag som framgar av var elekironiska signatur

Kristina Franzen Viktoria Bernhardsson
Styrelseordforande Styrelseledamot

Linda Jansson
Styrelseledamot
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