Arsredovisning

for

Varenne Fastigheter 2016 AB (publ)

5359079-2569

Réakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Varenne Fastigheter 2016 AB (publ) intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pd arsstimma den 9 juni 2025. Arsstdimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2025-07-01

LA L

Erik Holmberg



25 B P
133 47y

. Ty . . W
b T3
- ar 2 REAr =

=

Varenne Fastigheter 2016 AB (publ) ~' 1 (8)
Org.nr 559079-2569

Styrelsen och verkstillande direktoren for Varenne Fastigheter 2016 AB (publ) avger {6ljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Varenne Fastigheter 2016 AB (publ) ("Bolaget) dr ett heldgt dotterbolag till Varenne AB (556532-1022).

Bolaget investerar i ASE III F&F LLP som 1 sin tur investerar 1 fastighetsfonden ASE III. ASE III
investerar i kommersiella fastigheter 1 Storbritannien, exklusive London. Fonden {f6rvaltas av
Commercial Estates Group.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under forsta halvaret betalat 0,3 miljoner GBP till ASE III F&F LLP och ddrmed fullgjort det

tilldggstagande om 0,7 miljoner GBP som ingicks 2023.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktor

En central risk inom Varenne Fastigheter 2016 AB och dess verksamhet dr den finansiella risken i
bolagets investering 1 ASE III F&F LLP, som i sin tur dr exponerad mot enskilda fastighetsinvesteringar.
Andra risker dr makroekonomiska som exempelvis rintor, BNP-utveckling samt hyresnivaer.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster -3 473 -35 139 -7 319 13 798 -5 368
Soliditet (%) 8,0 2.8 21,9 38,1 28,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 074 508

arets forlust -4 395 065
2 679 443

disponeras 54 att

1 ny rakning 6verfores 2 679 443
2 679 443

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Varenne Fastigheter 2016 AB (publ)
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga virdepapper som &r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557546930975

Not

Signerat JB, TJ, EH, YZ

2024-01-01
~2024-12-31

-3 150
-3 150
-3 150

-3 469 983

92
-3 469 891
-3 473 041

922 024
-4 395 065

0
-4 395 065

2 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

-47 564
-4’7 564
-4'7 564

-35 091 547
80

-35 091 467
-35 139 031

0
-35 139 031

0
-35 139 031
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557546930975

2N
-

Not

Signerat JB, TJ, EH, YZ

2024-12-31

39 865 258
39 865 258
39 865 258

4 624
4 624

16 883
21 507

39 886 765

3 (8)

2023-12-31

38 875 591
38 875 591
38 875 391

4 532
43532

19 233
23 765

38 899 356
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

4

Nl

e EGET KAPITAL OCH SKULDER

&

Ferey

7 Eget kapital

Eéi! Bundet eget kapital

o Aktiekapital 500 000 500 000

= 500 000 500 000

q

f;;;-:‘:]} Fritt eget kapital

u Balanserad vinst eller forlust 7074 508 35713 539

F'ﬁﬂ Arets resultat | -4 395 065 -35 139 031

| 2 679 443 574 508

Summa eget kapital * 3179 443 1074 508
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 36 707 322 37 824 849
Summa langfristiga skulder 36 707 322 37 824 849
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 886 765 38 899 356
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Rapport over fordndringar 1 eget kapital

Ingiende eget kapital 2023-01-01

Balanseras 1 ny rdkning
Erhillet aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingiende eget kapital 2024-01-01

Balanseras i ny rdkning
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

e Transaktion 09222115557546930975

Aktie- Fritt eget

kapital kapital
500 000 23 266 626

-9 553 087

22 000 000

500 000 35 713 339
500 000 35713 539 -

-35 139 031

6 500 000

500 000 7074 508

S

— Signerat JB, 1J, EH, YZ

Arets
resultat

-9 553 087

9 553 087

-35 139 031

-35 139 031

-335 139 031

35 139 031

-4 395 065

-4 395 065

5 (8)

Summa
eget kapital

14 213 539

0
22 000 000
-35 139 031

1074 508

1 074 508

0
6 500 000
-4 395 065

3179 443
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(o Noter

Iy

L

i

g‘.{g‘_"g Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

=

2, Allméinna upplysningar

& Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
N & » .

38 och koncernredovisning (K3).

=

g Redovisningsprinciperna dr oforindrade jaimfort med foregdende ér.

¢

1 >

wj Finansiella instrument

3 Samtliga finansiella mstrument vérderas och redovisas utifran verkligt véirde 1 enlighet med reglerna 1

kapitel 12 1 BENAR 2012:1 (K3).

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till £6]jd av tidigare hindelser.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattningen det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Eftersom den 6vervidgande delen av bolagets avkastning pa kommande investeringar enligt nuvarande
skatteregler bedoms vara skattefria finns en osékerhet kring huruvida underskottet fran tidigare ar
kommer kunna utnyttjas varfér bed6mningen gjorts att inte redovisa nagon uppskjuten skattefordran.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ir anléiggningstillgangar

2024 2023

Virdering enligt verkligt vérde -7 826 025 -37 614 894
Virdering enligt vetkligt virde - valutaeffekt 4 356 042 2 523 347
-3 469 983 -35 091 547

0N
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Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

7(8)

2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -4 395 065 " -35 139 031
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 905 383 20,60 7 238 640
Ej avdragsgilla kostnader -909 020 -7 235022
Ej skattepliktiga intdkter 19
Underskottsavdrag vars skattevirde eg
redovisas som tillgang 3618 -3 618
Redovisad skatt | 0,00 0 0,00 0
Ackumulerat skatteméssigt underskott uppgar per 31 december 2024 till 20 714 kronor (17 563)
Not 4 Andra Iangfristiga virdepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende virde virdepappersinnehav 38 875 591 64 946 021
Tillkommande tillgangar 4 459 650 9021117
Virdering enligt verkligt virde -6 883 287 -37 614 894
Virdering enligt verkligt vdrde - valutaeffekt 3413 304 2 523 347
Redovisat viirde vid arets slut 39 865 258 38 875 591
Utgaende redovisat virde 39 865 258 38 875 591

Not 5 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Varenne

AB med organisationsnummer 556532-1022 med site i Stockholm.

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intriffat efter rakenskapsarets slut.

= Transaktion 09222115557546930975 Signerat JB, TJ, EH, YZ
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Undertecknade forsiikrar hirmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stammer med faktiska forhallanden.

Stockholm den dag som framgar av VDs och respektive styrelsemedlems digitala sighatur

V/ Erik Holmberg

Tommy Jacobson Erik Holmberg
Ordférande Ledamot

Jonas Blomgvist
[Ledamot och Verkstillande direkt6r

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Vulia Zhuravel

Yulia Zhuravel
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557546930875 Signerat JB, TJ, EH, YZ
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Samlingsdokument 559079-2569 Varenne Fastigneter |

2016 AB (publ) 2024-01-01-2024-12-31
Huvuddokument

8 sidor

Startades 2025-05-16 09:10:26 CEST (+0200) av Zenith

Group Services (ZGS)
Férdigstallt 2025-05-16 19:21:01 CEST (+0200)

Initierare

Zenith Group Services {(ZGS)
Zenith Group Services AB
Org. nr559407-3347
info@zenithvc.se
+46709316410
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Signerare

. sl oA

Jonas Blomgvist (JB)
Personnummer 740519-0690
jonas.blomqvist@zenithvc.se

|

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"JONAS BLOMQVIST"
Signerade 2025-05-16 10:43:49 CEST (+0200)

Tommy Jacobson (TJ)

Personnummer 580910-1974
tommy@:zenithvc.se

V/

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Nils
Tommy Jacobson”

.........................................................................................................
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Veritikat
Transaktion 09222115557546930975
. | Erik Holmberg (EH) | Yulia Zhuravel (YZ)
;,j«;. : Personnummer 7812040132 i PricewaterhouseCoopers AB
' c: erik.nolmberg@zenithvc.se | Personnummer 8610116025
5,35; L yulia.zhuravel@pwc.com
& ,)
My |
™.
G |
"T‘:n '
= ~ BankID :
- .
)
,-I:!}
. |
" Erik Holmberg
Vulia. Zhuravel
Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "Erik o —
Carl Johan Holmberg” Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
Signerade 2025-05-16 09:21:01 CEST (+0200) | "IULIIA ZHURAVEL"
| Signerade 2025-05-16 19:21:01 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Varenne Fastigheter 2016 AB (publ), org.nr 559079-2569
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- Rapport om arsredovisningen

¢

f? Uttalanden

G ;
}!Z] Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Varenne Fastigheter 2016 AB (publ) for ar 2024.

Gt

4 Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

g..fg visentliga avseenden rattvisande bild av Varenne Fastigheter 2016 AB (publ)s finansiella stdllning per den 31
f:::: december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &ar
1 férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Gt

c*Tl Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen f6r Varenne

L"‘ Fastigheter 2016 AB (publ).

2

Grund for uttalanden

Vi har uffért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill
Varenne Fastigheter 2016 AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivining ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direkttrens forvaltning for Varenne Fastigheter 2016 AB (publ) for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

. 1av 2
v Signerat 2025-05-16 17:19:52 UTC Oneflow ID 10781599 Page 1/ 3



pwc

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Varenne Fastigheter 2016 AB (publ) enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa aft bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeidgenheter 1 évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgéras i verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

» f&retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Yulia Zhuravel
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 55606/-4276 Sverige

Sigherat med Svenskt BankiD “ | 2025-05-16 17:19:52 UTC

Undertecknare A ~ Datum

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: IULIIA ZHURAVEL

Yulla Zhuravel

Auktoriserad revisor |
Leveranskanal: E-post
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