2023012011713

ARSREDOVISNING
for
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Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for
rikenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31
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Undertecknad styrelseledamot i CENTRUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB intygar hirmed,
dels att denna kopia av arsredovisningen §verensstédmmer med originalet, dels att resultat- och

balansrikning faststillts pa arsstimma den 28 januari 2025.
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Bollnds 20725-01-28
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Sven ade\%y
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CENTRUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB

Org.nr. 556489-1181
FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmiant om verksamheten

Centrumfastigheter 2 Bollnds AB 4r ett heldgt dotterbolag till Affirsfastigheter Bollnds AB.

Bolagets verksamhet omfattar att dga och forvalta kommersiella fastigheter.

Foretagets séte dr Bollnis.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hiindelser.

Flerarsoversikt

Hyresintidkter

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Resultat efter finansiella t1 % av
nettoomséttningen
Balansomslutning

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Kassalikviditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny raknimg
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023/2024  2022/2023 202172022  2020/2021
4 019 628 4261 176 4195 933 4 145 621
131 309 1 053 354 1 640 003 1 575 666
34,02 53,54 32,19 50,69
3,26 24,71 39,08 38,00
28920022 29009714 28639 685 27 654 810
0,84 6,91 11,32 11,75
2,76 5,41 6,56 6,36
23,34 160,79 126,96 2,86

Aktiekapital BalanseratArets resultat Summa eget

resultat kapital

500000 11545776 475229 12 521 005

475 229 -475 229 0

19 058 19 053

500000 12021 005 19 058 12 540 063
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CENTRUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB

Org.nr. 556489-1181

Resultatdisposition

Medel att disponera:
'jg’)alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 dvrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

12 021 005
19 058

12 040 063

12 040 063

12 040 063
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CENTRUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB
Org.nr. 556489-1181

2022-09-01
2023-08-31

4261 176
0

42061 176

-2 391 875

-307 014

-2 698 889
[ 562 287

770
-509 703

-508 933
[ 053 354

87 290
-226 184
-300 000

-438 894
614 460

-139 231

RESULTATRAKNING 2023-09-01
Not 2024-08-31
Rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.
Hyresintakter 4 019 628
Ovriga rorelseintikter 1
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 4 019 629
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2.914 504
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar -307 014
Summa rorelsekostnader -3 221 518
Rorelseresultat 798 111
Finansiella poster
Ovriga ranteintédkter och litknande resultatposter 2 376
Riantekostnader och liknande resultatposter -669 178
Summa finansiella poster -666 802
Resultat efter finansiella poster 131 309
Bokslutsdispositioner
Foridndring av periodiseringsfonder 233 439
Fordndring av dveravskrivningar -323 546
Lamnat koncernbidrag 0
Summa bokslutsdispositioner -90 107
Resultat fore skatt 41 202
Skatter
Skatt pa arets resultat -22 144
Arets resultat 19 058

Stda 4 av 9

475 229

Penneo dokumentnyckel: 45 1FI-ZLXZD-TFVYCD-SNLF8-6FN63-E3318




N

CENTRUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB

Org.nr. 556489-1181

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Sumina kortfristiga fordringar

KKassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 5ay 9

2024-08-31

238 579 506

2023-08-31

27297 146

28 579 506

28 579 506

-0

0

273 176
68 241

27 297 148

27 297 148

4 670
1435927
143 910
123 333

341417

-1

1 707 840

-1
341 416
28 924 922

0
0

1707 840
29 004 988
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CENTRUMFASTIGHETER 2 BOLILNAS AB

Org.nr. 556489-1181
BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Ackumulerade overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
LeverantOorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Upplupna kosinader och férutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 6 av 9

2024-08-31

500 000

500 000

12 021 005
19 058

12 040 063
|2 540 063

1278 613
2 606 038

3 884 651

1 113 646
9 920 000

11 033 646

42

32 128
324 073
640 000
29 918
436 401

2023-08-31

500 000

500 000

11545776
475 229

12 021 005
12 521 005

1512 052
2282 492

3794 544

1229 133
10 400 000

11 629 133

5 318
92 560
0

480 000
4 373

478 055

1462 562
28 920 922

1 060 306
29 004 938
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CENTRUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB
Org.nr. 556489-1161

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmidnna
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Immateriella anldggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider: Antal ar

Materiella anldggningstillgangar

Tilldampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader Se nedan ruta
Maskiner och andra tekniska anliggningar | 10
Inventarier, verktyg och installationer 5

Bolaget tillimpar virdeanpassad avskrivning, baserad pa en aterkomimande marknadsvirdebeddmning
av ingdende fastigheter. Planenlig avskrivning av byggnader och markanligeningar gérs med foljande
procentsatser:

Bokftort varde1 % av virdering

100 % eller mer
95,0 - 99.9 %
90,0 - 94.9 %
Under 90 %

Planenliga avskrivningar 1 % (se ordning 1 tabell ovan)

Byggnader

3%
2%
[ %0
0,5%

Markanldggningar

5%
3%
5%
5%

Byggnadsinventarier

10%
10%
10%
10%
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CENTRUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB
Org.nr. 556489-1181

NOTER

Noter till resultatriakningen

Noter till balansrakningen

Not 2 Forvaltningsfastigheter

Not 3

Ingaende anskaffningsvirden
Anskaffning

Utgaende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Redovisat vérde

Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not 4

Not 5

Not 6

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Visentliga handelser efter
rikenskapsarets sluat

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

2024-08-31

26 502 191
1589 370

2023-08-31

26 234 991
267 200

23 091 561
-307 014

26 502 191
-307 014

28 579 506

2024-08-31
7 360 000

2024-08-31
20 000 000

277297 150

2023-08-31
7 630 000

2023-08-31
20 000 000

Rorelseresultat med tilldgg for finansiella mtékter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet

Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Sida § ay 9
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CENTRUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB
Org.nr, 556489-1181

Bollnis
Var arsredovisning har lamnats den dag som framgar av var elekironiska signatur.

Sven Wadell Tor Wadell
Verkstillande direktor

Andreas Eriksson Elisabeth Wadell

Min revisionsberittelse har Iamnats den dag som framgéar av den elektroniska signaturen

Therese Malmgren
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Serienummer: 966d810128bbcel...]0acdd0e542314

1P 78,7 7. XXX.XXX Zj f, @
2025-01-23 08:59:18 UTC BankiD gﬁj

Olof Andreas Eriksson
Underskrivare 1
Serienummer: 9f5d5346958b86]...]8840b0572f0bb
1 i f, -

Anna Birgitta Therese Malmgren

Underskrivare 2

Serienummer: 8b8c01eal33ed0Obl...]949e5703aa79f

[P: 195.84.xxx.XXX r) @ |
2025-01-23 10:44:44 UTC Bankip  Cud

Detta dokument dr undertecknat digitalt via Penneo.com, De signerade
uppgiflternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknal hashvarde (or
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument ar f8rsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett cerlifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

ELISABETH WADELL

Underskrivare 1

Serienummer: 92beabdifac20...]3676adfof0240 _
(P: 78.77.50¢K. XXX l',

¢

TOR WADELL

Underskrivare 1

Serienummer: f76005e1fb4217[...]68387a5¢e1cfa7
1P: 81.228.XxX.XXX

2025-01-23 10:24:23 UTC

§3 hir verifierar du dokumentets dkihet;

Nar du dppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det &r
cerlifierat av Penneo AJS. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolieras med hjélp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, cller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: 45 TFI-ZLXZD-TFVCD-SNLF8-6FNG3-E3318




2023012911728

F i

e * L

FTN

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Centrumfastigheter 2 Bollnas AB, org. nr 556488-1181

Rapport om arsredovisningen

i, A PP L e i PR

Uttalalnden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gentrumfastigheter 2 Bollnas AB {6r rakenskapsaret 2023-08-01—-2024-08-31.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Centrumfastigheter 2 Bollnés ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat {6r rékenskapsaret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

el el Bl i, Telriuler

et o

Grunc] for uttalgnden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i forhallande till Centrumfastigheter 2 Bollnas AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direkioren som har ansvarst tor att
arsredovisningen uppréattas och ait den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elfer tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revislonen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskema fér vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utidr granskningsatgarder bland anhat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
titfrackliga och dndamalseriliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en vasentlig felaktighet
till {ljd av oegentligheter ar hogre an 1or en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséitande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse f6r min revision fGr att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

L

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren {or beddomningen av bolagets foérmaga att
fartséita verksamheten. De upplyser, néat sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka {érmagan alt fortsatia verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsalt dtift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

—- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkidrens uppskattningar i redovishingen och tilthérande

upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid Uppraitandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsiita verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsheréttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerheisfakiorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovishingen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram {ill datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatia
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undetliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séatt som ger en rittvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revislonens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkien {ér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsberéttelse Centrumfastigheter 2 Bolinds AB, org. nr 556489-1181, 2023-08-01—2024-08-31 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning for
Centrumfastigheter 2 Bollnas AB {6r rakenskapsaret 2023-08-01—2024-08-31 samt av {orslaget till dispositioner betraifande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens {edaméter och

verkstallande direktdoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

il e

'G}und fgr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende | forhallande till Centrumfastigheter 2 Bollnds AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrikesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

HITEY Ak 2
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-Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamheisart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | dvrigt.

Styrelsen ahsvarar {or bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Deita innefattar bland annat att fortldpande
bedoéma bolagets ekonomiska situation och att tillse ait bolagets

organisation ar uiformad sa ait bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direkitdren ska skdta den I8pande torvaitningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga f6r att bolagets bokidring ska fuligdras i
dverensst@mmelse med lag och for ait medelsforvaliningen ska
skotas pa elt betryggande satt.

Pt T i

Hevisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis {or att med
en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nhagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttiningsskyldighet mot
bolaget, eller r

—— pda nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed miit uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt med
akiiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhel, men ingen garanti for ati
en revision som uttdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
alt upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

Bollnés den 23 januari 2025

Therese Malmgren
Aukioriserad ravisor

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enlfigt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagsts vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
pedomning med uigangspunkt i risk och vasenilighel. Det innebar ati
Jag tokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férnallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse {or bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag 16r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande balagets vinst eller 1drlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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