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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstidllande direktor 1 Kéllbackens Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023 -ﬁfi}ﬁrsstﬁmnmn beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Tingsryd 2023-/ § 7 7/

Eddie Carlqvist
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Styrelsen och verkstidllande direktoren for Kédllbackens Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Carlqvist Bil AB, org-nr 556345-6986, med séte 1 Tingstryd.
Foretaget har sitt sdte 1 Tingsryd.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hidndelser har intrdffat under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osédkerhetsfaktorer

For det kommande ridkenskapsaret forvintas verksamheten bedrivas 1 samma omfatining som
innevarande rdkenskapsar.

Den verksamhet som bedrivs 1 foretaget medfor inte risker utdver vad som férekommer eller kan antas
forekomma 1 branschen eller de risker som allmént &r f6rknippade med bedrivande av ndringsverksamhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2 736 2251 2 358 2 258 1133
Resultat efter finansiella poster -69 -1 062 -384 -902 -2 719
Balansomslutning 17 550 18 994 21 371 23 975 22 439
Soliditet (%) 25,0 22,2 19,6 13,2 0,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.




Kéllbackens Fastighets AB 2(11)
Org.nr 556896-2889

= Fordandringar i1 eget kapital
*5 Aktie- Balanserat Arets Totalt
e kapital resultat resultat
:,;E Belopp vid arets ingang 50 000 4136 614 38 088 4224 702
) Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas
Balanseras 1 ny rdkning 38 088 -38 088 0
Arets resultat 157 480 157 480
Belopp vid arets utgang 50 000 4 174 702 157 480 4 382 182
TN

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiesigartillskott uppgar per balansdagen till 3 600 000 (3 600 000).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

~
- balanserad vinst 4174 703
arets vinst 157 480
4 332 183

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores 4332 183
4 332 183

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomsétining
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

LI

2022-01-01
-2022-12-31

2736 157
0

2 736 157

-953 772
-1 481 202

301 183

234

370 399
-370 165
-68 982

0
-68 982

226 462
157 480
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2021-01-01
-2021-12-31

2 551 199
8 702
2 559 901

-1 837 561
-1 481 202
-758 862

0

-302 913
-302 913
-1 061 773

1 100 000
38 225

-137
38 088
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

14 998 026
14 998 026

670 367
670 367
15 668 393

136 858
0

156 853
212 377
28 319
534 607

1 347 136
1 881 743

17 550 136
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2021-12-31

16 479 228
16 479 228

443 905
443 905
16 923 133

3 Bdi
1 100 000
0

3 686
27 515
1166 523

903 890
2 070 413

18 993 546
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristica skulder
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
S0 000

4174703

157 480
4 332 183
4 382 183

12 200 000
12 200 000

92 393
0

131 429
744 131
967 953

17 550 136
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2021-12-31

50 000
50 000

4136 615

38 088
4174 703
4224703

13 300 000
13 300 000

97 250
375 274

110 155
686 164
1 468 843

18 993 546



Kéillbackens Fastighets AB 6(11)
Org.nr 556896-2889

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anger
nedan.

Redovisningsprinciperna dr oféridndrade jamfort med f6regaende ar.

Intaktsredovisning
Hyresintédkter redovisas 1 den period som uthyrningen avser.

Materiella anliggningstiligangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskafiningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Bygenaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegriansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. |

' Ffilj ande huvudgrupper av komponenter'har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 80 ar

~Yttertak 25 ar

-Fonster och dorrar 10 ar

-Fasad 30 ar

-Inre ytskikt 10 ar

-Installationer, VA 15 ar
-Installationer, virme och el 15 ar
-Installationer, ventilation 15 ar
-Markanldggning 20 ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella instrument redovisas 1 enlighet med reglerna 1 K3 kapital 11 vilket innebér att viardering sker

utifran anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, laneskulder och derivatinstrument.

Instrumenten redovisas 1 balansriakningen nér bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhéalla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och f6rméner som &r férknippade

med dganderitten.
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Finansiella skulder tas bort frin balansrikningen n#ir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt
upphort.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till 61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstir mellan bokfrda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period f6réndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inté den uppskjutna
skatteskulden som dr hanf6rlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av arsredovisning enligt K3 kréver att foretagsledningen och styrelse gor antaganden om
framtiden och andra viktiga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar pa balansdagen som innebér en
betydande risk for en vésentlig justering av de redovisade virdena for tillgangar och skulder 1 framtiden.

Det gors ocksa bedomningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen 1 denna arsredovisning.

Uppskattningar och bedomningar baseras pé historiska erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvénds sedan 161
att faststilla redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte framgéar tydligt frAn andra kéllor.
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Det slutliga utfallet av uppskattningar och beddomningar kan komma att avvika fran nuvarande

a
% uppskattningar och bedémningar. Effekterna av dndringar i dessa redovisas 1 resultatrdkningen under det
% rikenskapsar som dndringen gors samt under framtida rdkenskapsar om &ndringen péaverkar bade aktuelit
& och kommande rékenskapsar.
Not Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.
) .
Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
~y Ovriga rinteintikter 234 0
) 234 0
Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réintekostnader till koncernforetag -366 000 -181 500
Ovriga réintekostnader -4 399 -121 413
-370 399 -302 913
Not 4 Bokslutsdispositioner
2022 2021
o Mottagna koncernbidrag | 0 1 100 000
L o 0 1 100 000
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ot Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

o Skatt pa arets resultat
o) Aktuell skatt

Férdndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

B Skatt enligt gillande skattesats
. Ej avdragsgilla kostnader
Ej skatteplhktiga intdkter
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde e;
redovisats som tillgang ,

Redovisad effektiv skatt

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

\ Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Procent

20,60
-1,31

0,07

308,94
307,69

0 (11)

2022 2021

0 -226 600

226 462 226 463

226 462 -137
2022 2021
Belopp Procent Belopp
-68 982 38 225
20,60 -7 874
-906 0,13 -50
48 0,00 0
213 110 -20,37 7787
212 252 0,36 -137

2022-12-31 2021-12-31

22 503 687 22 503 687

22 503 687 22 503 687

-6 024 459 -4 543 257

-1 481 202 -1 481 202

~7 505 661 -6 024 459

14 998 026 16 479 228
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Not 7 Uppskjuten skatt

2022-12-31

Temporaira skillnader

Byggnad

2021-12-31
Temporira skillnader

Byggnad

Forindring av uppskjuten skatt

Byggnad och mark

Not 8 Langfristiga skulder

Uppskjuten
skattefordran
670367

670 367

Uppskjuten
skattefordran
443 905
443 905

Belopp vid
arets ingang
443 905

443 905

Skulder som forfaller senare in fem ar fran balansdagen

Skulder till koncernforetag

Netto

670 367
670 367

Netto

443 905
443 905

Redovisas i

resultatrak.
226 462

226 462

2022-12-31

12 200 000
12 200 000

10 (11)

Belopp vid
arets utgang
670 367

670 367

2021-12-31

13 300 000
13 300 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kéllbackens Fastighets AB, org.nr 556896-2889

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen 16r Kallbackens Fastighets AB for ar 2022.

=nligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kéllbackens Fastighets ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen foér Kallbackens
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i forhallande
till Kallbackens Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnéa en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Kallbackens Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1 av 2



Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i fornallande fill Kallbackens Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige ach har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bhedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stotleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig {ill nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vaxjo den Z__ 7/n"1¢aj 2023

Bjorn Bergljung
Auktoriserad revisor
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