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Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2026-04-29,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Markus Sjovall, Styrelseledamot
2026-05-18
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Styrelsen for Ankarhagen Fastl AB avger f6ljande arsredovisning {0r rikenskapsaret 2025,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades 2023-11-14 och har som verksambhet att Aga och torvalta fast och 10s egendom
samt idka darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Ankarhagen Fastigheter AB, org.nr 559103-4664, med site 1
Stockholm. Forsta rikenskapsadret dr forldngt till och med 2024-12-31.

Foretaget har siftt séte 1 Stockholm,

Under aret har rantor och inflation sjunkit fran tidigare hdga nivaer och har nu stabiliserat sig. Denna
utveckling har haft en positiv inverkan pa marknadsklimatet och skapat mer forutsdgbara ekonomiska
villkor tor bolaget.

are 1,6% av

Bolaget har under aret aterbetalt ett 1an till CVP Motala Holding AB samt forvirvat ytterlig

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24
(14 man)

Nettoomsittning 0 0

Soliditet (%) 4.5 0.4

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 1 500 000 -1 024 272 500 728
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -1 024 272 1024 272
Erhallna aktiedgartiliskott 5 000 000
Arets resultat -114 702
Belopp vid arets utgang 25 000 5475728 -114 702 S 386 026
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5475 728
darets forlust

5361 026

disponeras sa att
1 ny riakning Overfores 5361 026

5 361 026




Ankarhagen Fastl AB
Org.nr 559457-1662

Resultatrakning Not

Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m.
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Lo

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Riantekostmader och liknande resultatposter 4
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

-3 227 773
-114 566
-205 702

91 000
91 000
-114 702

-114 702
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2023-11-14
-2024-12-31
(14 man)

-1 023 662
-1 023 662
-1 078 272

-1 024 272
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Org.nr 559457-1662

Mot 2024-12-31

Balansrakning

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 5 116 126 371 0
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 6 0 10 620 585
Summa finansiella anlaggning 116 126 371 110 620 585

Summa anliggningstillgangar 116 126 371 110 620 585

Omsittningstilleangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 2 647 837 0
Ovriga fordringar 0 160 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 713 0
Summa kortfristiga fordringar 2 648 552 160 000

Kassa och bank

Kassa och bank 63 915 746 515
Summa Kkassa och bank 63 915 146 515
Summa omsittningstillgangar 2 712 467 906 515

SUMMA TILLGANGAR 118 838 838 111 527 100
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Org.nr 559457-1662

Not

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

5475 728

114 702
5361 026
5 386 026

Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

108 041 585
108 041 585

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

3 309 000
244 349
5411 227

SUMMA EGET KAPITA

L. OCH SKULDER 118 838 838
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2024-12-31

25 000

1 500 000
-1 024 272
475 728

33 332 38D
55 332 585

>4 617 000
820 797
35 693 787

111 527 100
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningsl
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

agen och Bokforingsnamndens allménna

Nettoomsittning
Rdrelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtakter och kostnader men {ore bokslutsdispositioner och skatter.,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Ankarhagen Fastigheter AE sattonsnummer 559103-4664 med site 1 Stockholm.

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2025 2023-11-14
-2024-12-31
Rinteintikter, koncenrforetag 715
-715 0

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

2025

2023-11-14
-2024-12-31

Rintekostnader, koncernforetag 1 401 88E 255990
Rintekostander, Ovriga I 825 885 767 672
3227773 1023 662

Not 5 Andelar i koncernforetag

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0
Inkdp 5 505 786
Omklassificeringar 110 620 583

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 116 126 371

Utgaende redovisat virde 116 126 371

—
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Not 6 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2025-12-31 2024-12-31

Ingaende anskaftningsvarden 110 620 585
[nkdp :

0
Omklassificeringar

-110 620 383
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Skulder till koncernforetag som ska betalas senare dn fem ar
cfter balansdagen 108 041 585 55332 585

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har under januart 2026 torvarvat resterande aktier 1 Luxora Invest AB och agarandelen ar
diretter 100%

Arsredovisningen beslutades 2026-03-24

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Markus Sjovall
Markus Sjovall
Styrelseledamot
2026-03-26

Var revisionsberittelse har limnats 2026-03-26
Ernst & Young AB
Jonas Svensson

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor



Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Ankarhagen
Fastl AB for 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Ankarhagen Fastl ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Ankarhagen Fast1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgédrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgédrder som &r [Ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmadarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa& de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hadn-
delser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Ankarhagen Fastl AB for
ar 2025 samt av férslaget till dispositioner betr&ffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

£ amEE o i

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Ankarhagen Fast1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
fdrslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtm-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedOma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

F

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som Kkan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
foérenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellf
skeptisk installining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6ér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Jonhas Svensson,
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i dettg gokument ar jurigiskt pindande. Dokumentel gr signeral genom Penneo™ for
Sorer digital signering. Tecknarngs identiretr nar lggrals, och Visas negon.

Auktoriserad revisor
Pa uppdrag av: Ernst & Young AB

Serienummer: 110e4606d25e3¢ef...]2855b4bch 1654
(P 147, 16T X0 Xxx

2026-03-26 14:26:09 UTC

Detta dokument dr uncertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgilternas integritet ar validerad med hidlp av ett beraknat hashvarde [or
originaldokumentet, Alla kryptograliska bevis ar inbaddade | denna PDF vilket
sdkerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument dr forsett med ett kvalilicerat elektroniskt sigill. FOr mer
information om Penneos kvalificerade betroada ganster, se
nitps:feut penneo.com
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Sa har verifierar du dolumentets dldhet:

Nar du Sppnar dokumentet i Adobe Regder kan du se atl det dr
certifierat av Penneo A/S. Detta bekriftar att dokumentats innehall
forblir ofdrindrat sedan tidpunkien 10r undertecknancel Bevis 1Or de
enskilda undertecknarnas gigitala signaturer bitogas dokumentet.

De kryptograliska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, ntipsy/penneoc.com/valioator, eller andra valicerings
verkive 1or digitala signaturer,
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