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Stendorren Lagersberg 1:6 AB

559085-3908

Styrelsen for Stendorren Lagersberg 1:6 AB far hirmed limna sin redogorelse {fOr bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
Forvaltningsberdttelse ~ 2-3
- Resultatréknihg 4
- Balansrakning 5-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8 - 16
- Underskrifter 16

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Stendérren Lagersberg 1:6 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2;5[ 6 .. Arsstamman beslutade att godkédnna styrelsens forslag till hur
vinsten ska férdelas. 1ot

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med originalen.

e A

Erik Ranje
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Stendorren Lagersberg 1:6 AB
559085-3908

Styrelsen for Stendorren Lagersberg 1:6 AB far hdrmed ldmna sin redogorelse f6r bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belop;p i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKKSAMHETEN

Varksar;lhet
Styrelsen fér Stenddrren Lagersberg 1:6 AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2021.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt sdte i Stockholm. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Lagersberg 1:6 i Eskilstuna. Fastigheten utgors
av industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 6 298 kvm, |

Bolaget har €] haft nagra anstillda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra loner eller ersétiningar ej har
utbetalts.

Koncernférhallanden

Bolaget forvarvades ar 2021 av Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741, med séte i Stockholm och &r numera ett
helagt dotterbolag till Stendérren Fastigheter AB (publ). Tidigare dgare var Advate Group AB, 559074 -3695, och bolaget
hette da Advate Fastigheter AB.

Investeringar
Bolaget har under 2021 inte gjort nagra storre investeringar i fastigheten

Véasentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrdckning av makroekonomiska faktorer sdsom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och réanteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &r en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har sdledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och foljaktligen marknadsvirdet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del dr finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgoér
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en htg exponering mot ranterisk pa grund av

fordandringar av ranteldget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgaster da dessa i
situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fullfélja sina finansiella ataganden.

Visentliga hindelser
Avseende covid-19
Bolaget har hittills sett endast begransade konsekvenser till féljd av Covid-19 men féljer utvecklingen noggrant.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2101-2112
Nettoomsattning 5 906
Resultat efter finansiella poster 3 769
Soliditet % 6
Balansomslutning 91 857

2001-2012

4 040

-742

5

47 806

1901-1912

3751
=

12

25 041

3(16)

1801-1812

2 939
-209

0

25 573

Nettoomsattningen avviker med mer an 30% da en ny hyresgést flyttade in i den nybyggda padethalien november

2020.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 2 209 405
Arets resultat 2 679 324
Summa 4 888 729
Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 4 888 729
Summa 4 888 729

Balanserat

resultat
2 966 259

-756 854

2 209 405

Arets
resultat
~-756 854

756 854

2 679 324

2 679 324

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Totalt

2 259 405

0
2 679 324
4938 729
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RESULTATRAKNING 123

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12- 31
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Rérelseintikter, lagerférindring m.m. 4,5
Nettoomsittning . | 5 905 726 4 039 867

Ovriga roreiseintikter 78 975 -
Summa rorelseintikter, lagerfordandringar m.m. 5 984 701 4 039 867

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader 6 -1 072776 - =744 225
Ovriga externa kostnader 7 ~-603 158 -2 023 365
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 224 795 -1 403 752
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader - =1900729 -4 171 342
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Finansiella poster

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 9 973 086 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -1 288 501 -610 424

Summa finansiella poster -315 415 610 424
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Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfond | -622 324
Summa bokslutsdispositioner -622 324 -
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Skatter
Skatt pa arets resultat 11 -466 908 ~14 955
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BALANSRAKNING 1,3

[ 2021-12-31 2020-12-31
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G TILLGANGAR

Sy Anlidggningstillgangar

f{;‘;‘: Materiella anldggningstillgdngar

P Bygghader och mark 12 42 426 784 42 289 771
'.5 Inventarier, verktyg och installationer 13 353 155 714 963
e Summa materiella anléiggningstillgangar 42 779 939 43 004 734

Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag 47839122 ~
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1 47 839 122 -~
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Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | - 305 903
Fordringar hos koncernféretag . 215 000
Ovriga fordringar - 1194 671
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 47 847 67 711
Summa kortfristiga fordringar 47 847 1783 285

Kassa och bank .
Kassa och bank - 1 189 808 3017 938
Summa kassa och bank 71189808 3017 938
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SUMMA TILLGANGAR 91 856 716 47 805 957
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 15

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat . 2 209 405
Arets resultat 2 679324
Summa fritt eget kapital 4 888 729
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Obeskattade reserver 16
Periodiseringsfonder 622 324

Langfristiga skulder 18
Ovriga skulder till kreditinstitut -
Skulder till koncernféretag 65 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut -
Leverantorsskulder 102 703
Skulder till koncernféretag ' 19 839 185
Aktuella skatteskulder | 597 087
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 674 376

Summa kortfristiga skulder L 21213 351

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91856 716
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Kassafiode frén den [6pande verksamheten fore férdndringar

av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar

- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
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NOTER

Not 1 . ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 9\7/ l> 2022 och kommer att foreldggas arsstdmma for

faststéllande den 9 R /é 2022.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginai(%)
Rorelseresultat i procent av omséttningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutningen
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Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper méaste vissa uppskattningar
och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande
férhallanden, Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar &r fastigheter, underskott och hyresfordringar.

I-'-_: r '
1T 5
2 A B

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterforetag till
Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. Detta ar en forandring
fran foregaende rakenskapsar dédr Arsredovisningen uppréttades enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsprinciperna for hyresfordringarna, som tidigare redovisats vid aviseringstillfallet, har dndrats och
redovisningen av dessa sammanfaller nu med den period dér intdkten redovisas.

IFRS 16 Leasing

IFRS 16 ar en ny leasingstandard som ersatter IAS 17 Leasingavtal och ska tillimpas for rakenskapsar som bérjar 1
januari 2019 eller senare. Foretaget tillampar fullstandigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfér denna
standard inte har ndgon vésentlig paverkan pa foretagets resultat eller finansiella stélining
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat anges

redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfdr for narvarande inte nagra vésentliga transaktioner i utldndsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport 6ver totalresultat.

Intéktsredovisning
Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas

pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart éver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjédrt éver
hyresperioden dven om betalning inte sker pd samma satt. Bolagets hyresintakter betraktas som operationella

leasingavtal.

Intdkter fran fastighetsférsaljning

Intdkter fran fastighetsférsaljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner dvergatt till
kdparen vid ett tidigare tillfaile. Kontrollen av tillgdngen kan ha évergatt vid ett tidigare tillfalle &n tilltradestidpunkten
och om sa har skett intéktsredovisas fastighetsférséljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av
intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande risker och formaner samt
engagemang i den [opande forvaltningen. Darutdver beaktas omstindigheter som kan paverka affdrens utgang, vilka

ligger utanfor séljarens och/eller kdparens kontroll.

Rorelsekostnader samt finansiella intakter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmede! och fordringar samt rantekostnader pa lan.

Ranteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna
beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt -
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmdssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla ndr den uppskjutna skatten realiseras

“eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga avskrivningar och
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skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer att

finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt fér aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag [anar pengar. Laneutgifter som ar
hénfdrliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélia aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvarde. Ovriga l3neutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter -
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vérdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hdnférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vardet fér fastigheten om det ar sannolikt att den
ekonomiska nyttan som &ar foérknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som giéllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de up pkommer. Efter
anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och i6pande underhall

kostnadsfors i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar .
Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i foretagets verksamhet och har en férviantad

nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anliggningstillgdngar redovisas tas hansyn
till tillgangens eventuella restvdrden nér det avskrivningsbara beloppet faststills, Avskrivningen inleds nar tillgangen ar

fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstiligangar tas bort fran balansrékningen nér den avyttras eller om den inte kan forviantas tillfora
nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och forlust berdknas som
skillnaden mellan fGrsaljningspriset och tillgangens redovisade virde, Vinst eller férlust redovisas i resultatrakningen

den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom 6vrig kostnad eller Ovrig intakt.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar

Inventarier 5 ar
Markanléggningar 10 ar
Byggnader | 50 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets 16ptid.

Nedskrivning
Tillgdngar som |6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar i forhallanden indikerar

att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

e e ol e S T S T S
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En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvérde,
Atervinningsvérdet dr det hdgre av tillgdngens verkliga virde minskat med férsaljningskostnader och dess
nyttjandevérde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget &r leasetagare som aperationella leasingavtal. Detta innebér att
leasingavgiften kostnadsfdrs linjart i resultatrakningen éver leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationelia leasingavtal dar tomtrattsavgélden kostnadsfors i perioden den avser.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget pa annat sétt fériorar kontrollen ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar
forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och 6vriga fordringar samt biand skulderna leverantorsskulder och Gvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nar det
féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldaggningstillgangar, dvriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osékra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrdkningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara skillnaden sarredovisas darmed ej.

Avsattningar
Avsédttningar redovisas nér det finns atagande och det ar troligt att ett utfldde av resurser kravs och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan gbras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.
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Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
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Forfallotid for framtida leasingavgifter
Inom ett ar

Senare an ett ar men innan fem ar
Senare an fem ar
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5 905 726
78 975
5984 701

5 615 000
14.642 000
15 504 000
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Underhall
Mediakostnader
Fastighetsforsdkring

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning, évriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitride som féranleds av

lakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar hanforliga till

bolaget faktureras till moderbolaget Stenddrren Fastighets AB (publ), org nr 556825-4741.

Not -8." : .. Ink&p och férséljning mellan koncernforetag & ©. =~ ..~ %)
Inkép fran andra koncernféretag

Not 9 . Ovriga rinteintikter och liknande résultatposter

Ranteintdkter koncernforetag
Rédnteintakter hyresfordringar
Summa
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Réntekostnader till koncernféretag
Externa rantekostnader
Summa

Not“11° ' Inkomstskatt "~ - ..
Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt { resultatrikningen

Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt for temporéra skillnader
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (21,4) %
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Aterldggning bokféringsmassiga avskrivningar

Avgar skattemassig avskrivning

Férandring av uppskjuten skatt for temporara skillnader
Outnyttjat underskott fran foregaende ar

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)
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Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Omklassificeringar m.m.
‘Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Verkligt virde

-849 584
-438 917

~1 288 507

-384 596
-82 312
-466 908

-15

3 146 233

-648 124
21 591
~28 225
270 162
-82 312
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-466 908

-15
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45 272 078

45 272 078

-2 982 307

1429 624

-1292 611

-2 845 294

42 426 784

76 700 000
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25 081 494

20 190 584
45 272 078

-1 940 055
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42 289 771

Stendérren Fastigheter koncernens marknadsvarderingar (bade de externa véarderingarna och interna) ar utférda som
avkastningsvarderingar enligt kassaflédesmaodell i linje med IPD Svenskt Fastighetsindex varderingshandledning.
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Varderingarna grundar sig pa kassaflédesanalyser innebdrande att fastighetens virde baseras pa nuvdrdet av

14(16)

prognostiserade kassafiéden jamte restvarde under kalkylperioder som varierar for de enskilda viarderingsobjekten

mellan 5-15 ar enligt féljande princip:

Forvantat framtida kassaflode under vald kalkylperiod berdknas enligt:
+ Hyresinbetalningar

- Betalda driftkostnader

- Underhallskostnader

= Driftnetto

- Investeringar

= Kassafldde

Antaganden avseende de férviintade framtida kassaflédena gors utifran analys av:

o Marknadens/naromradets framtida utveckling

o Fastighetens marknadsforutsattningar och marknadsposition

o Marknadsmassiga hyresvillkor

o Drift- och underhéllskostnader i likartade fastigheter i jamférelse
med dem i den aktuella fastigheten

o Ként och beddmt investeringsbehov i fastigheten (hyresgdstanpassningar och stérre investeringsbehov som inte

omfattas av det |6pande underhallet).

De vérdepaverkande parametrar som anvands i varderingen motsvarar den externa varderarens tolkning av hur en
presumtiv kdpare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvérdet av driftnetton och restvirde kan darmed tas
som ett uttryck for marknadsvardet. Samtliga fastigheter besiktigas fysiskt av vérderingsman vid forsta varderingstilifille
och ombesiktigas vid behov (exempelvis efter om- eller tillbyggnad eller efter stérre hyresgédstanpassningar). Det ska
dock aldrig gd mer &n 3 ar mellan besiktningstillfallena. Byggratter och potentiella byggratter har varderats utifran

ortprisstudier, lage i planprocessen och faststéllda avyttringsvarden.

Stenddrrens samtliga fastigheter har varderats enligt varderingshierarki 3 inom IFRS 13. Det har inte férekommit nagon

forflyttning av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Forandringar under perioden i de icke observerbara indata som tillampas vid varderingarna analyseras vid varje
bokslutstillfdlle av féretagsledningen mot internt tiliganglig information, information fran genomférda/planerade
transaktioner samt information fran de externa varderingsféretagen. Varderingarna har beaktat basta och maximala
anvandningen av fastigheterna. Kénslighetsanalyser av varderingarna gors pa koncernniva, fér mer information se

arsredovisningen fér Stend6rren Fastigheter AB.
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Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

1807 539
1807 538

-1092 576

-361 808
-1 454 384

353 155
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-361 500
-1 092 576

714 963
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Forutbetalda forsakringspremier 131606 -
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 241 67 711
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 847 67 711
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Styrelsen féresldr att till férfogande stdende medel:
Balanserad vinst 2 209 405 2 966 259

Arets resultat | 2 679 324 -756 854
disponeras sa att 4 888 729 2 209 405

i ny rikning 6verfores 4 888 729 2 209 405
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Periodiseringsfonder
Beskattningsar 2021 622 324 -
Summa periodiseringsfonder 622 324 -

Summa obeskattade reserver 622 324 -
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Avsdttning uppskjuten skatt tempordra skillnader
Belopp som har tagits i ansprak under rakenskapsaret 82 312 —
Redovisat vdrde vid drets utgdng 82 312 —
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Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller senare an 1 ar men inom 5 ar - 6 474 480
Forfaller senare 3n 5 ar o~ 32 028 900

Skulder till koncernféretag
Férfaller senare @n 5 &r * 65 000 000 1 638 000

Not 19 _Upplupna kostnader och férutbetalda intikter | J . 2021-12—31 2020-12-31

Upplupen management fee | 225554 -
Forskottsbetalda hyror . 363 822 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 85 000 928 102
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 674 376 928 102
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Avskrivningar 224 795 1403 752

Redovisat virde 224 795 1 403 752
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Var revis
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Stenddrren Lagersberg 1:6 AB, org.nr 559085-3908

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stendérren
Lagersberg 1:6 AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rdtftvisande bild av Stendérren Lagersberg 1:6 ABs
finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resuitat och kassafioden for d&ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

VI tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | aysnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Stenddrren
l.agersberg 1:6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2020 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 7 maj
2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de bedomer ar nddvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att tdmna en revisionsperstteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elfer misstag och anses vara

A member finm of Ernst & Young Globat Limited

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédlining under
hela revisionen. Dessutom:

e |[dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter dr hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

o drarvienslutsats omldmpligheteniatt styreisen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprdattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan Jeda till betydande tvivel om bolagets
formaoa att fortsitta verksamheten. Om vi drar stutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmaérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véisentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fdr revisionsherdttelsen. Dock Kkan
framtida handelser eller forhdllanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen

och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdandelserna pa ett sétt som

ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydeisefulia iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

C.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Stendbrren Lagersberg
1:6 AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende | fdrhdllande till Stendérren
Lagersberg 1:6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pad storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten I nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranieda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst % Young Global Limiled

Rimiig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanfi
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgédrder eller férsummelser som
kan fOranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagetis vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionelit omdéme och har en professioneilt
skeptisk installining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fériust grundar slg fradmst pa revisionen av rdken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vadsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

den Zg’luni 2022

Sto

Ep

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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