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Locusign Envelope 1D 40FECHAB-53HC-47C0-8660-F4 7L 2B5810

Heimstaden Xestre 3 AB
Ora.nr. 559104-7492

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site 1 Malmd och Hger och fGrvaltar fastigheter 1 Ystad. Férteckning &ver dgda fastigheter finns i not 9.

Flerarsjlimfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
£ Nettoomsittning 1 978 637 2 053 521 | 833 681 1 767 713 | 833 397
Resultat efter finansiella poster 305 125 538 148 3534 364 673 863 742 126

Balansomslutning 22 571 463 22 874 002 22428 145 22302559 21575331
Justerad soliditet* 61, 7% 61,4% 65,5% 67,4% 60,2%

*Epet kapital med tillige av mellanskillnad mellan marknadsviirdet och bokftut viirde avseende bolagets fustighetsinnehay dividerat med surma tllgangar med hlldggs sy
el banskillpad mellan marknadsviirdet ooh okt virde avecends balapets fastishetsinneliy.

Agarfirhillanden

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden Astrakanen AB, org nr 5539111-6063, med siite | Malmé. Heimstaden Astrakanen AB
ingar 1 en koncern dir Heimstaden B
Heimstaden Bostad AR Malmd, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med sfite 1 Norge som
uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8§15, 4r
moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriitar koncernredovisning {Gr den sidrsta koncernen, Koncernredovisningen for
Fredensborg 1994 AS kan erhallas via posti@iredensborg.no.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stahilisering efter den osiikerhet som priglade 2023, I béirjan av dret
radde enighet om att rintorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedgang 1 rAntorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om Lvé procent.

Denna rintenedglng, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Sppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhimining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkasiningskraven t bostadstastigheter.

Bostadstastigheter fortsiitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafléden och lingsiktig virdetillviixt. Den

strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsittningar f6r en hog uthyrningsgrad frambver.,

{orbittra servicekvaliteten {Or vira hyresgéister.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 20235, med fortsatt fokus péd effektiv och afféirsdriven fOrvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition Ar att fortsétta leverera virde till vara intressenter genom att kombinera

linsanihet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under ré

nedanstaende:
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Dacusign Envelope [0 40FECBAG-53F C-47CO-8660-F24 701285810

Heimstaden Xestre 3 AB
Org.nr. 559104-7492

e Viirdefordndring pa fasticheler

wip Forvaltningstastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskatiningsviirde men upplysning om verkligl viirde ldmnas 1 not.

e Savill fastighetsspecifika forsdmringar, sasom ldgre hyresnivaer och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmringar,
s sdsom hdgre direktavkastningskrav, kan innebfira att det verkliga viirdet pa Iastigheterna kan behfva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider, Fastigheterna genomgar intern kvalitetssikring och extern
= virdering genomfdrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansierinesrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhillas
pa [6r bolaget oftrménliga villkor, Motsvarande risk {Sreligger nfir befintlig finansiering 16per ut och ska dterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

557 16

202

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat £6r verksamheten, Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
kapitalbindning. Fir att minimera Onansieringsrisken dr det ocksi viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Réinterisk
Réntekostnader dr en av de stérsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken {0r att fordndringar 1 marknadsrintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas (rdmsl av nivan pd aktuella marknadsridntor och bankernas marginaler

samt vilken strategi som véljs f6r bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rintebindning och rintesfikringsgrad som
efterstriivas anvinds primért riintederivatl, Réntederivatsavtalen ingis av Heimstaden Bostad AB,

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker pdverkas resultatet neg
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 Hvrigt fullgbr sina {orplikielser.

ativt. Bolaget dr ocksé beroende av att hyresgiister

Bolagets fastighetsbestdnd utgéirs huvudsakligen av bostider. P4 de marknader dér bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfrigan pd bostidder samtidigl som utbudet 4r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intdkistlsde.

Fastighels- och undeyrhdllskostnader

Fastighetskosinader utgdrs huvudsakligen av kostnader som #r taxebundna sésom kostnader for el, renhallning, vatten och
virme, Bade taxor och forbrukning fériindras och paverkar vira driftkostnader, Underhallsutgifier dr h@nforliga ll Ateirder
som syftar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresedstsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehéller tilldge for eventuella ovintade stdrre
fordndringar, Bolaget arbetar med planer f6r underhdllsatgiirder och reparationer tér att behalla fastigheternas skick och
standard, En kontinuerlig driftsoptimering och energietfektivisering 8r en central del 1 arbetet.

Bolagets forviintade framtida ntveckling

Under det kommande rel forviintas verksamheten bedrivas med ofdriindrad inrikining.

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande stér:

balanserat resultat 4698 043

arets resultat _ -384 122
113 921

Styrelsen téreslar att:
| ny rékning dverttres 113 921

t hinvisas till efterf6ljande
cosupplysningar,

Betriffande holagets resultat och stéllning 1 Gvrig
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilla
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Resultatrikning
Hyresintiikier
Diriftkostnader
Driftiverskott

Central administration

Avskrivningar férvaliningsfastigheter

Rarelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fire skatt

Skatt pé drets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

MNot

3, 3

2024-01-01
2024-12-31

| 578 637
-1 Q01 335

977 302

68 765
12 276

2023-12-31

2053 521
-887 866

[ 163 654

=09 290
-56 [ 14

836 262

306 272
-1 037 409

305 125

-673 333
-368 408

=15714

~384 122

-384 122
{

1 040 250

338 148

-918 130
-379 982

- -17571

-397 533

-397 533

e 4 122
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Docusign Envelope 1D: 40FECS5AB-53FC-47C0-B660-Fa47D12B5810

Heimstaden Xesire 3 AB
Org.nr. 559104-7492

2024-12-31 2023-12-31

Tilleangar

Anligeningstillzangar

2025

"

Materiella anldgeningstilleangar

9 509 450 9552571
~(} 727

Firvaltnings

50716;

9509450 0 553 298

I
o2

o —
! ” 4 &.‘W‘aﬁa

Fordringar hos }{:mmmfﬁg 11 12 927 508 12 440 699
Summa anlidzeningstillgangar 22 436 958 21993 997
Omsiittningstillgdngar

kaortiristiza fordrinzar

Kundfordringar (0 A4 812
Fordringar hos koncernforefag () 711 692
Aktuell skattefordran 113 167 113 946
Ovriga fordringar 7 184 7116
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 154 7 237

Kassa och bank { 0
Summa omséttningstillgangar 134 503 880 005

Summa tillgdngar 22 571 463 22 874 002
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Heimstaden Xestre 3 AR
Org.onr. 559104-7492

Balansrikning

Eget kapital, avsiittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiitiningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfdretag

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14
15
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2024-12-31

50 000

2023-12-31

50 000

50 000

498 043
-384 122

50 000

895 596
-397 553

113 921

163 921

133 344

498 (43

S48 043

117 635

133 349

18 534 000
2458 190

[17 635

18 534 000

2 399 305

20992 150

36 158
283 |82
F60 113

—
[ 282 003

22 571 463

21 133 305

53 153
77 201

1 075019

22 874 002
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Heimstaden Xesire 3 AB
Org.nr, 559104-7492

Rapport dver forindring av

B Totalt eget
Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 0 895 596 945 596
Avrets resultat .397 553 397 553
Eget kapital 2023-12-31 50 000 498 (43 548 043

Eget kapital 2024-12-31 50 0400 113921 163 921

Altiekapitalet var per 2024-12-31 fdrdelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aldie,
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Docusign Envelope 1D: 40FEGSAB-53FC-4700-866D-F847D12B581D

Ore.nr, 559104-7492

cassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftbverskott

Cenfrala administrationskostnader
Erhallen rdnta mm

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflide frin den lopande verksamheten
fire fordndringar av rirelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rirelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Férdndring av kortfristiza skulder

Kassaflide frian den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Farindring fordringar/skulder till koncernftretag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Fiarindring av likvida medel
Likvida mede| vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

IAS 7 Rapport dver kassaflbden.

Sida g avi1g

2024-01-01
2024-12-31

977 302
-08 765
506272

-1 037 409
779

378 180

~383 783

2023-01-01
2023-12-31

I 165 654

-69 290
464 763
-066 865
1 330

3935 392

-43 370
-39 210

493 011

-438 949

=383 783

0

=438 949

Det finns inga ej kassaflédespéverkande poster inom finansieringsverksambeten i bolaget atl specificera i enlighet med
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Docusign Envelape [D: 40FECSAG-53FC-47C0-8680D-F947D12

Heimstaden Xestre 3 AB
Org.nr. 559104-7492

edovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allmdin information

Heimstaden Xestre 3 ABs verksamhet omfattar att dpa och férvalta fastigheter. Bolaget ér ett akt
med séte 1 Malmd. Adressen till huvudkontoret &r Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmé.

iebolag registreral 1 Sverige och

Hiallharhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriitte

s av Heimstaden Bostad AR

, org nr 356864-0873, med site 1 Malmd.

Grrunder for redovisningen
Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt aslagen, Radet (6r finansiell rapporterings rekommendation RFR. 2
{Redovisning f6r juridisk person) och uttalande fran Radet f6r finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid upprittandet
av arsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden s4 langt detta dr m&jligt inom ramen f6r

arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad {(going concern), Tillgangar och skulder &r viirderade till sina
historiska anskaffningsviirden. Bolaget tilldimpar de principer som presenteras nedan, Principerna har tillimpats konsekvent far
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uippstiliningsformn

Bolagets resultatrdkning och balansrikning dr uppstéillda enligt arsredovisningslagens scheman. Frén och med rikenskapsir 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingér inte lingre 1 driftnettot. Vidare redovisas {ran och med
rikenskapsaret 2024 Serviceimntikier pa egen rad. Tidigare rikenskapsar har dessa ingitt 1 raden Hyresintikter. Klassificeringen

tor jAmforelsedret har justerats t6r att erhdlla jJAmtdrbara belopp.

Intikier

Hyresintiikterna aviseras [ forskott och periodisering av hyrorna sker linjért 58 att endast den del av hyrorna som beléper pé
perioden redovisas som intikier. Forskottshyror redovisas sdledes som {Grutbetalda intdkter. Intikterna fordelas 1 hyresintikter
och serviceintikter.

[ det forstndimnda ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilligesdebitering f6r investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintiikter bestar av tilliggsdebitering av taxebundna intékter och intikter avseende fastishetsskotsel. [
fastighetsskdtsel ingar teknisk forvaltning av fastigheterna sisom virme, kyla, sopor och vatten. Jamforelsesdret dr omriknat

enligt den nya klassificeringen.

Intdkter fran fastighetsforsilningar redovisas nér Sverfbring av betydande risker och [Grméaner Svergatt till motpart. Som
huvadprineip redovisas dirav dessa intéikter pa tilltridesdagen sdvida det inte strider mot sfrskilda villkor i kpeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende fGrvaliningsfastigheter och inventarier baseras pé historiska anskaffningsvirden efter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddimd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restvirde bedtms vara ovisentligt var{or det inte
beaktas. P4 anskaffade tillgngar under Aret beriknas avskrivningar med beakiande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med RE
2 har bolaget valt att tilldmpa RR 24 Forvaliningsfastigheter och RR 12 Maieriella anldggningstillgdngar i den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivining inte tillimpas. Avskrivningarna gérs limjirt och mark skrivs inte
av.

De olika grupperna av anligeningstillpdngar skrivs arligen av med f6ljande procentsatser:
(1,5%
2%
10%
3%
Inventarier | 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier r rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
nader gérs skatteméssiga avskrivningar med

%

skattemiissiga avskrivningar, Vad géller bygenader och anpassningar avseende bygp
2 Y.
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Docusign Envelope ID: 40FECRAG-53FC-47C0-866D-F847012B85810D

Heimstaden Xestre 3 AB
Chrganr, 5359104-7492

Nedskrivningar

Redovisat virde pad bolagets anlidgeningstillgdngar privas fortlpande. Om en sddan prévaing indikerar att det redovisade virdet

dverstiger tillgdngens atervinningsviirde, vilket dr det higsta av nettofrstliningsviirdet och nyttjandeviirdet, sker nedskrivning

------ till dtervinningsvirdet, Nyttjandevérdet miis som fGrviintat framtida diskonterat kassafltide. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den period virdenedgingen pavisas. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning ¢ lingre ir motiverad aterférs

""" denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag fér de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning e}

skett. 1 de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de

fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

Y1 1706458

5

2
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Fér att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterfringsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokftrda viirde av mot en

intern viirderingsmodell, Om det finns indikationer pa stbrre viirdefSriindringar sker préovning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra lnekostnader och redovisas som kostnad [ den period de hiin{ér sig till, Kostnader
for rintederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrdmmar f6r rintederivatavialen kostnadstirs 1 den period de avser.
Kostnader fiir uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som viirdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrdkningen fdrutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatieelfekt acksd redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pd skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frd
poster, I aktuell skatt ingdr fven justering av aktuell skait hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forviintas gélla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt berdknas pd temporiira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgings
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Tempordra skillnader uppstar bland annat till f5ljd av att bolaget gor
storre skattemissiga én rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hinfor sig till
skattepliktiga temporéra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skatteiordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hdnfor sig till avdragsgilla tempordra skillnader, skattemiissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och girs enligt de skatteregler och skattesatser
som #r beslutade, |

A

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan {drvaltningstastigheternas redovisade viéirde och deras
skattemidssiga viirde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den
omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnylijas mot framtida skatiepliktiga dverskott.

Leasingavtal

[ enlighet med RFR2 tilldimpar bolapet inte TFRS 161 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningstastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavtal har betrakiats som operationell
leasing. Tomtritisaveilden redovisas som kostnad den period den avser.
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Farvaliningsfasticheter

Fiorvaliningsfastigheter 8r fastigheter som innehas 1 syfte atl generera hyresinkomster ach/eller virdestegring, Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som forvaltningstastigheter. | begreppet tGrvaliningstastigheter ingar bygg
markanldgeningar samt bygg

=i

W

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 ir inte forenlisa med ARL. Bolaget har dirfér valt att, i enligt med RFR 2,
tilldmpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliiggningstillgingar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004. Forvaliningstastigheter redovisas dirfor till anskatfningsviirde, med tilligg t6r tillkommande utgifter och med avdrag {o6r
ackumulerade avskrivaingar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida
ckonomiska fordelar, t ex utgifier som resulterar i dkade hyresintikter, utgifter som forlinger livsidngden och utgifter som
forbéttrar driften. Utgifter for reparationer och underhéll kosinadstdrs i den period de uppkommer, Fastighetskdp och

fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprineip pa tilliridesdagen da riskerna och de ekonomiska férménerna dvergdr.

716;20250717064

4

1%
L
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I noten avseende forvaltninesfastigheter anges verkliga viirden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 viirderats av CBRE. Virderingen girs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflddesanalyser som baseras pa respektive enhets drifinetto. Utifran bedimda driftnetton
sker en simulering 16r kommande tio ars intjningstérmaga och ett nuviirde berdknas utifrin drliga tfloden samt

evighetskapitaliserat slutviirde, Summan av de beriknade nuvirdena utgdr bedmt marknadsvirde for fastigheten.

Virderingsunderlaget utgbrs av hyra, specificerade hyrestillige och eventuella rabatter. Uppskatiningen av drifts - och
underhillskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomftrda investeringar samt pd den externa vérderarens
kunskap om kostnader for likviirdiga objekt. For varje fastighet har en forvéintad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras™ under viirderingsperioden. Utdver ovanstiende utgdrs virderingsunderiaget dven av
orisprisdata {6r forsdljning av fastigheter och bostadsréitter. Avkasiningskravet baseras pd antagande om realriinta (riskfri rinta
med avdrag f6r inflation) samt riskpremie, dér riskpremien 4t specifik 16r varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sasom var fastigheten &r beldgen, bade vad géller ort och microldge, areaftrdelning, tekn

standard, alternativanviindning och vem som 4r den mest trolige kiiparen etc.

15k

igt [FRS 13 "Virdering till verkligt viirde" finns en virderingshierarki 1 tre nivaer. Niva | innebiir att det finns noterade priser

pd aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillgdng till vid viirderingstilifiiliet, Niva 2 dr annan
indata dn niva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller skulden. Wiva 3 4r icke observerbar indata [Gr

tilledngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hidnsyn till sambandet mellan redovisning ach beskattmng har bolaget 1 enlighet med RF
utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvérde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgang tas

ghelerna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas

beloppen samt att det
foreligeer avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samitidigl realisera tillgangen och reglera skulden.

L&

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Svriga fordring
linefordringar, leverant@rsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

ar,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom |2 manader efter
balansdagen.

Bolagets rintebirande ldn [6per med tre ménaders rintebindning och upptas till upplupet anskafiningsviirde efier forsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta viirde och verkligl viirde bedfims vara ovisentligt.
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Heimstaden Xestre 3 AB
Org.nr. 559104-7492

Fortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka térfaller till betalning inom 12 manader {ran balansdagen och upptas till upplupet
anskaltningsvirde,

Leverantbrsskulder redovisas nir faktura har mottagits, Skuld avseende utfort arbete didr motparten har fullgjort sin prestation
och avialsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda rintor redovisas
under posten upplupna kostnader.

Y

0716.2025

Likvidu medel
[ likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre méanader fran
anskafthingstidpunkten.

2025

J

Koncernkonto

e

eftersom Heimstaden Bostad AB dr avialspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar da sina behallningar
eller skulder pd underkonton som korifristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

él’?ﬁfgﬂ koncernmellanhavandern
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristipa dé det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en pertod om tolv ménader.

Lineutgifter
Bolaget tilldimpar undantaget i RFR2 vad géller [AS 23, Detta innebir att bolaget kostnadstor 1aneutgifter 1 den period de hinfdr
sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedigartiliskott
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som linansiell inték
eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

t medan lHmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av fritt eget

kapital. 2

L

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebéir att erhdllna och lémnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition,

Avsditningar
Avsitiningar redovisas nflr det finns en legal eller informell forpliktelse till 16ljd av en tidigare hiindelse, det ér sannolikt att ett
utfldde av resurser komumer att kriivas f6r att reglera férplikielsen ach beloppen kan uppskattas pd ett tullforhithgt sitt. Tidpunkten

eller beloppet t6r utflddel kan fortfarande vara ostiker.

En avsétining redovisas till den biista uppskattningen av det belopp som kriivs {6r att reglera [Grpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast | ansprik for de utgifier som avsiittningen ursprungligen var avsedd for. Avsiitiningar diskonteras till sina
nuvirden dir pengars tidsviirde dr visentligt.

Kassaflidesunalys
Kassaflédesanalyserna har uppriittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespiverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med 1AS 7 Rapport &ver kassaflden.

Transuktioner med ndrstaende

Fastighetsférvaltning, fastighetsadministration, projektledning och managementijénster kips in frdn Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr uppréttat pa armslingds
avstind. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och f6rsiljning inom koncernen.
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Heimstaden Xestre 3 AB
Org.nr, 359104-7492

Viktiga antaganden och bedimuingar

Foir att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och
styrelsen gér en del visentliga antaganden och bedGmningar som pdverkar redovisade tillgangar, skulder, intédkter och kostnader
samt Hvriga upplysningar. BedGmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedtmer vara
rimliga utifrin ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedmningar om andra antaganden gors eller
andra forutsiitiningar foreligger. De omréden dér framfor allt gbrs uppskatiningar och bedémningar &r virdering av
forvaltningstastigheter, nyttjandeperioder tér férvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaliningsfastigheter och
car mellan investeringar och underhall.

cheter redovisas till anskaffningsvéirde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Visentliga beddmningar

avseende bland annat kalkylriinta och direktavkastiningskrav har gjorts 1 sylte att faststilla fastigheternas marknadsvirde, For att

spegla den osfikerhet som foreligger i gjorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normalt ett s kallat

viirderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Kysslands invasion av Ukraina har halt stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osikerheten 1 den globala
ekonomin har 8kat och vi har sett ett par 4r med hig inflation och Skade marknadsriintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
ghtt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. D ar

viirdena pa bolagets fastighetsinnehav biirjat dterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom Lex. obligationer igen har Sppnats upp. S4 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men
kriget i Ukraina pagir fortfarande och det finns alltid en rigk att vi igen glr in 1 en osfikrare period.

Finansiell riskhantering
Bolaget utsiitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:
» Finansiering osrisk, dvs risken atl inte ha tillgang ull finansiering av sin verksambhet

* Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [Opande pa styrelseméten. De dvergripande milen [ finanspolicyn sammanfatias
enligt nedan:

« SHkerstilla koncernens kapitalbdrstryning pd kort och [ing sikt genom diversifiers
starka motparter 1| bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pd lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

« Riintebindningstiden pé lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

taden eller hos

d uppldning i kapitalmarks

Nya ach besiutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkéinda nya och dndrade standarder samt tollkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlhig omfattnimg. Samima sak géller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat nagra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Fordndringar som trdder 1 Kraft per 1
januari 2025 beddms inte ha nagon vésentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdittning

Rérelsens hyresintikier.

Resuliat efier finansiella poster

Resultat efter finansiclla intdkter och kostnader men fiive bokslutsdispositioner,
Balansomsluining

Balansomslutning
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Diocusign Envelope 1D: 40FEC5AG-53FC-47C0-8660D-F947D12B5810)

Heimstaden Xestre 3 AR
Org.nr. 559104-7492

MNoter till resultatriikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintikter 2024
Hyresintdkier 1 978 637

Av arets hyresintikter avser 94% bostadshyror och 6% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsiigningsbara
operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre fin [ ér
1-5 ar 0
Mer dn 3 ar 0

2023

2053 521

636 038
0
0

473 662

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre ménader om inte annat framgar av avial,

Inkbp och firsdljning inom koncernen 2024
Hyresintiikier 0

Ink&p fastighetsskotsel -92 452
Inkdp teknisk- och ekonomisk férvaltning =171 206

Inkép managementtjinster -66 659

-330 316
Driftkostnader 2024

Drift -520 998
UnderhAll 367 232
Fastighetsskatt 41 900
Fastighetsadministration =171 206

-1 001 335

Personal, styrelse och revisorer

Persanal

Bolaget har inte hatft ndgon personal anstilld under dret. Inga l6ner eller andra erséittningar har utbetalats,

Styrelse

¥
R

636 038

2023
0
=715 760

-182 755
68 827

~327 341
2023
-493 334

-170 656
-41 121

-887 866

Négon ersétining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdéter har under dret uppeatt till 2 (2), varav U (1}

kvinnor,

Revisorer
Arvade till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB
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Mot 6

Not 8

Org.nr, 559104-7492

Riinteintiilkiter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Rédnteintikter fran koncernfdretag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pa drets resultat

Aktuell skattl
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt giillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar

Nofer till balansrikningen

Not 9

Farvaltningsfastigheter

Ingdende anskalftningsviirde
Investeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskatiningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaningar
Utgdende redovisal virde

Redovisat viirde byggnader
Uppgitt om verkligt viirde

Fastiphetsheteckning
Xestre 3

Stad
Yatad

Sida 15 avid

20124
2087

504 185
506 272

2024
-043 639

=93 770
-1 037 409

2024

{
~15 714

2023

462 715
464 763

2023
-907 555

-59 310
-966 865

2023

{
-17 571

-13714

-368 408
75 892

-206
5328
96 729

17571

=379 982
78 276

-4 898
422

-91 371
0

15714

2024-12-31

9835 748
0
29 155

2023-12-31

9 156 997
0
678 751

9 864 903
283 177
72 276

9 835 748
2277 063
-36 114

-355 453

9 509 450

7099 243

2410207

9552 571

7 142 364
2410207

9 509 450

45 400 000

9032 o7l

44 500 000
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Not 10

Not 11

Not 12

Mat 13

2024-12-31

gar firvaltningsfastighete

Ingdende anskalfningsvirde

Arels investeringar

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskafiningsviirden

Fordringar hos koncernfiretag 2024-12-31

12 440 699
486 809

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar

2023-12-31

240) 529
438 949

127

2023-12-31

12 007 608
433 091

Utedende ackumulerade fordringar 12 927 3Uxn

Finansiella instrument

12 440 699

Samtliga finansiella tillgngar och skulder &r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och Bvriga finansiella skulder. Redovisat viirde bedbms inte avvika frin

verkligt virde da diskonteringseffekten inte Ar visentlio.

2024-12-31
Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar {
Reservering t6r osdikra fordringar {

Hyres- och kundfordringar netto 4

Fordringar hos koncerntdretag 12627 308

12 927 508

Finansiella skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernftretag
Skulder till kreditinstitut

36 158
2741 372
18 534 000

2023-12-31

13 152 392

13 197 203

35 133
2676 506
18 334 000

21 311 5330

Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas

redovisade och skattemiéissiga viirden 133 349

21 263 659

2023-12-31

117 635

33 349

117 635

dkningen

133 349

Utgdende balans
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Org.nr, 539104

Not 14

Not 15

Not 16

7492

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Amortering inom | ar

Amortering inom 2 ull 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernforetag

Ingdende 1&n

Nya lan

Amaorteringar

Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter

Upplupna drifiskostnader
Férutbetalda hyresintikier

Ovriga noter

Not 17

Mot 19

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till f6rman f6r koncernféretag

Eventualfirpliktelser

Borgenstdrbindelser

Kon¢ernférhallande

Balagel dr dotterbolag till Heimstaden Astrakanen AB, .

2024-12-31

18 534 Q00

{}.

18 534 000

2024-12-31

2 399 305
0
~14]1 114

2 458 190

2024-12-31

38 751
163 799

202 550

2024-12-31

1§ 534 000
{

2024-12-31 -

(
0

N,
b

E:

2023-12-31

(
18 534 000
(

1§ 534 000

2023-12-31

| 626 725
072 580

2 599 305

2023-12-31

145 489

171 492

2023-12-31

18 534 000
0

2023-12-31

re nr 559111-6065, med séite 1 Malmé, Heimstaden

Astrakanen AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malma,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern déir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-
0455 med séite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB #r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med sédte 1 Norae som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS mngir i en koncern dir
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for
den sttirsta koneernen. Koncernredovisningen fir Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.
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MNot 20  Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

D Not21  Fiarslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstimmans {Griogande stér:
balanserat resultat 498 043
arets resultat 384 122

Styrelsen foreslir att
| ny riikning dvertdres 113 921
113 921

Malmd den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

Sianed by: DocuBigned by:

L AE0R2D28EGAS4DB. . LT ?%g?ﬁg%?%fﬁﬁmg?m
Mattis E%% centoit Tobias Grénvall

Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av min elekironiska underskrift.

Crant Thornton Sweden AB
Signed by

FOAFFE56381044E..

Johan Kling
Auktoriserad revigor
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vased Authentication.
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Country or Region of 1ID: 5E

Hesull: Passed

Performed: 61772025 11:29:48 AM
Electronic Kecord and Signature Disclosure:

Accepted:; 6/17/2025 11:;30;07 AM

10; 357546ec-8978-471d-B670-dibf 730156

Toblas Grinvall
tobias.gronvall@heimstaden.com

Head of Finance

security Level, Emaill, Account Authentication
(Mone)

Authentication Delails
ldentity Verification Details:

-Diocusigned by

Tolras Lrdmmall

TEATCEBTFECHATT...
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Signature Adoplion: Pre-selected Style
Using 1P Address; 212.247.200.51
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Workfiow Name: DocuSign 1D Verification
Workfiow Description: The
[dentification Method: Electranic 1D

Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

recipient will need to identify themselves with a valid government [D,

el or through Knowiedge-Based Authentication,

Transaction Unique 1D Ocea7fct-e08d-5192-b208-TeOd28e7ed447

Sk

Country or Region of 1D:
Resull: Passed

Performed: 81772025 B:38%:04 Al

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign
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Using |P Address: 184.14.78.10

Authentication Details

[dentity Verification Details:
Waorkilow 1D: Sbbbboee-6026-42d6-8934-27899
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, &]1D or through Knowle
I[dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1L Bankil Sweden
Transaction Unigue 1D: deaabl78-8aa0-5b11-807b-289d644e1 3fd
Country or Region of [D: Sk
Hesult: Passed
Performed: 6/23/2025 9:43.01 AM

41884 7ef

dge-Based Authenlication.

Identity Verification Detalls:
Workflow 1D 9bbbbcce-8025-42d6-8934-275801894 Tef
Workflow Name: Docusign 1D Yerification
Worktlow Description: The recipient will nee
ldentification Method; Electronic 1D
Type of Electronic 1D BankiD Sweden
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Lountry or Region of 1D: Sk
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Performed: 6/25/2025 T:0

d to identify themselves with a valid government 1D, 210 or through Knowiedge-Based Authentication,
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identity Verification Details:
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Country or Region of ID; SE
Resuit: Passed
Performed; 6/25/2025 7.30:04 PM

Electronic Record and Smmtwﬁ Disclosure:
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Till bolagsstamman i Heimstaden Xestre 3 AB

Org.nr. 5591047492

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfort en revision av arsredovisningen fr Heimetaden Xeztre
3 AB f&r &r 2024,

Enligt var uppfatining har draredovisningen upprittats | enlighet
med arsredovisningslogen och ger en | alla vsentliga aveseenden
réttvisande bild av Heimstoden Xestre 3 ABs finansiella stilining
per den 31 december 2024 och gv dess finansiella resultat och
kossaflGde or aret enligt arsredovisningslogen, Forvaltningsberdt-
telsen ar ttrenlig med Grsredovisningens vriga delar,

Vi tillstyrker dird6r ott bolagsstdmmon faststéller resultotriil-

ningen och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt International Standards on Auditing
[I184) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive ndrmare | avenittet Revisorns ansvar, Vi dr obero-
ande | forhdllande till Heimstaden Xestre 3 AB enligt god revisors-
sed | Sverige och har | Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska onsvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revizsionsbevis vi har inh@mtat &r tillrhckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalonden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att Arsre
tas och att den ger en réttvisande bild enligt Greredovisningslagen.

dovisningen upprit-
Styrelsen ansvarar Gven f5r den interna kontroll som den beddmen
Br nbdviindig f6r att upprdtta en drsredovisning som ints innehal-
lar ndgro wasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstog.

Vid upprattondet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
dmningen av bologets férmaga att fortatitta verksambeten. Den
upplyser, nfir s ar tilldmpliat, om frhallanden som kon paverko
férmagan att fortsdtta verksamheten och ott arnvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om sturelsen ovser att likvidera bolaget, upphdra med verk-

samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-
gok av detta,

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagrao vasentliga telaktig-
heter, vare slg dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och ott
[Emna en revisionsberéittelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig stikerhet Br en hig grad av skerhet, men &r ingen garanti for

1(2)

catt en revizion som utfbrs snligt I5A och god revisionssed | Sverige
ciltid kommer att upptiicko en vizentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsgmmans
rimligen kan férvintas pdverka de ekonoemiska beslut som anvén-
dare fottar med grund 1 drsredovisningen,

Som del av en revision enligt |54 anvinder vi professionsllt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
vigionen. Dessutom:

+  identitierar och bed8mer vi riskarna f&r viizsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vore sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér gronskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och Inhéimtar revisionsbevis som &r tillrtickligo
och dndamdalsenligs f8r ott utgfra en grund e vara uttalandan,
Risken for att inte upptacka en viisentlig felaktighet till f5ljd av ve-
gentligheter &r hdgre an fér en vissentlig felaktiohet som beror po
migstog, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mos-
kopi, farfalekning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidos@ittande av intarn kontrall,

« skaffar vi oss en fdrstoslse ov den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision f8r att utforma gransknings-
atgarder som ar lmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektivitetan | den interno kontrallen,

+  utwdirderar vi [Bmpligheten | de redovisningsprincliper som an-
vands och rimligheten | styrelsens uppskotiningar | redovisningen
och tillhiérande upplysningar.

~ crar vl en glutsats om l&mpligheten | att styrelsen arnvnder an-

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningan.,

Vi drar ocksd en slutsots, med grund | de inhdmtode revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som

oveer sadang hdndelaer aller forhallanden som kon leda il bety-
dande tvivel om bolagets férmaga ott fortséitta verksamheten, Om
vi drar slutsatsen att det finns en vsentliy ostkerhetsfakior, méste
vi | revisionsberaitelzen fidsto uppmarksamhbeten pa upplysning-
arna | areredovisningen om den v8sentliga oskernhetstaktom eller,
om sadana upplusningar ar olillréickiiga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis

som inh&imtas fram till datumet fér revisionsherfttelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller férhallanden gbro att ett bolag inte langre
kan fortsttto verksamheten,

»  ubvlirderar vi den évergriponde presentationen, strukiuren ooh
innehdllet | draredovisningen, déribland upplysningarm, och om

arsredovisningen dterger de underliggande transaklionerna och
htmdelserna pd ett s6it som ger en rittvisonde bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning ooh inrikining somt tidpunkten fir den. Vi mdste




ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionan,
daribland de eventuella betydonde brister | den interna kontrollen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfbrt en revis-
ion av styrelsens fBrvalining for Helmstoden Xestre 3 AB fr &r 2024
samt av tdrslaget il dispositioner betrdtiande bolagets vinst aller
torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstmman disponerar vinsten enligt forslaget
| torvaltningsbergtielsen och beviliar styrelsens ledamdter an-
searstrinet for rikenskapsdret,

rund for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Yart an-
svar enligt denna beskrive niirmars | avenittet Revisorns ansvar, Vi
ar obercende | forhallonde till Heimstaden Xestre 3 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart urkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Wi anser ott de revisionsbevis vi hor inhémtot &r tillrdckliga och
drdamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret {&r forslaget till dispositioner be-
traffande bologsts vinst eller forlust. Vid forelog till utdeining inne-
fattar detto bland annat en bed&mning av om utdelningen Gr {&r-
svarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stller pa storleken av bolagets egna kapital,
kensolideringsbehoy, likviaitet och stdlining | ovrigh

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och firvaliningen av
bolagets angeldgenneter. Detla innefattor bland annat att fortlé-
prnde beddma bolagets ekonomiska situation och ot tillse ott bo-

lagets orgonization dr utformad sd ot bokforingen, medslsfdrvalt-

ringen coch bolagets ekonomiska angeldgenneter | Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggonde satt,

Malma, enligt datum gom framgar av elektranisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktorizserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r ot inhdmto revisionsbevis for att
med en rimiig grod oy s8kernet kunng bedbmo om ndogon styrelse-
ledomot | ndgoet vasentligt avseendes:

+  foretagit ndgon atgard eller giort sig skuldig 1l nGgon forsum-

melse som kan torardeda ersdttningaskyldighet mot bolaget, eller
na nagot annot &t bandlat | strid med aktiebologslagen, drs-

reclevisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrGffande revisionen ov férslaget till dispositionar av
bolagets vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detto, Gr
att med rimlig grod av séikerhet beaima om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet &r en hiig grad av sékerhet, men ingen garanti #6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att uppticka otgdrder eller forsummelzer som kan foran-
leda erstittningssky!dighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
pasitioner av bolagets vinst eller férlust inte &r firenligt med oktie-

polagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Bverige anvin-
der vi professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen., Granskningen oy frvaliningen
och térslaget tll dispositionar av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frimst pd revisionen av ritkenskaperna. Vilka Hllkommande
granskningsatgdrder som utfirs baseras pd vlr professionella be-
démning mead utgdngepunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sddona atgéirder, omraden och f6r-
hallanden som &r viisentliga f8r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ho sdrgkila betydelse 5 bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattode beslut, beslutsunderlag, vidiogno
atgarder veh andra forhdllanden som &r relevanta fir vart utio-
lande om ansvarsfrihat.

Som underlag B vart uttalande om styrelsens Torslag Hll disposit-
ioner betraftande bolagets vinst eller forlust har v granskat om
torslaget &r tGrenligt med aktiebolagslogen.

2 (2)
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