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Griannas Fastigheter AB
Org.nr. 556626-9709

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretagets verksamhet ar att bedriva fastighetsforvaltning.

Foretagets siite dr Valdemarsvik.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under 2022 forldngd hyresavtalet med hyresgédsten om 9 ar. Avtalet 16per ut 1 april 203 1.

Flerarsoversikt
2022 2021 (8man) 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning 3060 142 [ 981 283 21742701 [1093 129
Resultat efter finansiella poster 1 055171 279 266 3 237 854 2417 104
Soliditet (%) - 20 18 31 24
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Balanserat Arets Summa
Aktiekapital Reserviond resultat resultat  eget kapital
Belopp vid drets ingang 100 000 8 250 7135730 219 051 7463 031
Balanseras 1 ny rikning 219 051 219 051 0
Arets resultat 496 239 496 239
Belopp vid arets utgang 100 000 8 250 7 354 781 496 239 7959 270

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 7354 781

Arets resultat 496 239
7851 020

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rikning 7851 020
7 851 020

Betriffande bolagets resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Granndgs Fastigheter AB
Org.nr. 556626-9709

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkosthader fastighet

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forindring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

3060 142
146 955

3 207 097

-756 509
-140 2384
-624 520

-1 521 313

| 685 784

213 993
-844 606

2021-05-01
2021-12-31

1 981 287
119451

2 100738

-568 754
-450 207
-416 346

-1 435 307

665 431

0
-386 165

-630 613

1 055 171

-264 000

-264 000

791 171

-294 932
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496 239

-386 165

279 266

0
0

279 266

-60 215

219 051
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Grinnis Fastigheter AB
Org.nr. 556626-9709

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 22 057 435 22 596 405
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 4

anldggningstillgangar 40 439 0
Summa materiella anldggningstillgangar 22 097 874 22 596 405
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 3 21 119 868 20 981 903
Andra langfristiga fordringar 6 700 000 700 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 21 819 868 21 681 903
Summa anlaggningstillgcangar 43 917 742 44 2778 308
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 861 919 763 855
Ovriga fordringar | 687 85 085
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 4 93] 42 432
Summa kortfristiga fordringar 868 537 891 372
Kassa och bank |

Kassa och bank 20 300 20 623
Summa kassa och bank 20 300 20 625
Summa omséattningstillgangar 888 837 911 997
SUMMA TILLGANGAR 44 806 579 45 190 305
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Grinnis Fastigheter AB

Org.nr. 556626-9709

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
8 2350

108 250

7354781
496 239

2021-12-31

100 000
8 250

108 250

7 135730
219 051

7851 020

7959 270

1131 460

73547781

7463 031

867 460

1 131 460

33 300 000

33 300 000

1 080 000
0

128 635
4() 439
181 915
984 860

867 460

34 380 000

34 380 000

1 080 000
15 496
186 775
0

314 683
882 860
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Griannais Fastigheter AB
Org.nr. 556626-9709

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

firsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 minc

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Markanlidggningar

Noter till resultatrikningen

Not 2  Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rintemtédkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar i
koncernforetag som dr omsittningstiligang

Noter till balansriakningen

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not4  Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not5  Fordringar hos koncernforetag

[ngaende anskaffningsvirden
Arets limnade 1an

Arets amorteringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

re foretag,

2022

213 965

2022-12-31

31 124 904
35 550

31210 454
-8 528 499
-624 520

Antal ar

S0
20

2021

2021-12-31

31 124 904
0

31 124 904
-8 112 153
-416 346

-9 153 019

-8 528 499

22 057 435

2022-12-31

0
40 439

22 596 405

2021-12-31

40 439

40 439

2022-12-31

20 981 903
3 065 859
-2 927 894

21 119 868

BymWEWZ_&Skx){MWZE}ﬂ

1L .
-,.;.L-.t-:r-—-ri—l- [ [ ]

@

21 119 8638

oo O

2021-12-31

0
20981 903
0

20 981 903

20 981 903
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Grannas Fastigheter AB
Org.nr. 556626-9709

NOTER

Not 6 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not7 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare an 5 ar

Ovriga noter

Not 8  Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

varav star som pant for bolagets fastighetsidan

Foretagsinteckningar

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Livi Fastigheter AB, Org. nr 559207-3729, sidte Stockholm.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Valdemarsvik
2023-06-30

[rfan Turan

Vir revisionsberittelse har Iimnats den 30 juni 2023.

BDO Goteborg AB

Rickard Carli
Auktoriserad revisor

2022-12-31

700 000

700 000

700 000

2022-12-31

4 320 000
28 980 000
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33 300 000

2022-12-31

36 000 000
34 380 000

1 500 000

2021-12-31

700 000

700 000

700 000

2021-12-31

4 320 000
30 060 000

34 380 000

2021-12-31

36 000 000
35 460 000

1 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Grdnnas Fastigheter AB
Org.nr. 556626-9709

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utf6rt en revision av arsredovisningen for Grannas
Fastigheter AB {or ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rattvisande bild av Griannas
Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dar{or att bolagsstamman f{aststéiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enhigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 forhallande till
Griannds Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvindig {6r att
uppréitia en arsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets {Oormaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formdgan att fortsatta
verksamheten och ait anvidnda antagandet om fortsatt driit.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdakerhet ar en hog grad av sakerhet, men 4r ingen garants
{Or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen
kan fOorvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna {6r vdsentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmitar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund {6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en véisentlig felaktighet till
f61jd av oegentligheter dar hdégre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision 10r att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i1 den interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. V1 drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetstaktor, maste
vi 1 revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningama i rsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
tAingre kan fortsatta verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild.

V1 mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
1akttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning {6r Grinnas
Fastigheter AB for ar 2022 samt av forsiaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 férhallande till
Griannas Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag tili utdelning innetattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen édr forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaitningen och bolagets
ckonomiska angeldgenheter 1 §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av fOrvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot 1 ndgot visentligt
avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
bedéma om [Orslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sidkerhet d4r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder
eller forsummelser som kan {6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfoérs baseras pa
var professionella bedémning med utgidngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déir avsteg och
overtradelser skulle ha sédrskild betydelse {6r bolagets
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra f6rhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarstrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg den 30 juni 2023

BDO Géteborg AB

Rickard Carli

Auktoriserad revisor
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