Arsredovisning

for

RB Fastighetssverige Holding 4 AB

559276-5696

Rikenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-04-27.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Robert Soderhjelm, Styrelseledamot
2026-05-11



RB Fastighetssverige Holding 4 AB
Org.nr 559276-5696

Styrelsen for RB Fastighetssverige Holding 4 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret

2025-01-01 - 2025-12-31.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, dga och forvalta fastigheter, och bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte i Stockholm och égs till 100% av RB Fastighetssverige Holding 16 AB , org nr
559277-2189, som ingér i koncernen Riksbyggen ekonomisk foreningen, org.nr 702001-7781

Bolaget dger 100% av andelarna i RB Fastigheter Torvalla AB, org.nr 556804-8663, RB Fastigheter

Ostersund AB org.nr 559038-4953, RB Panthuset Fastigheter AB org.nr 556748-0602, RB
Hyresbostdder Genarp AB org.nr 559114-8001 och RB Hyresbostidder Ugglan AB org.nr 559110-4020

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -7 692
Balansomslutning 259 288
Soliditet (%) 54,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 25

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 25

2024

0
-5939
263 312
56,8

Balanserat
resultat

155 365

-5 941

149 423

2023

0

-6 511
155 447
100,0

2022

0

-139

162 085

99,9
Arets
resultat
-5941
5941
-7 692
-7 692

2021

0

-10

161 956
100,0

Totalt
149 448
0

-7 692
141 756
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 149 423 410

arets forlust -7 692 067
141 731 343

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 141 731 343
141 731 343

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

o O

2 -4 025 000
15

3 -3 667 081
-7 692 066

-7 692 067

4 0
-7 692 067

0
-7 692 067
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2024-01-01
-2024-12-31

5449
5449
5449

-5 943 000
0

-952

-5 943 952
-5 938 503

-2277
-5 940 780

-457
-5941 237
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5,6 259 286 656
259 286 656
259 286 656

1469
1469

1469

259 288 125
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2024-12-31

263 311 656
263 311 656
263 311 656

(e}

263 311 656
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

25000
25000

149 423 410

-7 692 067
141 731 344
141 756 344

117 531 324
457
117 531 781

259 288 125
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2024-12-31

25000
25000

155 364 647

-5941 237
149 423 410
149 448 410

113 862 789
457
113 863 246

263 311 656
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Finansiella anléiggningstillgangar

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat frin andelar i koncernforetag
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Nedskrivning

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

2025-01-01
-2025-12-31

-4 025 000
-4 025 000

2025-01-01
-2025-12-31

-3 667 081
-3 667 081

2025-01-01
-2025-12-31

0
0
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2024-01-01
-2024-12-31

-5 943 000
-5943 000

2024-01-01
-2024-12-31

-952
-952

2024-01-01
-2024-12-31

-2277
-2277
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Not 5 Andelar i koncernforetag

2025-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 275 757 735
Inkdp 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 275 757 735
Ingéende nedskrivningar -12 446 079
Arets nedskrivningar -4 025 000
Utgidende ackumulerade nedskrivningar -16 471 079
Utgiende redovisat virde 259 286 656
Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag
Antal
andelar i
Namn %
RB Fastigheter Torvalla AB 100
RB Fastigheter Ostersund AB 100
RB Panthuset Fastigheter AB 100
RB Hyresbostidder Genarp
AB 100
RB Hyresbostdder Ugglan
AB 100
Org.nr Site
RB Fastigheter Torvalla AB 556804-8663 Stockholm
RB Fastigheter Ostersund AB 559038-4953 Stockholm
RB Panthuset Fastigheter AB 556748-0602 Stockholm
RB Hyresbostdder Genarp AB 559114-8001 Stockholm

RB Hyresbostdder Ugglan AB 559110-4020 Stockholm
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2024-12-31

161 946 098
113 811 637
275757 735

-6 503 079
-5 943 000
-12 446 079

263 311 656

Bokfort
virde

76 250 941
5 840 728
63 383 350

31566 097

82 245 540
259 286 656
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Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Riksbyggen ekonomisk féreningen med organisationsnummer 702001-7781 med séte i Stockholm.

Arsredovisningen beslutades 2026-04-20

Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Robert Soderhjelm Ulrika Nystrom
Robert Soderhjelm Ulrika Nystrom
Ordforande

2026-04-20 2026-04-20
Johanna Bjurskog Carina Persson
Johanna Bjurskog Carina Persson
2026-04-20 2026-04-20

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-04-22
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Emil Helmerson

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i RB Fastighetssverige Holding 4 AB, org.nr 559276-5696

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB Fastighetssverige Holding 4 AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av RB Fastighetssverige Holding 4 ABs finansiella stillning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for RB Fastighetssverige Holding
4 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till RB Fastighetssverige
Holding 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB Fastighetssverige
Holding 4 AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till RB Fastighetssverige Holding 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 9vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 22 april 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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