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2024-01-01 - 2024-12-31
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Balansrakning

Noter
Underskrifter
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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststéllts pa arsstdmma 2025-06-30.
Arsstamman besl|ét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstdmmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Par Thomaeus
Verkstéllande direktér

Stockholm 2025-06-30
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Sveaviken Holding 3 AB, 559242-2413, avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget skall direkt eller genom dotterbolag, aga, forvalta och driva handel med fast egendom och

idka darmed forenlig verksamhet.

Bolagets sate ar Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt
Belopp 1 kr
2024 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster -102 421 959 -199 939 106 69 331 697 588 192
Soliditet % 0 0 16 100

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) |
procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 200045669 -199 939 106
Balanseras | ny rakning -199 939 106 199 939 106
Erhallna aktiedgartillskott 102 500 000
Arets resultat -102 421 959
Belopp vid arets utgang 50000 102606563 -102421 959
Transaktion 09222115557550358678 S signerat P1, ET, PJ, JR
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Resultatdisposition

Belopp 1 kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 102 606 563
Arets resultat -102 421 959
S e _______________
Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt féljande:

Balanseras | ny rakning 184 604
cu s e _______________

Kommentar till dispositioner
Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

2
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Resultatrakning

Belopp I kr

Not

2024-01-01 -
2024-12-31

3/8

2023-01-01 -
2023-12-31

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557550358678

S

_-E

-95813 873
9 307 536
-15 880 097

-138 665 106
6092179
-67 315 6381

signerat P1, ET, PJ, JR

-102 421 959

-199 939 106
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Balansrakning

Belopp | kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557550358678

S

=M= signerat P1, ET, PJ, JR
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Not 2024-12-31  2023-12-31
5 41110196 111 060 196
4 227 984 838 227 984 338
269 095034 339 045034

__________________________
64 944 025 49 401 292

0 1291 503

64 944 025 50692 795

12 072 155 712

12 072 155 712

______________________________________
— _______ ___________ ______________________________ ________ ________
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 102 606 563 200 045 669
Arets resultat -102 421 959 -199 939 106
Summa fritt eget kapital 184 604 106 563
Summa eget kapital 234 604 156 563
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 113 465 405 113 465 405
Summa langfristiga skulder 113 465405 113 465 405
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 220 351 122 189 530 783
Ovriga skulder 0 /5 000 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 11 740 790
summa kortfristiga skulder 220 351 122 276 271 573
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER _______________ ______________________ _________ _____ ____________________________________________________________ ________________ ________________ _ _____ ______

S

Transaktion 09222115557550358678
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 -
2024-12-31

6/8

2023-01-01 -
2023-12-31

Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga
fordringar pa och andelar i koncernféretag som ar omséattningstillgang

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader

9 307 536

2024-01-01 -
2024-12-31

6 092179

2023-01-01 -
2023-12-31

Rantekostnader, koncernféretag

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

4 (23 227

2024-12-31

4 538 616

2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

Utgaende anskaffningsviarden

Redovisat varde

Transaktion 09222115557550358678
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92 902 973

135 081 865

signerat P1, ET, PJ, JR

227 984 838

227 934 838
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Not 5 Andelar i koncernforetag

2024-12-31  2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 312 725302 271 690 106
Forandringar av anskaffningsvarden

Forvarv 41 035 196
Lamnade aktiedgartillskott 6 000 000

Utgaende anskaffningsvarden 318 725 302 312725 302
Ingaende nedskrivningar -201 665 106 0
Forandringar av nedskrivningar

Arets nedskrivningar -5 950 000 -201 665 106
Utgaende nedskrivningar -277 615106 -201 665 106
Redovisat varde 41110196 111 060 196

Innehav av andelar | koncernforetag

Antal
Foretagets namn Org.nr andelar
Utk Sveaviken Holding 1 —— B ————
UtkOp Sveaviken Holding 2 AB 559261-6360 100
Not 6 Upplysning om moderforetag
Uppgift om moderforetag
Nuvarande namn Org.nr Séte
T e T T E— e T

Kommentar till not
Moderféretag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar SIBS
AB med organisationshummer 559050-3073 med sate | Stockholm.

. S Y.
Transaktion 09222115557550358678 E:E signerat P1, ET, PJ, JR
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Par Thomaeus Jonas Ramstedt
Verkstéallande direktor Styrelseordférande

Erik Thomaeus
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pia Johansson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557550358678 signerat P1, ET, PJ, JR
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Verifikat
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Dokument

Arsredovisning - Sveaviken Holding 3 AB (2025-06-17
1020 |
. Huvuddokument |
9 sidor |
. Startades 2025-06-24 19:51:47 CEST (+0200) av Oskar |
| Bergstrom (OB) |
- Fardigstallt 2025-06-27 19:07:03 CEST (+0200) |
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- Oskar Bergstrém (OB |
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Par Thomaeus (PT
pt@sveavikenbostad.se

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Péar
Ragnar Thomaeus”
Signerade 2025-06-25 10:26:06 CEST (+0200)
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Pia Johansson (PJ
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
pia.johansson@pwe.com

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "PIA
JOHANSSON"

Signerade 2025-06-27 19:07:03 CEST (+0200
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Frik Thomaeus (ET
et@sibs.se

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Erik

Ragnar Thomaeus”
Signerade 2025-06-24 20:12:27 CEST (+0200}
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Jonas Ramstedt (JR
jonas@landia.se

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Jonas Jorgen Ramstedt”
Signerade 2025-06-27 18:46:42 CEST (+0200)
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~ Verifikat
| Transaktion 09222115557550358678
Detta veritikat ar uttardat av Scrive. Se de dolda bilagorna tor mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor tor att se bilagorna. Observera
| attom dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och attenvanlig | |
| papperutskrift saknarinnehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) |
- sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt |
. och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst tor att kontrollera |
- dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verity |
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sveaviken Holding 3 AB for ar 2024.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sveaviken Holding 3 ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

VI tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Sveaviken Holding
3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Sveaviken Holding 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garantl foér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning fér Sveaviken Holding 3 AB foér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

VI tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sveaviken Holding 3 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den |6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sadkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pla Johansson
Auktoriserad revisor
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Namn returnerat fran Svensikd Bankill: PIA JOHANSSON

HiR ONANSSON

Avkioriserad revisor
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