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Styrelsen for Utvecklings AB Kranen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021. =

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten | |
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning i Oresundsregionen och ér ett helégt dotterbolag inom
Wihlborgskoncernen diar Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) &r yttersta moderbolag.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Arets totala investeringar i fastigheter uppgér till 182 MSEK.

Under kvartal 4 har Reploduktionsmedicinskt Center (RMC) flyttat in . Avtal har ocksé tecknats ffjr en
logopedmottagmng som flyttar in under 2022. Total investering uppgar till 141 MSEK, varav drets: -
inverstering uppgar till 98 MSEK.

| fastigheten har dven de sista ytorna f6r Malmao universitets nya tentamenscenter f‘aIdlgstalltS samt
ytterligare lokaler f6r polisutbildningen som finns 1 byggnaden sedan 2019. Denna investering under iret

uppgar till 82 MSEK.
Investeringar 1 nytt veniltationesaggregat 1 Kranen 6 har gjorts med 1 MSEK.

Framtida utvecklmg
Bolagets framtid &r 1 férsta hand beroende av utvecklingen pa hyresmarknaden i Oresundsregionen.

Anvindande av finansiella instrument
Betrdffande anvidndning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 .. . 2018 . 2017
Nettoomséttning 159 849 156 198 130 748 105410 107 538
Resultat efter finansiella poster 36214 23 949 15270 -1 540 12 775
Balansomslutning 1927039 1512451 1560959 1487493 1371389

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst. 5 675 668
arets forlust -5 152 652
523 016

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores 523 016

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrﬁkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
Tkr | ”

Hyresintédkter
Serviceintikter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknadsfoéring
Résultat frén fastighetsforsiljningar
Ovriga rérelséintikter

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter fran koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernfGretag

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

I}eSi‘i!_t'a't' éfté’f=ﬁqansiella poster
{:#mhade koncernbidrag
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Not

3,4,5

2021-01-01
-2021-12-31

142 038
17 811
-100 9335
58 914

-4 918 .

0
28
-36

- 53 988

1 446
- -19 166
-56

36 214
.48 707

-12 492

7340

5153

2 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

137 608
18 590
-1035 827
S0 371

-3 974
-5 890
24
-8
40 524

026

7

17 497
11

23 949

237 129
13 180
4 644

-8 536
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Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilloangar
Forvaltningsfastigheter

[nventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

2021-12-31

972 177
268 421
6 025
1246 623

664 398
2 600
666 998

1913 621

-6 130
2016
5273

13 419

13 419

1927 040

-3(15)

2020-12-31

907 897
197 818
45 632

1 151 347

355 279
. A9
357 571

1508 918

279
3052
202
33533

3333

13512 451
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital | |
Balanserad vinst eller fGrlust
Arets resultat

Suinma fritt eget kapital

Summa eget kapital |

Avsittningar
Avsittningar for skatter

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Reveérslan till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Iu_(oirtfris'tig‘a skulder
Leverantorsskulder
Aktiiella skatteskulder
Ovriga skulder- )

[Jpp]upna kostnader och f6rutbetalda intédkter
Sum'ma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

2021-12-31

10 000
2 000
12 000

5676
-5 153
323

12 523

69 125

34 766
1 764 900

1799 666

11370
751

2 734

30 871
45 726

1927 040

4(15)

2020-12-31

10 000
2 000
12 000

8212
-8 536
-324

11 676
76 465

70 791
1 286 300

1357 091

22119
6627
3 794

34 679

67 219

1 512 451
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Forindringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2020-01-01 10 000
Utdelning
Arets resultat
Aktiedgartiliskott
Utgaende eget kapital 2020-12-31 10 000
Arets resultat
Aktiedgartillskott
Utgaende eget kapital 2021-12-31 10 000

Bundna
reserver

2 000

2 000

2 000

Balanserat

resultat -

43212

-40 000
-8 536
5 000
-324

-5 153
6 000

523

5(15)l

Summa

eget kapital.

S5 212

-40 000
-8 536

5 000

11 676

-5 153
6 000

12 523

Ar{%ﬁal aktier uppgar till 100 000. Alla aktier har lika rdstrétt, en rost per aktie. Kvotvérde per aktier &r 100 kr.
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Likvida medel vid arets slut

. e Not - 2021-01-01 2020-01-01
%{gssaﬂodesanalys -2021-12-31 -2020-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat - 53 988 40 524
Aterforing avskrivningar 68 928 75 038
- Aterforing resultat forsiljning fastigheter 0 5 890
Aterféring periodiserade hyresrabatter -356 -1 156
" Erhallen rinta och utdelning | 449 933
Erlagd rénta | 19222 -17 508
Kassaflode fore fordndring av rﬁrelsekﬁpital 104 787 103 721
Forindring av rérelsekapitalet
Férandring av rorelsefordringar -9 838 3583
Forindring av rorelseskulder -21 493 6 127
Kassafléde frin den l6pande verksamheten 73 456 113 431
Ihvesteringsverksamheten
Ny-tilf~ och ombyggnad -164 205 -53 830
Forsdljning av anldggningstillgangar 0 35037
Forandringar av fordringar pa koncernbolag -357 826 -94 223
Fordndring av 6vriga finansiella anldggningstillgdngar 0 1 040
Kassaflode fran investeringsverksamheten -522 031 -111 976
Finansieringsverksamheten
Forandring 1an o 442 575 -6 455
Erhalina aktieég‘artillskott 6 000 5 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 448 575 -1 455
Arets'kassaflode - . 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
0 0
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Til*léiggs'upplysningar
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g Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

[~

o Allmédnna upplysningar

% Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med alsredowsnmgslagen och rekommendationen fran Rédet
A for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning f6r juridiska personer.

- -

Eﬁ Hénsyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anledning av nya 1elevanta [F RS Standards j de fall den
i nya standarden beddms ha visentlig effekt. I Svrigt dr redovisningsprinciper oférandrade jamfort med

*”:l"lf fGregaende ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument i balansrdkningen bestar frimst av hylesfmdlmgal Svriga fordringar ooh
koncernfordringar. Bland skulderna ar det framst leverantorsskulder, 1aneskulder, skulder till
koncernforetag samt 6vriga skulder. Fordringar har vérderats till det ldgsta av ariskaffningsvirde och det
belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsittningar har vérderats.till.

anskaffningsvidrde om annat e anges.

Intiktsredovisning
Intdkterna férdelas 1 hyresintdkter och serviceintidkter, I det fOrstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av
hyra inklusivesindex samt tillaggsdebitering fOr investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintdkterna
omfattas av IERS 16 Leasingavtal som trddde 1 kraft 1 januari 2019. lkrafttridandet har inte inneburit
nagon effekt pa 1ed0visningen av hyresintdkterna. I serviceintdkterna, som omfattas av IFRS 15 Intdkter
fran avtal med kunder, ingar all annan tilldggsdebitering sdsom el, vdrme, vatten och service:till-.

* hyresgastemw For att tydlrggora detta har intdkterna delats upp 1 hyresintidkter respektive serwcemtakte:

Hyresintdkter i fastighetsffjrvaltningen aviseras i forskott och resultatfors 1 den period som de a_yser. I de
fail en hyresgist under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hégre hyra,
periodiseras denna under- respektive dverhyra linjéart ver kontraktets [6ptid, sdvida hyresreduktionen e;
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster 1 samband med fortidsinldsta hyreskontrakt .
intdktsfors nér inga kvarstadende forpliktelser finns gentemot hyresgésten. |

Intdkter fran fastighetsforséljning redovisas nér kontrollen dver fastigheten dvergatt till k(’ipareh, och da
det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna som &r férknippade med forsdljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebér vanligtvis att redovisningen sker vid k&parens tilltrdde. Rénteintékter resultatfors i

den period de avser,

Forvaltningsfastigheter |
- Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller virdetkning

eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader ldggs till det redovisade vérdet endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r f6rknippade med tillgangen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvirdet kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla andra-
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer. Avgdrande f6r
bedémningen nir en tillkommande utgift ldggs till det redovisade vérdet dr om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgdngen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer ldggs till det redovisade vérdet. Utgifter for

reparationer kostnadsfors 1 den period som de uppkommer.

Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvérden, efter eventuella
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nedskrivningar, och bedémd nyttjandeperiod.

Byggnader och markanldggningar skrivs av linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden med 1%
respektive 5%.

Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgéstanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa bokfort restvirde vid ingéngen av éret. |

Nedskrlvnmgar av forvaltningsfastigheter

Redovisat virde pa bolagets anlidggningstillgangar prévas varje arssklfte mot anlaggnmgstlllgangens
atervinningsvirde. Fastigheterna vérderas enligt en intern viarderingsmodell som bygger pa en Iangmktlg
avkastningsvirdering utifran nuvédrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet beroende pa bland annat ldge, andamal, skick och standard. Om en sadan
provning indikerar att det redovisade vérdet Overstiger tillgdngens dtervinningsvérde, vilket &r det hogsta
av nettoforsaljnmgsvardet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet.
Nedskrwmngsbeloppet belastar resultatet i den period virdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrwmng.mte léngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovérde.

Laneutglfter
Dée laneutgifter som uppkommel da foretaget 1anar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de-uppstar. Utgifter for uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Finansiella instrument

Andelari dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffnmgsvalde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. |

| ‘anskaffnmgsvardet Ingar kopeskillingen.som erlagts for aktierna samt forvawskostnadel Eventuella
kapltaltlllskott laggs till anskaffmngsvardet néar de uppkommer. |

K zmdfordrmgar/karzfnsuga fordringar | |
Kundfmdrmgar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
quvant“a_s_‘bh ,mlbetalt eﬁelr avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

,Laneskulder och leverantorsskulder

[ .&neskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten pertodiseras mellanskilinaden som rédntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av-
instrumentets effektivranta. Hirigenom Gverensstimmer wd forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och’dét belopp som ska aterbetalas.

Skatter:

Total-skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skattel redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande fransaktion redowsas dlrekt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapltal ' | | |

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs
mkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifrén den skattesats som géller eller &r
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats for ej
skattepliktiga intékter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokforingsméssiga och skatteméssiga

avskrwmngar pa byggnadel inventarier och installationer samt skattemasmgt direkt avdragsgilla belopp
avseende wssa ombyggnadsmvestermgal pa byggnaderna.

Uppskjuten skatt #r inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till f5ljd av tidigare hindelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporira skillnader som uppstér
me'llg‘m bokft}rda 'respektive skatteméssiga vdrden for tillgangar (frimst byggnader samt inventarier,
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verktyg och installationer) och skulder samt for 6vriga skattemssi ga avdrag eller underskott. .

ch Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

& redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemaissiga - -

& N | .

o dverskott.

By Koncernbidrag

e Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

i |

e Koncernforhallanden | o
?; - Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Wihlborgs Fastigheter AB (publ), org nr 556367-0230, med séte i -
| Malmo. ) . I

Transaktioner med nirstaende
Bolaget 4r finansierat via lan fran koncernbolag. Lanebelopp och ridntekostnad framgér 1 not under
rubrikerna skulder til] koncernforetag respektive rantekostnader koncernforetag. Vidare sker

koncernméissig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dir bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartillskott |
Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier | dotterbolag och hos mottagaren som

okning av fritt eget kapital.
% Uppskattningar och bedomningar
% Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
% beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
% gors. Uppskattningar och beddmningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
# som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de
% redovisade vdrdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frin andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses dver regelbundet.
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Noter
Tkr

Not 2 Fastighetskostnader

2021 2020
Drift och underhaliskostnader _ 18071 16949
Fastighetsskatt ' 8764 8 765
Fastighetsadministration | 5171 5074
Avskrivningar | | | 68 928 75 038

Fastighetskostnader ' . 100 935 105 827

Not 3 Arvode till revisorer

Arvode till revisorn Deloitte AB faktureras till yttersta moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB.

Revisionsarvodet ingar i denna arsredovisning 1 de kostnader fér central administration som faktureras
frdn moderbolaget. |

Not 4 Anstiillda bch personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstillda och nigra l6ner har ej utbetalats.

Not 5 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag

1 -0 2021 2020
Andel av arets totala ink&p som skett frin andra foretag i |
koncernen | 37,57 % 36,41 %
Andel av arets totala forséljningar som skett till andra

féretag 1 koncernen 0,00 % 0,00 %
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Not 6 Skatt pa arets resultat / Avsdttningar for skatter

Skattemassigt resultat

Redovisat resultat fore skatt

Ej avdragsgilla kostnader

Skillnad skatteméssiga och bokféringsmaissiga avskrivningar
Direktavdrag byggnadsinvesteringar

Utnyttjat underskottsavdrag

Temporira skillnader

Skillnad resultat f6rsdljning fastigheter

Underlag for uppskjuten skatt (arets forindring)

Skillnad skatteméssigt och bokforingsméssigt restvirde
fastigheter

Underskottsavdrag

Justering av IB temporira skillnader

Tempordar skillnad kundfordringar

Forandring uppskjuten skatt hianforlig till forsiljning av
fastighet

Skattereduktion investeringar

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 20,6%
Uppskjuten skatt 20,6% pé temporéra skillnader

Uppskjuten skatteskuld
Skillnad skattemassigt och bokforingsméssigt restvérde

Not 7 Ovrigt totalresultat

2021

-12 492
58

273580

-2 335
-13 307
496

25 245
-13 307
344]
496

19 754
35 629

7 340
7 340

-69 125
-69 125

11 (15)

2020

-13 180
740
42 260
-4 175
=27 327
335

2 028

23 532
-8 563

395

©. 7219

22 542

4 644
4 644

76 465
76 465

D& det inte finns nagra poster 1 dvrigt totalresultat redovisas ingen Rapport dver totalresultat.
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Not 8 Verkligt viirde for forvaltningsfastigheter

- Uppgiften om verkligt vérde nedan har faststillts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod och
avkastningsmetod. Avkastningsmetoden dr baserad pa nuvirdesberdkning av framtida faktiska
kassafloden som successivt marknadsanpassas samt nuvérdet av bedomt restvérde vid kalkylperiodens

- slut., Vérderingen av fastigheterna har kategoriserats som tillh6érande niva 3 i verkligtvirdehierarkin, da
icke observerbara indata som anvints i virderingen har en visentlig paverkan pa bedomt virde. Verkligt

vérde har beddmts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och med erfarenhet av savil aktuellt marknadsomrade som typ av fastigheter som
virderats. Pagdende investeringar vérderas enligt samma princip men med avdrag for aterstaende

investeringar. I uppgift om verkligt vérde ingdr pagéende projekt.

- 2021-12-31 2020-12-31
Vérkligt virde fastighet 3510469 3138317 -
- 3510469 3 138 317
Not 9 Forvaltningsfastigheter o
IR © - 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsviirden 1 256 306 1 287 098
Inkop . . | 15 934 10853
Forsdljningar/utrangeringar . -34.064 -26 763
Omklassificering fran projekt 117 599 5515
Klyvning Kranen | 0 -20 397
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13585 773 1256 306
[ngdende avskrivningar -348 410 -316 470
Forsdljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -35 189 -40 102
Klyvning Kranen 1 | 0 8161
Utgaende ackumulerade avskrivningar -383 599 -348 410
Utgiende redovisat viirde 972 177 907 897
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Klyvning Kranen 1

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar fran projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Klyvning Kranen |

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Pagaende nyanlidggningar

Ingdende anskaffningsvirde
Arets investering
Omforing av firdiga projekt

Not 12 Upplupna intikter och forutbetalda kostnader

Periodiserade hyresrabatter
Forutbetalt médklararvode

Not 13 Upplupna intikter och forutbetalda kostnader

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna parkeringsintékter
Forutbetalt méklararvode
Uppl intdkter Dansteatern

2021-12-31

541 998

0
- 0
104 343
646 341

-344 180
0

0

-33 740
-377 920

268 421

2021-12-31

45 632

- 182335
-221 942
6 025

2021-12-31

2 248
351
2 600

2021-12-31

> 489
18
117

0

S 624

13°(15)

2020-12-31

544 335
-4 983
S0
2 647
541 998
-312 299
SR |
3056
-34 937
-344 180

197 818

2020-12-31

10 817
427977
-8 162
45 632

2020-12:31

| 823
469
2292

2020-12-31

50
11
[17
24
202
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Not 14 Aktiekapital

14 (15)

Antal aktier uppgar till 100 000. Alla aktler har lika rostritt, en 1ost per aktie. Kvotvirde per aktter ar

100 kr.

Not 15 Langfristiga s"kulder

2021-12-31 2020-12-31

Forfaller senare éin 5 r efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 34 766 70 791
Reverslan till koncernfcretag 1 764 900 1 286 300
| 1799 666 1357 091

Finansiering av verksamheten sker fraimst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig ranta som baseras pa Wihlborgskoncernens gen“omsnittliga rinta. Rdntan berdknas och pafors
ménadsvis. De koncerninterna lanen &r I8pande 1 sin natur men klassificeras som langfristiga da de ar
baserade pa Wlhlborgskoncemens langfristiga upplanmg

Det 4r Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag i
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststiller arligen en finanspolicy 1 vilken de dvergripande reglerna
for hur Wihlborgs ﬁnansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrédnsas.

‘Bolaget ar mduekt utsatt for f6ljande finansiella risker:

- risk for otillracklig tillgang till kapltal for att finansiera verksamheten
- risk att marknadsréntan f6réndras pa ett ofOIdelaktigt Sétt

- nsk for att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter for att jimna ut
sviingningar 1 betalningsfloden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal f6r kapitalstrukturen
(fmdelmng eget kapital och lanat kapital) 1 koncernen och dels genom att efterstréva slutforfallodatuom
pé Krediter som sprids ut sa langt det d4r mojligt. Risk for stora och ovédntade fériandringar i
marknadsréntan hanteras av moderbolaget genom en kombination av lan med kort réntebindning och
Utnyttjande av finansiella instrurhent 1 form av rédnteswappar. Motpartsrisken hanteras genom férdelning

av- lan mellan olika kreditinstitut.

Nq't 16:Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda hyresintéi_kter 29 172 32 901
Ovriga upplupna kostnader 1 699 1 778
IR | | 30 871 34 679
Not 17 Stillda séikerheter och eventualforpliktelser
| o | | 2021-12-31 2020-12-31
Stallda sakerheter
Fastlghetsmteckmngar 1 973914 [ 747 353
1973 914 1747 353
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2 Not 18 Disposition av foretagets resultat

- Forslag till vinstdisposttion: |
e Styrelsen foreslar att av till forfogande staende medel 523 016 kr 6verfores 523 016 1 ny ridkning.

i~ Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
= Det har inte férekommit nagra vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut.

& Mafmé 2022-05-23

/

Ulrika HaHengren

Revisorspateckning
Var revisionsbéréittelse har ldmnats 2022-06-10
Delc AB =

T Persson

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Utvecklings AB Kranen

organisationsnummer 556286-9999

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Utvecklings AB Kranen for rékenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen ach ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Utvecklings AB
Kranens finansiella stallning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till Utvecklings AB Kranen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll sorn den bedomer
ar nodvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen. |

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instdlining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utg6ra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till f6lid av oegentligheter dr hégre &@n for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
gtillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att ett bolag inte langre kan
fortsédtta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
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aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Utvecklings AB Kranen for rakenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Utvecklings AB Kranen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
] -4 » 1 u b ﬂ
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ahsvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed

Utvecklings AB Kranen
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vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av foérvaltningen och fdérslaget tiil
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Mdimo den 10 juni 2022

Deloiffty AB
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