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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bobra pa Vendelstgard AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa

arsstamma 2024 -05 - 2%,

Stamman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Bernt Karlsson
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren fér Bobra pa Vendelségard AB, 5566722-1071, med sate i
Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-03-01 2024-02—29

Information om verksamheten

Bobra pa Vendelségarden AB &ger och forvaltar fastigheten Vendelsé 3:2112.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett helégt dotterbolag till Fastighetsholding 1 Norrtull AB, org.nr 559065-2029, med séte i
Stockholm. Fastighetsholding 1 Norrtull AB &r ett heldgt dotterbolag till Fastlghetsaktlebolaget Norrtull,
org.nr 556069-3086 med sate i Stockholm. Moderbolaget Fastighetsaktiebolaget Norrtull &gs i sin tur
av OK ekonomisk forening, org.nr 702000-1660. OK ekonomisk férening upprattar
koncernredovisning.

Vésentliga héandelser under rédkenskapsaret

Sommaren 2023 ansdkte Bobra pé Vende’lsogard AB om elstdd f6r de 6kade elkostnader som
bolagen hatft. Elstddet beviljades och Bobra pa Vendelségard AB erhdll totalt ca 70 tkr i elstdd fran
Skatteverket.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

200324 202203 202122 202021  2019/20
H}’resmték’ter 7 202 6 663 6 421 6391 6357
Resuitat efter finansiella poster 5026 4 819 3992 4 310 4012
Soliditet % 18,1 18 19,1 19 19,4
Definitioner: se not 2

Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital Summa
_ - - - | Aktiekapital Bal res mk! arets eget kapital
Vid arets b6rjon 100 11327 11 427
Arets resultat ) 5

Vid arets slut 100 11329 11429
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp 1 kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat 11 327 222
Arets resultat 2423
Totalt 11 329 645

Disponeras; -
Balanseras i ny riakning 11329 645

Summa | 11 329 645

Vad betraftar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tilthérande noter.
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Resultatrakning =~~~ =
Belopp i Tkr Not

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

2024-02-29

7202

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 4,5
Rorelseresultat

Rénteintakter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 3
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

_A‘ret's- resultat

7298

-522

2 143
4521

505

1

1
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___2023-02-28

6 663
6 674

-812
05

_-1105

4 692
127

4819
-4 837
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Balansrakning | - - -
Belopp i Tkr - Nt 2024-02-29 _ 2023-02-28

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

o+,
-8
N
o
Y
@)
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n._d
n

O
w
.)
s

Summa anidggningstillgangar 45793 46936

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 56 -
Fordringar hos koncernféretag 15 483 14 807
Aktuella skattefordringar 1641 1641
Ovriga fordringar 116 108
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 21

Summa omsittningstillgangar T 17314 16578

SUMMA TILLGANGAR T 63107

3)  Signerat BH, Bi, AH
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Balansrikning _ _ L e

Ege t | kapi ta l

Bundet eget kapital
Aktehapiel 10 100

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 11 327 11 357
Arets resultat 2 -30

Summa eget kapital 11 429 11 427

Avsdttningar _ N
Uppskjuten skatteskuld 733 734

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 45 115 45 115
Ovriga langfristiga skulder 67 67

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag 5025
Ovriga kortfristiga skulder .
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 626 602

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63107 63 514

Tratmahtion 32,0 1955,5156144.5 BB Sipnecat B e, 40 SRR - ESS—
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade i jamférelse med foreg aende ar.
Belopp i Tkr om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredowsmngen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m

Intakter

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal och intékisredovisas i den period uthyrning sker.

Intékterna redovisas netto inklusive mervardesskatt. | tlllampllga fall, ingar tjanster som bolaget
tillhandahaller, sasom el och varme. Forskottsbetalade hyror redovisas som forutbetalda hyresintékter

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére

balansdagen.
Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader som hanfor sig till investeringar i dotterforetag

redovisas inte i koncernredovisningen da moderferetaget i samtliga fall kan styra tidpunkten for
:_aterformg av de temporara skillnaderna och det inte beddms sannolikt att en aterféring sker inom

Uppskjuten skatteferdran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag,
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida

beskattning

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ratt till kvittning.
Aktuell skatt Ilksom forandnng | uppskjuten skatt redcwsas ! resultatrakmngen om mte skatten ar

:som redowsas dwekt mot eget kapltal redowsas mot eget kapltal
Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning, sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hanférlig till obeskattade reserver.

Materiella anlaggnmgstlllgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.
Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia

kompanenten och den nya komponentens anskaﬁnlngsvarde aktweras

reparataon cch underhall redmnsas som kostnader _ __ _

I samband med fastl_ghetsfo_rvaw bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. | sadana fall, gbrs en avséattning och anskaffningsvardet ékas med
samma belopp.

'ovrsg rorelselntakt respektwe ovng rorelsekostnad
Matenella anlaggnmgstlllgangar skrws av systematlskt over tlllgangens bedomda nyttjandepenod N&r

Transaktion 09222115557515814425 Signerat BH, BK, AH
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_B-il-a;g-ets mark har obegransad nytfjandeperiod och skriv inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for
dvriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstid tillimpas

Byggnader Avskrivningstid
Stommar och grund 75 ar
Fasader 40 ar
Yitertak 30 ar
Fénster 20 ar
Hissar och ledningssystem 30 ar
VVS 25ar
El 25 ar
Inre yiskikt och vitvaror 15 ar
Ventilation 30 ar
Styr och &vervakning 20 ar
Hyresgédstanpassningar 3-10ar
Ovrigt 3-10ar
Inventarier och verktyg 3-15ar
Markanlaggningar 20 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tiligangar

Nér det finns en indikation pé att en tillgdngs varde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervmmngsvarde som ar Iagre an det redowsade vardet skrws den ner tlll

nivaer dar det flnns separata ident;fierbara kassaﬂaden (kassagenererande enheter) Fm tliigangar
andra &n goodwill, som tidigare skrivits ner, gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor

goras. | resultatrdkningen redovisas nedskrwmngar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion
dar tillgangen nyttjas.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar féretaget &r leastagare, redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart
dver leasingperioden. Leasingintékterna redovisas linjart under leasingperioden.

Finansiella instrument

Bolaget tilldampar K3 kapitel 11, d v s finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvarde.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen &r kundfordringar, fordringar hos
koncernfbretag, dvriga kortfristiga fordrmgar skulder till koncernforetag, leverantdrsskulder och Gvriga
kortfristiga skulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen, nér bolaget blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgéngar, tas bort fran baiansraknmgen nar ratten att erhalla kassafldden fran instrumentet
har 16pt ut eller Sverfdrts och bolaget har éverfort i stort sett alla risker och férmaner som é&r
forknippade med aganderatten Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar férpliktelserna
har reglerats eller pa annat séatt upphort.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstiligangar med undantag fér poster med férfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag 6r individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar
som &r rantefria eller som léper med rénta som avviker fran marknadsréntan och har en l6ptid

overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeféréndringen redovisas
som ranteintékt i resultatrékningen.

“arsantion U272 1 1555 5 158 14425 SpneTol Bl B G e—




Bobra pa Vendelségard AB 8(10)
666722-1071

Laneskulder och leverantorsskulder

91l

1

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten, periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets |16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrénta. Harigenom 6verensstdmmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

1
i

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver, redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hantorlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrékningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i férhallande till balansomslutning.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2023-03-01-  2022-03-01-
2024-02-29 2023-02-28
Periodiseringstond, arets aterforing - ~ 643
Lamnade koncernbidrag _ -5025 -5 480
Summa -5 025 -4 837

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets siut

Redovisat virde vid arets slut
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Redovisat varde vid arets slut

Transaktion 09222115557515814425 (i}
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets bdrjan

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning

Redovisat viarde vid arets slut

Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Periodiserade hyresintakter

Ovriga poster

Not 7 Koncernuppgifter

___2024-02-29

122

-61

9(10)

122

73
49

_2024-02-29

-49

-
61

2023-02-28 _

602

Bolaget &r ett hel&gt dotterbolag till Fastighetsholding 1 Norrtull AB, org.nr 559065-2029, med séte i
Stackhalm Fastlghetshoidmg 1 N@rrtull AB arett helagt dotterbolag tlll Fastlghetsaktlebolaget Norrtull

av OK ekonom:sk forenlng org nr 702000-1660 .K ekonomisk forenlng uppréttar
koncernredovisning.

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rikenskapsarets utgang.
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Underskrifter

Stockhoim den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Britt Hansson Bernt Karisson

Styrelseordférande Verkstéllande direktor

Styrelseledamot

Vaér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektron

KPMG AB

Anna Harju
Auktoriserad revisor

iska underskrift

10(10)
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arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren

Till bolagsstéamman i Bobra p& Vendelségéarden, org. nr 556722-1071

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bobra pa Vendelstgarden for rakenskapsaret 2023-03-01—2024-02-29.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med érsredowsnmgs[agen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bobra pa Vendelsdgardens finansiella stallning per den 29 februari 2024 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

-Grund f8r uttalanden

_:Vi tillstyrker darfor att balagsstémman faststéiier resultatrakmngen och balansraknmgen

Vi har-utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

har i.8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer & nédvandig

for att uppratta en arsredovisning som inte innehatler nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

‘misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

ver kstl l"ﬂ'_:-.‘:i 'r-kttir._e n for bedbmnin gen av f-fl agets ﬁjrméj-a- att ]

Revisorns ansvar

Vara mal &aratt uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehdller nagra vésentliga.

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

-och att Iémna en rewsuansberattelse som inn-eh-élier véra uttalanden

att en remsnan sam utftﬁrs enligt ISA ach gﬁd rewsnanssed 2 Svenge

alitid Kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pagrund av oegentligheter elier

misstag och anses vara vasentliga om de enskill eller tillsammans

rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av-en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
BDessutom:

— identifierar-och beddmier vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i

érsredwnsnlngen vare ssg dessa bemr pé eegentilgheter eiler

-utn‘rén dessa nsker ach mhémtar rewsmnsbews som ér

tiliréckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet

till f&ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inhefatta
‘agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Utialanden

beskrivs ndrmare i -avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Bobra pa Vendelssgarden enligt god revisorssed i Sverige och

Vianseér att de. rewsuonsbews 'w har inhamtat ar tillréckllga ﬁch gndamalsenliga som grund for wéra uttalanden

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om
férhalianden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet.om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstailande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och. verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
-upplysmngar

-verkstéllande dlrektdren anvander antagandet om fortsaft drift
vid uppréﬁandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller tGrhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten p& upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfakiomn eller,
o sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet on
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pé ett satt som geren rattvisande bild.

-omfattmng och mrlktmng samt hd,punkten ffjr den Vl maste Gcksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den’interna kontrollen'som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver uér rewsnon av érsredwsmngen har vi 8ven utfc‘art en rewsmn av styrelsens och verkstallande d:rektbreng fémaltnlng fér Bobra pé
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens fedaméter och verkstéllande

dlrektéjren aﬂsvarsfnhet fr:jr rakenskapséret
Gmnd fcjr uttalanden .

degsa krav

Vl anﬁer att de remsmnsbews w har mhémtai ér tlllréc:kllga och éndaméisenliga som grumj fﬁr véra uttaianden | . __

mnefattar detta hiand annai en: bedtimmng av am utdelmngen ar
forsvarlig-med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stailning i Gvrigt.

Styre!sen ansvarar ft‘jr btﬂagets organ[satmn E)Ch fﬁiwaltnmgan av

Rews-ams -ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

—— fdretagit nagon atgard etler gjort sig skyidig till nagon
fﬁrs'ummeis‘e som Kan féranleda erséattningsskyldighet mot

e DA négcat annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
érsredwismngsiagen eller bolagsordningen.

Vart mat betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en htg grad av sakerhet, men ingen garanti fr att

en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att-upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

KPMG AB

wis o uSighEd-hy'-

3 32631258511}—'4'
Anna Harju

Auktariserad revisor

Revisionsberattelse Bobra pa Vendelstgarden, org. nr 556722-1071, 2023-03-01-—2024-02-29

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bcalagets ekanomlska angelagenheter i Ovrigt kontrolieras pa ett

styrelsens rlktlmjer ach anwsmngar och bland annat mdta de
étgércjer som &r nt}dwéndlga fcar att bolagets bakft&rlng ska fu!lg@raa |

..skijtas pa et‘i: betrygganﬁe satt

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett ftrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte & férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt cmdtme och har en professionellt skeplisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och

-fbrslage't tlll ﬁn‘sposstmner av balagets vinst eller féj’r’!ust grund'ar sig

-gransknmgsétgérder sem utff:)rs haseras pé vér pmfesmcne"a

badtﬁmnmg med utgangspunkt i risk ochrvasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

fﬁrhéﬂlanden som ar vasentltga ftbr verksamheten mch dar avsteg ach

--gér fgenom OCh prﬁ&uar fattade beslut bes!utsunderlag wdtagna

atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande
Gm aﬁsvarsfrihet Sam underlag tor vért uttalande @m styrelsens

.gran$ka.t..am fﬁrslagei .ﬁ;r fﬁrenllgt.med ak.t.l.eml.agslagen ..

2(2)
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