Arsredovisning
Fastighets AB Josef Engstrom

Org.nr 556061-4835
Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad VD intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen
har faststilits pa arsstdmma den 22 april 2025
Arsstdmman beslot att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

Vastervik den 22 april 2025
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren fér Fastighets AB Josef Engstrom avger harmed f6ljande
arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaliningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Rapport over forandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys
Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.
Noter

~SN M A WN

o oo

Styrelsens sate; Vastervik
Féretagets redovisningsvaluta; Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (kr).
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Fastighetis AB Josef Engstrom
556061-4835

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Resultatet har forbattrats under aret jamfort med féregaende ar, framst kopplat till hyreshdjningar pa ca 10%, sankta elkostnader pa grund av
att fyra av sex fastigheter nu har haft solceller pa taken hela aret samt {6rbéattrat ranienetto tack vare sankta lanerantor.
Fastighetsbestandet har varderats per den 31 december 2024 av en oberoende varderingspart. Det sammanlagda marknadsvardet har okat
med +2,4% sedan forra externa varderingen for tva ar sedan och uppgar nu till 368 800 tkr. Bokfort varde ar 238 591 tkr.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osakerhetsfaktorer

Tva réantesénkningar har hittills skett i borjan av 2025 med sammanlagt -0,5%. De tidigare prognostiserade rantesankningarna fram till halvars-

skiftet ar nu mera osannolika med tanke pa den osdkra framtiden i varldsekonomin. Den allmana beddmningen ar nu istallet att rantan

ligger still ett tag for att senare under aret vanda uppat igen. Det ger en fortsatt belastning pa finansnettot.

Agarférhallanden

Bolaget ar et helagt dotterbolag till Bil AB Josef Engstrom, org. nr 556489-5992 med sate | Vastervik.

Flerarsoversikt* - 2024
Nettoomsattning (tkr) 37 661
Resultat efter finansiella poster (tkr) -888
Rorelsemarginal (%) 22,2%
AvKasthing pa eget kapital (%) -1,6%
Balansomslutning (tkr) 304 239
Soliditet (%) 20,5%
Antal anstallda 0

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till fériogande staende medel

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

i ny rakning 6verfores

2023
34 200
-2 903
19,8%

-6,6%
281 463
18,4%

0

35 487 622
10 820 772
46 308 394

46 308 394
46 308 394

2022
31 162
-1 335

8,8%
-3,9%

259 985
13,7%
0

2021
26 104
1074
14,0%
3,4%
258 357
12,7%
0
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
. oo MNot -2024412-31  -2023-12-31
Hyresintakter 37 660 703 34 199 685
Fastighetskostnader 14400181 15603 186
Driftnetto 23 251 522 18 596 499
Avskrivningar 211080634 110579 500
Resultat efter avskrivningar 12 165 888 8 0156 994
Ovriga rorelseintékter 85 574 1749 616
Qvriga rorelsekostnader - o o o o o -3878 564 -2 998 836
Rorelseresultat 2,3,4 8 372 898 6 767 774
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 462 324 43 568
Rantekostnader och liknande resultatposter ~ ) B 5 10723 262 -9714 358
] ) - - -9 260 938 -9 670 790
Resultat efter finansiella poster -888 040 -2 903 016
Bokslutsdispositioner ‘ o ) 6 14600000 25 098 523
Resulitat fore skatt 13 711 960 22 195 507
Skatt pa arets resultat o o ] o 7 . . -2891188 -4 680 684
Arets resultat 10 820 772 17 514 823
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materielia anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

- e m e
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Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

" Not | 2024-12-31 ~2023-12-31
239 591 819 245 932 530

8 995 374 " 10819 604
17820 17820
248 605 013 256 769 954
248 605 013 256 769 954

0 34 749

54 703 372 23 660 325

214 116 307 818

716 491 690 602

55 633 979 24 693 494

0 0

55 633 979 24 693 494

304 238 992 281 463 448
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Fastighets AB Josetf Engstrom
556061-4835

Balansrakning

_ Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 S
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 000 000 10 000 000
Reserviond * o . 2000000 2000000
S 12 000 000 12 000 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 35 487 622 17 972 799
Arets resultat S ) 10820772 17514823
e - - 46308394 35487622
Summa eget kapital N - - 58308394 47487 622
Obeskattade reserver 12 5221 351 5 321 351
Avsaltningar 13
Uppskjuten skatteskuld o S - 4561625 4 134 3952
- ‘ 4 561 625 4 134 352
Langfristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut 141 326 401 122 896 735
Skulder till koncernibretag o _ B 57511290 57 511 290
- ) 198 837 691 180 408 025
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 15 18 996 071 20 005 625
Skulder till kreditinstitut 10 332 000 8 293 668
Leverantorsskulder 1 373 869 2917 857
Skulder till koncernforetag 2 947 855 7 099 405
Aktuella skatteskulder 884 643 3048 778
Ovriga skulder 1731 538 1731 170
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter - 16 1043955 1015 5385
| 37 309 931 44 112 098

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 304 238 992 281 463 448
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Rapport over forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital '
Aktie- Reservfond Balanserat Arets Totalt
-~ Kkapital ~ resutat = resuitat 0000
Ingaende balans 2023-01-01 10 000 000 2 000 000 14 638 697 3334 102 29 972 799
Omioring resultat foregaende ar 0 0 3 334 102 -3 334 102 0
Arets resuitat o - 0 o 0 17514823 17 514 823
Utgaende balans 2023-12-31 10 000 000 2 000 000 17 972 799 17 514 823 47 487 622
Omforing resultat foregaende ar 17 514 823 -17 514 823 0
Arets resultat S o o o 10820772 10 820 772
Utgaende balans 2024-12-31 10 000 000 2 000 000 35 487 622 10 820 772 58 308 394
~ 2024-12-31 2023-12-31
Erhallna villkorade aktieagartiliskott ingaende i balanserat resultat 1 600 000 1 600 000
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Kassaflodesanalys

2024-01-01 2023-01-01
Not -2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten -
Rorelseresultat 8 372 898 6767 774
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar o 11085634 10579 505

19458532 17 347 279
Erhallen ranta 1 462 324 43 568
Erlagd ranta -10 723 262 -9 714 358
Betald inkomstskatt S e o ~ -4628 050 __-b67780
Kassaflode fran den lopande verksamheten 5 569 544 7 108 709
fore forandringar av rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -16 440 485 -52 974
Forandring av rorelseskulder - B - ' o B - -5666 810 1017408
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -16 537 751 8 073 143
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar o i ) N -2 920 693 -9341 675
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 920 693 -9 341 675
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 30 000 000 9 000 000
Amortering av lan -9 532 002 -8 293 669
Forandring av checkrakningskredit ) B o ~ 1009 554 B 562 201
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 19 458 444 1 268 532
Arets kassafléde 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncerntillhorighet
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Bil AB Josef Engstrom, Org nr 556489-5992 med séate i Vastervik som upprattar koncernredovisning for

den minsta koncernen som Fastighets AB Josef Engstrom ingar |.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar sannolikt ait de

ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna kan berdaknas pa ett tillforlitligt satt.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget l[anar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i| den period de uppstar.

Leasingavtal
Féretaget har inte ingatt nagra leasingavtal under rakenskapsaret eller narmast foregaende rakenskapsar.

Foretaget som leaselagare
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart

over perioden.

Foretaget har inte ingatt nagra leasingavtal under rakenskapsaret eller narmast féregaende rakenskapsar.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skait. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion redovisas

direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatit for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats.

Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som
uppstar mellan bokfdrda respektive skattemassiga varden {or tillgangar och skulder samt for Gvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt
berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i gallande skattesatser resultattors i den period fGrandringen
lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna
realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som

avsattning.
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Anlaggningstiligangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas lill anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder.,

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet minskat med ett berdknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker linjart 6ver
den forvantade nyttjandeperioden.

Fbljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Tak 20 ar
Stomme 50-100 ar
Stammar 40 ar
Installationer 20-25 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Finansiella instrument

Bolaget redovisar och varderar finansiella instrument till anskaffningsvarde. Kundfordringar ovriga kortfristiga fordringar redovisas till det
lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade det vill siga med avdrag {6r befarade forluster.
Leverantdrsskulder och dvriga kortfristiga skulder redovisas till det belopp varmed de férvantas regleras. Langfristiga fordringar och
langfristiga skulder varderas efter forsta redovisningen till upplupet anskaffningsvarde.

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det iagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bl
reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det férsta varderingstilifdllet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga
skulder och avsittningar varderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tiligangar redovisas till anskaffningsvarde om inget

annat anges ovan.

Not 2 Arvode till revisorer

2024 2023

Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget = e - q S -~ 66000 63 500
66 000 63 500

Not 3 Anstallda och personalkosthader

Bolaget har under rakenskapsaret ej haft nagon anstélld personal och nagra |6ner och ersattningar har ej betalats ut.

Not 4 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2024 2023
Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag inom
koncernen 0% 0%
Andel av arets totala forsaljning som skett till andra féretag
iInom koncernen 99% 99%

9 (14)

Penneo dokumentnyckel: VUKOO-Q5B2W-WR5PE-6ZYNT-NEGEX-TY25T



Fastighets AB Joset Engstrom
556061-4835

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rantekostnader till koncernforetag 2 148 828 2 153 515
Ovriga rantekostnader S e - 8574 434 7560843

10 723 262 9714 358

Not 6 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Erhallet koncernbidrag 14 500 000 23 300 000
Aterfdring fran periodiseringsfond 0 2 280 000
Skillnad mellan bokfbrd avskrivning
och avskrivning enligt plan ) R L 100000 -481477

14 600 000 25 098 523

Not 7 Skatt pa arets resultat

2024 2023
Aktuell skatt -2 463 915 -4 253 528
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -427 273 -427 156
Summa redovisad skatt -2 891 188 -4 680 684
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 13 711 960 22 195 507
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats (20,6 %): 2 824 664 4 572 274
§katteeﬁekt av:
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 1 695 408 1 627 697
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader i fastigheter 427 273 427 156
Ej skattepliktiga intakter -2 054 671 -1 964 444
Justering avseende tidigare ar ) - -1 485 ~ 18000
Redovisad skatt 2 891 188 4 680 684
Effektiv skattesats 21,1% 21,1%
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Not 8 Byggnader och mark

lpgéende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

A L R el el S T e O R O S AN EESCE W T K MR T Fr T Er

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar

- ETLEES B LN B W e e —

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

i T e i

I_ngéende anskaffningsvéarden
Arets anskaftningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Iffjrutbetalda forsakringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader

i 2024-12-31 ~2023-12-31
314 742 015 299 568 669
2 801 193 8 260 469
S o o _ 0 5912877
317 543 208 314 742 015
-68 809 485 -60 104 936
o _ -9 141 904 ~ -8704 549
-77 951 389 -68 809 485
Ut rd S S 239591819 245932530
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
_ 2024-12-31 - 2023-12-31
21 131 626 19 760 920
119 500 1 081 206
) - B ) 0 289 500
21 251 126 21 131 626
10 312 022 -8 437 067
o o . , o - -1943 731 ~ -1874 955
-12 255 753 -10 312 022
S 8 995 373 10819 604
Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott
. 2024-12-31 2023-12-31
17 820 7 220 197
0 0
o ) ) 0 ~ -7202377
17 820 17 820
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
. 2024-12-31 ~2023-12-31
082 183 113 966
N o B 434 308 576636
716 491 690 602
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Not 12 Obeskattade reserver

. 2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond avsatt 2020 0 0
Periodiseringsfond avsatt 2017 0 0
Ackumulerade overavskrivningar 2221381 5321351
5221 351 5 321 351
Not 13 Avsatiningar
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 4 134 352 3707 196
Arets avséttningar o 427273 427 156
4 561 625 4 134 352
Specifikation uppskjutna skatteskulder och skattefordringar
b
Uppskjutna skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Temporara skillnader pa fastigheter ) o 4 561 625 4 134 352
Total uppskjutna skatteskulder 4 561 625 4 134 352
Not 14 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut =~~~ ) 41 328 000 41 468 340
41 328 000 41 468 340
Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut o o ] 99 998 401 81 428 395
99 998 401 81 428 395
0
Not 15 Checkrakningskredit
2024-12-31 - 2023-12-31
Beviljad kredit 21 500 000 21 500 000
Utnyttjad kredit 18 996 071 20 005 625
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 - 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader - ) 1043 955 1015595
1 043 955 1 015 595
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FFastighets AB Joset Engstrom
556061-4835

Not 17 Stallda sakerheter

.. 2024-12-31 = 2023-12-31
Sakerheter stallda for egna skulder till kreditinstitut:
Foretagsinteckningar 4 000 000 4 000 000
Fastighetsinteckningar R . _...18000000 172 000 000
Summa stallda sakerheter 189 000 000 176 000 000
Not 18 Eventualforpliktelser
.....2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 19 Vasentliga handelser efter balansdagens slut
Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagens siut.
Not 20 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till resultatdisposition . 2024-12-31 2023-12-31
Styrelsen foreslar aft till f{érfogande staende medel
Balanserat resultat 35 487 622 17 972 799
Aretsresultat ‘ o o o o 10820772 - 17514 823
46 308 394 35 487 622
disponeras sa att
I nyrakning overfores N . - e - 46308394 35 487 622
46 308 394 35 487 622

Not 21 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal
Rorelseresultat | procent av nettoomséttningen.

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt,

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital.

Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning.
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Vastervik den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Johan Milered
Verkstallande direkior

Urban Engstrom
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Peter von Knorring
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Fastighets AB Josef Engstrém, org.nr 556061-4835

Rapport om arsredovisningen
Eilalonician

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Josef
Engstrém for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovishingen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Josef Engstroms finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafltéde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansréakningen.

Cirunidd oy ulialandan

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB Josef Engstrém enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbewvis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verksiallands direkidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkttren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvandig for att uppréatta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren {6r beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot

av detta.
RevISoriig ansvyar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberatielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte f6r att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollien.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens uppskattningar |
redovisningen och tilthérande upplysningar.,

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadan:
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovishingen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: QQ1K8-58ADG-ZE4FN-704M J-E28C4-QANE]




E

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

ittalancen

Utbver var revision av arsredovisningen har vt aven utfért en revision av
styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning av Fastighets AB Josef
Engstrém for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstallande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

(Srigaed Fop yttalanoien

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
forhallande till Fastighets AB Josef Engstrém enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens och verkstdlionde direliGrens ansvue

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Hwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktoren ska skota den [6pande forvaitningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for
att bolagets bokfdring ska fullgbras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Nevisortis ansyvear

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en nmlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommmer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget {ifl
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Norrkdping den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Peter von Knorring

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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