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Sollentunafastigheter 2 AB

Org.nr 559087-2486

Styrelsen och verkstédllande direkttren f6r Sollentunafastigheter 2 AB avger f6ljande drsredovisning for

rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Itningsberiittelse

Information om verksamheten

Andamalet med bolagets verksamhet #r att i Sollentuna kommun, enligt affirsméssiga principer
och 1 allméinn ymg& syfte frdmja %mmdsmmﬂfmmgm genom att mlmmmm dndamalsenliga
bostider med god standard i en trivsam yttre milj6. I M%gﬂ ska uppna en marknadsméssig

avkastning.

Agarfirhillanden

Sﬁllﬁmmaﬁmghmw 2 AB bildades den 28 november 2016 och #&gs till 100 procent av Sollentuna
Stadshus AB (org. nr 559087-2460). Sollentuna kommun dger samtliga andelar 1 Sollentuna Stadshus
AB. Bolaget har séte i Sollentuna kommun. Sollentuna Stadshus AB (org. nr 559087-2460) upprittar
koncernredovisning dér Sollentunafastigheter 2 Al

nafastigheter 2 AB mg%&:

Aktiekapitalet uppgaér till 150 000 kronor, dér samtliga 150 000 aktier har lika rgstvérde och lika ritt till
andel 1 bolaget.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Bolaget har genom féwaiitﬂ:mgswm& Srvaltats av bolaget Sollentunahem AB. Enligt plan skulle h{;mgm
fed anledning av d

avyttrats under kvartal fyra 2023 men dﬂm férfamma m}mm 1 sémet av 2022. M
har bolaget nu f6r andra dret i rad ta. it fram en trearig affdrsplan varav den senaste géller for tidsperioden
2025-2027. Under 2@24 si‘% IJEM d@t varit ett fortsatt stort fokus pa trygghetsarbetet 1 Edsberg dér bolagets
smssitoct Halsolfnps T rygghetsarbetet och samverkan med Sﬂllﬁﬂtﬂﬂ% kommun och polisen

eddelade att de tagit bort Edsberg fran listan 6ver utsatta

bidrog till att g:slisr} i dm%mbw 2023 m
omraden.

wgett koncernbidrag om ca 17,1 muljoner kr till systerbolaget Sollentunahem

Mellstrém med sin uppségning och lamnar ddrmed bolaget

Under december manad 2024 inkom VD Ann
under forsta halvan av 2025.

F i

stighetsbestandet

Sollentunafastigheters fastighetsbestind &r g
beddms ha ett marknadsviirde om cirka 1,2 miljarder kronor. Fastigheternas motsvarande bok{trda virde
uppgar till cirka 370 miljoner kronor. Utifran denna virdering beddms marknadsvirdet for fastigheterna i
Sollentunafastigheter 2 AB Overstiga de bokforda virdena med totalt cirka 830 miljoner kronor.

jord av Svefa .; per dﬁn 3 i ciemm%w 2@24@. Fas&igh%i%m%

Samtliga fastigheter &r fullvirdestorsdkrade.

Detia dokumeantet har mggww%ﬁ aanoim digptala s j?‘%%f%ﬂj%i]%%‘%%%é i eetAscenl
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Sollentunafastigheter 2 AB
Org.nr 559087-2486

Resultat

Arets resultat efter skatt uppgér till ca 510 tky

framtida utveck

Forvintad

Den allménna efterfragan

inom ramen {or Sollentunafastig

Flerarsdversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. (%)

Balansomslutning

Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

Arets resultat
Belopp vid arets utging

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiefigare utdelas
1 ny rikning Svertdres

Antal aktier uppgar till 150 000 st m

pa bostider i Stockhol:
risker {or vakanser 1 det befintliga bostadsbestandet. L
icheter 2 AB:s bestind.

(6,9 miljoner kronor).

453 %’?
88,33

Aktie- Balanserat

kapital resultat
150 379 728

150 386 602

ed ett kvotvérde pa 1ki/st.

msregionen dr mycket stor och 1 dagsliget ser vi in,

en allménna efterfrigan pé lokaler &r inte lika stor

ling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

2022 2021
74 389 72 994
12 789 7 546

3 3@ 1,91
91,10

Arets
resultat

6 874

386 602 202
510 354
387 112 556

0
387 112 556
387 112 556

Detia dodumanial har signerals genom qigilaia signsnngstiansien ESMMW ok,
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Totalt

386 752

0
510
387 262
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Sollentunafastigheter 2 AB
Org.nr 559087-2486

2 82 958
267
83 225

Driftkostnader 3,5 -40 513
Underhallskostnader 4 -7 628
F&mgémagkm -1 861
33223

ammﬁmﬂéﬂf& éﬁlaggﬁmgstéi-___ ar 6 -14 098
Bruttoresunltat 19 125

Centrala administrations- och f6rséljningskostnader 7 -7 405
Rirelseresultat 8 11 720

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér

anldggningstillgangar 9 2

Qvriga rinteintiikter och liknande resultatposter 1 726

Réntekostnader och liknande resultatposter -1
1727

Resultat efter finansiella poster 13 447

Bokslutsdispositioner 10 -13 032
Resultat fore skatt 415

Skatt pa arets resultat 11 95
Arets resultat 510

Detto dokumentet har signerats genom digitala signeringstiansten %_wtmf:ﬁg:ah
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Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 ~2023-12-31

76 628
4 668
81 296

ﬁ% ?li}
-1 712
26 609

-13 962
12 647

-7 754
4 893

] 213

-39
1176
6 069

2 504
8 573

-1 699
6 874
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Sollentunafastigheter 2 AB
Org.nr 559087-2486

Tkr

Anldgeningstillgingar

Materiella anligeningstilleangar

Férvaltningsfastigheter 12,13, 14
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar 15

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fﬁﬂfmgm

Summa anldggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

%‘mdrmgm hos koncernfGretag
Aktuella skattefordringar
GWIg& fmrmgﬁr 16
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17

Likvida medel 18 -
Summa omsiittningstillgangar

Balansriikning N _ Not 2024-12-31

355 366

15 548

370 687

Detla dokumental har signerals genom digitala signenngsijdnsien Gelico %:i*[}{
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2023-12-31

343 337

25 ﬁBZ

143

11
10 643

35 718
452
66 967

3025
69 992

438 401
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller tériust
Arets resultat

Summa eget kapital

2024-12-31

150
150

386 602
510
387 112

18 14%

5 (15)

2023-12-31

150
150

379 728

6 874
386 602
386 752

22 126

Obeskattade reserver 19

Avsiittningar
Ovriga avséttningar 20
Summa avsiittningar

16 532
16 532

16 437
16 437

Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder SM 392
LeverantOrsskulder | 1313
Skulder till koncernforetag : . 4 306
Ovriga skulder 8 501
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 21 7942 6279
Summa Kortfristiga skulder ' 12 991

Fingsdpral,

P T T 16 3a 1 Hin50

453 867

Detta dokumentet har signerals genom digiala *:;zggw eringsidnston GelActapl.
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Sollentunafastigheter 2 AB
Org.nr 559087-2486

Tkr

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
}usmfmgar fér poster som inte 1ngar 1 kassatlédet

Kassaﬂﬁde fran den lopande verksamheten fore
forindring av riorelsekapital

Kassaflode fran fﬁrﬁﬂﬂrmg av rirelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Fmﬁﬁéﬁﬂ av Ea%fﬂraﬂ:§€5¥$ﬁ-m

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald ‘&ﬁéﬁlmﬂg
Eméﬁm (lamnade) koncernbidrag

_____________ mg'fl@é& fran ﬁmmwrmgwwkgamhmm
Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

18

2024-01-01
-2024-12-31

-149
52 692
1 408
17 465
107 766

Lietta dokumeanisl na g?imm g;] nom digilata signeringsianstan GelAccent,
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Sollentunatastigheter 2 AB 7(135)
Org.nr 559087-2486

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslage
och koncernredovisning (K3). Foretagets redovisningsvaluta &r SV@X‘IEE{Q _}m}_mr (S-EK)*
Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamf{ort med foregaende ar,

Arsredovisning

Uppskattningar och bedémningar

Foretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och bedémningar fr att faststélla redovisade
D

virden pa vissa tillgdngar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer
inklusive f6érvintningar pd framtida hindelser som anses rimliga under radande férhallanden. Poster
som paverkas av beddmningar och uppskattningar dr férvaltningsfastigheter, uppskjuten skatt och
hyresfordringar.

Verkligt viirde pa férvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter redovisas till bokfort virde, men bolaget
viirde faststillls av f@mmggmémﬁgm baserat pa fmhgﬁ%mmm marknadsvirde. Visentlig
beddmningar har ddrmed gjorts avseende bland annat kal%&ylgmt% mh élmmwkmmm ggkmv vilka dr
baserade pa ?Eif‘dﬁmfﬂﬁﬁ m*fmmﬁmtsmagmga %Edémmnm av marknadens forvéntningskrav pa
jémforbara fastigheter. Beddmningar av kassaflddet {or drifts-, underhalls- och

administrationskostnader #r baserade pa vérderarnas erfarenheter av jimférbara fastigheter.

Intiktsredovisning
Hyresintédkter aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa perioden
redovisas som intikt.

Anlaggningstillgangar

Aﬂﬁggmmgﬂ&ﬂgmgm&a redovisas till anskaffningskostnad med avdrag t6r planméssiga avskrivningar
och nedskrivningar, samt med tilldgg {6r uppskrivningar, bﬁmmée pa en beddmning av tillgangarnas
wﬁﬂﬂdﬁmfiﬁi Anldgeningstillgangarna har delats upp pa betydande komponenter nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjirt Gver den férviintade
nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningatider filliimpas Antal ar
Stﬂmma mh 1:{ "emé. 100
gar/innerviggar S0
EE 40
Inre ytskikt och vitvaror 15
Fasad 40-60
Fonster S0
Kﬁksim&éﬁmg 30
30-43
Vﬂmﬂmm 25
- 25
Styrm ﬁﬁh overvakning 15
Restpost 30
Inventarier 3

éj}mm F i‘mlmﬁmﬁi Mr’ m wmiﬁ gjmﬁm g:i gltmﬁ smanngshdnsien Galaccen,

184697 G BB4 250555662 175 156 1034687 4b0 35678 1795680 | esaZis s



Sollentunafastigheter 2 AB 8 (15)
Org.nr 559087-2486

MNedskrivningar

De redovisade virdena f&r bolagets tillgang __ _
finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns, beril gang
atervinningsvérde som det higsta av nyttjandevérdet och nettoférsdljningsvirdet. Nedskrivning gors
om atervinningsviirdet understiger det redovisade viirdet. Vid berdkning av nyttjandevirdet diskonteras
framtida kassaflGden till en réintesats fore skatt som #r tinkt att beakta marknadens bedémning av
riskfii rénta och risk forknippad med den specifika tillgangen. En nedskrivning reverseras om de skil

som foranledde nedskrivningen inte lingre giller,

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet och sékringsredovisning tillimpas.

Leasingavtal
A (] et ér en stor leasegivar

immmgmm kﬁmmﬁmms Emamm 50m @mmmmll im&mg l e tﬂgﬂgm fﬁmmgét ar

leasegivare av redovisas som anldggningstillgdng, Operationella leasingavtal wﬁwimg som en intékt
linjért Gver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrik

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsadr samt den del av tidigare ridkenskapsérs
inkomstskatt som dnnu nte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giéller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pé temporira skillnader som Wgﬁmtﬁr mellan bokforda respektive
s.km@amﬁﬁmg& ?ﬁfm t%r tzﬂgéﬂgm mh Skumﬁr ﬁamt fm:* wmga Skmmmamiga :wdmg %llw undmgkmt

med et mmﬁ » %Mpp Uppskmmﬁ Skﬁﬂi Ewréknm maﬁ en skamsam pﬂ 20 é% Eﬂ’@kwf av mrmémngar
1 gallaﬂd@ skattesatser resultatfors i den period f0réindringen lagstadgats. De temporiéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom uppskrivning, mdghwnmg eller wsmlvmm
skatteméssigt underskott.

r pa byggnader samt

Fordringar, skulder och avsiittningar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt. Skulder och
avsittningar virderas fill de belopp varmed de beréknas bli reglerade.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansridkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &r hintorlig till reserverna.

Emﬁtmmgm till anstiillda
Bolaget har inga anstéllda.

Detta dokumentet har signerals genom digilala signanngstidnsten GetAccept,
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Nettoomsétining

ﬁk“%ﬁ"mﬁ mﬁdﬂ i hﬁémm_ gamt kagsaﬂﬁﬁ%mﬂyﬁﬁn,

Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter,

Avkastning pd eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

___________ Balansomslutning
Fémmgam samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Bostider
Lf}kﬂlw

Hyresintikter

Operationell leasing

Avtalade intikter m

Ovriga forvaltningsintiikter
Aiﬁ%ﬂﬂ% fordringar

Hym&wt&l avseende lokaler mgﬁg
Hyresavtal avseende bostéder, garage- mh p~pia€sw Ingas norm

Ovriga sidointdkter

ed mmmm m@m m %ﬁ‘

alt pa tre till fem ar,

4]

mi:‘{g h,. gmi att sfiga upp avtalet med tre ménaders uppsigningstid.
Tabellen nedan visar kontrakterade mg-aﬁmiﬁgm for kommersiella lokaler.

FIngaronnt GEET NS 19501

gavtal dir foretaget ir Emmgiwaw avser hyra av bostéder, lokaler, g
men dven lingre avtal forekon
alt tillsvidare dir hyresgéisten har

2024

'?D 343

1 147
7254
1 038
9 439

sarage- och p-platser.
1i1182T.

Dalla dokumenial har Mgmméb genom digitala signeving Sg anslan Getictapl
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2023

66 092
7967
2 568

76 628

7273

15
4 653
4 668
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Sollentunafastigheter
Org.nr 559087-2486

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Vatten

Fjdrrvirme och fjarrkyla
FastighetstOrsdkning
Kabel-TV

SOpor |
Ovriga driftkostnader
Befarad kund o hyresforluster
Fastighetsanknuten administration

Not 4 Underhallskostnader

Planerade l4dgenhetsunderhall -} 414
Planerade lokalunderhall -84
Planerade g chetsunderhall -3 130

Ovriga tjdnster -07

Not 6 Av- och nedskrivningar

Avskrivningar enligt plan fordelade per tillging

ggningar

Not 7 Centrala administrations- och forsialjning

Till central administration riks
revision, arsredovisning
narknadsforing som avser foretaget ingéar som helhet.

Personalkostnader
Ovrigt

Not 8 Inkop och forsialjning mellan koncernforetag

2024

Andel av arets totala ink&p som skett fran andra foretag i

koncernen % 52,61 %
Andel av arets totala forséljningar som skett till andra foretag i

koncernen 7,59 %

Letla dokumentsl har signarats genom digilala signeringshiidnstian Gelacoapl

10 (15)

2023
-6 756
-3 793
-3 781
-2 704
-6 265

411
-439

-1 732
-3 193
421
-14 762
-44 256

2023
-4 955

-144
-3 620
-8 719

-13 801
-160
-13 962

1as kostnader for styrelse, vd och Gvrig ledningspersonal, finansfunktion,
och bolagsstimma. Kostnader for viirdering av fastigheter infor bokslutet samt

7 754

2023

45,54 %

Euige ooy, BEG7 IhT7 16331 2ic0850h 223003483 ThI 080 a0e b T Salablonld T o B 208 8000299 | BASOT 0600 455haBR8b6ey | TR 1 Se 1053ARE 7 ab0 M0 71 1 TOBaED 1san 2R 18




Not 12 Forvaltning

Sollentunafastigheter 2 AB
Org.nr 359087-2486

Erhallna utdelningar

Not 10 Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond, arets avséttning
Periodiseringsfond, arets aterfOring
Erhallna/limnade koncernbidr

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pga dndrad taxering

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fo6re skatt

Skatt enligt |
Ej ) wém gs :;i:i:ﬁ:ff'

Eﬁr%mdrmg uppskjuten skatteskuld
Skattefria rinteintiker

Skattemadssiga avskrivningar pa byggnader
Upplosning/Avsittning periodiseringsfond
Schablonintikt periodiseringsfond

Avdrag 16r kvittat réintenetto

Redovisad effektiv skatt

psfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivaningar

Jtgaende redovisat viirde

Not 9 Resultat fran dvriga virdepapper och fordring

Procent

20,60

-22,73

2024
2

2
2024
-3 978

17010
13 032

2024

2324

416

86
26

2 904
94
~236
-2 829
49
119
-120
93

282442“31

634 %E

-328 394
-13 938
-342 332

342 606

Datta dokumentet har signerals genom digitala signeringsiansten LGelaco %g}%

Procent

20,60

0,00

11 (15)

ar som fr anliggningstillgangar

2023

2023

-1 776
94
-17

-1 699

2023
Belopp
8573

1766
-16

2 876
-19
228

-2 801

-516
165

1 683

2023-12-31
658 811

-328 3%

330 417
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Sollentunafastig
Org.nr 559087-2486

heter 2 AR

Not 13 Mark

Ingdende anskafiningsvirden |
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 14 M

Ingdende anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar

Utgidende ackum

ulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om

forvaltningstastigheter

Verkligt virde

Taxeringsviirden byggnader
Taxermgsvirden mark

Verkligt virde motsvaras av fastigheternas markr
per 31 december 2024 har @mfmat mla%m samtliga fastis
faﬁsmmg ull 1 W2 mﬂé_gmdm nor, Markn

mg% f%m ar. H

ladsvarde.

gheter. Fastigheternas verklig
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768 238
348 984
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2023-12-31
10 856
10 856

10 856
2023-12-31
3210
3210

985

-160
-1 145

2 065

768 238
348 984
1117 222

e externa vérderingar som har utftrts
a virde har
edGmu j?jﬁﬂf Sk%lf g%mm en k@mbmmwm ay Wﬁ m%mdm

kﬂkﬁpmgé om m ?r%ﬁm% mmm ar ; knas utifi ﬂﬁmh ga lﬂ%aihymﬁkﬂm*am fmm till
avtalstidens slut, Lokalhyreskontrakt med en Mgfimd@ lwm som har bedomts vara marknadsméssig

har antagits forldngas pa of6réndrade villkor efter utgdngen av nuvarande kontraktsperiod, medas

dvriga lokalhyror justeras till en bedémd :mmkﬁa{ismésmg hyresniva. For bostdder har

hyresfériindringar initialt bedémts utifrdn vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda
fastigheten finns i. Kalkylrénta och direktavkastningskrav &r baserade pé véirderarnas

erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens forvéintningskrav pa jAmforbara fastigheter. Som
underlag har virderingsforetagen hatt tillgang till samtliga géllande hyresnivaer, uthyrda areor samt
information om vakanta lokaler. | marknadsvirderingen ingar det bedémda virdet av detaljplanelagda
byggritter samft 1 vissa fall viirdet av e) detaljplanelagda byggritter. Marknadsviirdet av ¢
detaljplanelagda potentiella byggriétter dr oberoende av bland annat hur langt framskriden
planprocessen dr. Byggritter virderas frimst med ortprisanalys, vilket innebér att bedémningen av
marknadsvirdet sker utifran jimf{Srelser av priser for likartade byggritter. En byggritt virderas som et
projekt fran den dag det finns ett hyresavtal tecknat och/eller att ett beslut fattats om projektstart, Ett
sadant beslutat projekt viirderas med en kassaflédesanalys dér framtida kassafléden diskonteras och

avdrag gors 10r de investeringar som beddms uppkomma.

ngstansten Ga.,mmémi
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Ingdende anskaffningsvérden

Arets inkop
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 16 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbet leveranttrstakturor
Ovriga forutbet kostn

Not 18 Likvida medel

Likvida medel

Tillgodohavanden pa koncernkonto

Not 19 Obeskattade reserver

Tax 2018 periodiseringsfond
Tax 2019 periodiseringsfond
Tax 2020 Periodiseringsfond
Tax 2021 Periodiseringsfond
Tax 2022 Periodiseringsfond
TAx 2023 Periodiseringsfond
Tax 2024 Periodiseringsfond

Not 20 Ovriga avsiittningar

Avsittning uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld avser temporiira skillnader mellan bokféringsméssigt virde pa

férvaltningsfastigheter, Skattesats som tilldmpats dr 20,6%.

W

2024-12-31
23 032

16 417

-26 128

15 321

15 321

2024-12-31
246
155
401

2024-12-31
03

3 168
3234

2024-12-31

77 364

77 364

2024-12-31

0

16 437
16 437
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Not 15 Pagiaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31
5814
19218

25 032

25 032

2023-12-31
55718

0

55718

2023-12-31

151
301
452

2023-12-31

3025
3025

2023-12-31

0
3978
3 584

3024
4217
2 874
22 126

2023-12-31
16 532
16 532



Sollentunafastigheter 2 AB
Org.nr 539087-2486

Forutbet hyresintakter
Ovriga upplupn Kostn/férutb. intikter

Not 22 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har inga stiillda s#ikerheter och eventualf6
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par av var elektroniska signatur

' Sollentuna den dag som fram

B

g:} S LB e Bt Sndtis

M At Rledatrom : . Faarig Shockhals

Anna Mellstrém Maria Stockhaus
R Or dﬁfmmm A

ﬁééﬁ%ﬂém i

B Frink . Aﬁ éﬁrﬂ M@rﬁgzﬁﬁga SAnrirs
Ledamot

; _}L] kirys marssom

Mi Irveland J ﬁﬁ%.:lm Jonsson
Ledamot Ledamot

far veland

Sy Ihrrantiine

*Eit Qﬁ"ﬂ” JELEAEE 5 T 1y Karrmilin

Berit po Karmitsa
Lammm Lmamﬁt

Vir revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
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Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor
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Undertecknare
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¢ Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sollentunafastigheter 2 AB for &r 2024,

£l

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sollentunafastigheter 2 ABs finansiella stlining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.

Farvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisnhingens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for

sSollentunafastigheter 2 AB.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till
Sollentunafastigheter 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

ind for uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund 6r vara uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ér styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren fér beddmningen av
bolagets formaga att fortsatia verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www. revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enlig

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning fér Sollentunafastigheter 2 AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sollentunafastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har | Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r f0rslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fGrlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat atf fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt, Den verkstéllande direktGren ska skdta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nbdvandiga for att bolagets bokféring ska

fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skitas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhadmita
revisionsbhevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direkitren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som Kan féranieda
ersédtiningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bed8ma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sadkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed | Sverige alltid koemmer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

- B

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av fdrvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

Eskilstuna den dag som framgar av var elekfroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor
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Undertecknare

Marm retumerat fran Svensit BankiD: Ulrika Linnes Klacksell

Lirika Klacksell
Auldariserad revisor
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