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Fastighetsaktiebolaget Stromstaden
Org nr 556051-7202

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget bedriver tomtrérelse i Brannestad och Bjdrkalund, Norrkdping. Under aret har 11 stycken tomter salts

inom den férsta etappen av Bjirkalund. Bolaget har sitt sate i Norrkdping.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Nettoomsaétiningen har minskat med 6 991 tkr jamfort med 2021. Minskningen bestar av ett sankt marknadsvarde pa

tomter/exploateringsfastigheter jAmfért med féregaende ar.

Flerarsoversikt

2020-01-01
-2020-12-31

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning 25 507 670 32 498 962
Resultat efter finansiella poster 260 939 20 714 353
Soliditet 16% 18%
Eget kapital
2022-12-31 Bundet eget kapital
Aktiekapital Resarviond
Ingaende balans 675 000 77 370
Arets resuitat
Vid arets utgang 675 000 77 370

Resultatdisposition
Till bolagsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att de till férfogande staende vinstmedlen, 3 777 154 kronor, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning
sSumma

3232779
3 024 216
48%

Fritt eaet kapital

Bal.res. inkl
arets resultat

3 776 565
589
3777 154

3 776 565
589

3777 154

3777 154

3777 154

20719-01-01
-2019-12-31
22 160 862

14 961 449
AT%

Summa eget
kapital

4 528 935
589
4 520 524

Vad betréffar féretagets resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande noter.

2(6)




Fastighetsaktiebolaget Stromstaden

Qrg nr 556051-7202

Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelseintédkter, lagerforandringar mm

Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerférandringar mm

Bruftoresultat

Rérelsekostnader
Kostnad for salda exploateringsfastigheter

Driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader
Rdrelseresulfat

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
LAmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skaft

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

T 2022-01-01  2021-01-01
Not  -2022-12-31  -2021-12-31 °

2 25 507 670 32 498 962
25 507 670 32 498 962

25 507 670 32 498 962
24897430  -11 743532

16 258 -7 898

-326 302 170 944

2745 2997

25242734 11 925 371

264 936 20 573 591

3 109 141 501
4 -4 105 739
~-3996. 140 762

260 939 20 714 353
__ 260000 _-20650000
__-260000 _-20 650000

939 64 353

-350 -1 669
580 62 684
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Fastighetsaktiebolaget Strémstaden
Org nr 556051-7202

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Omséttningstillgangar

Varulagermm

Omsaétiningsfastigheter 5 21 223 468 21230 179
Summa varulager 21223 468 21230179
Kortfristiga fordringar

Kundfardringar 497 205 -
Fordringar hos koncernfdretag 6 802 554 3940779
Ovriga fordringar 85 798 65 996
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 980 7835
Summa kortfristiga fordringar 7 393 6§37 4 014 609
Summa omsattningstillgangar 28 617 Q05 25 244 789
SUMMA TILLGANGAR 28 617 005 25 244 789
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 675 000 675 000
Reservfond 77 370 77 370
Summa bundet eget kapital 752 370 752 370
Fritf egel kapital

Balanserat resultat 3776 565 3713 881
Arets resultat 589 62 684
Summa fritt eget kapital 3777 154 3 776 565
Summa eget kapital 4 529 524 4 528 935
Kortfristiga skulder

[ everantdrsskulder 204 274 33 707
Ovriga skulder 273 461 2 660 717
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 23 022 746 18 021 430
Summa Kortfristiga skulder 24 087 481 20715 854
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 617 005 25 244 789




Fastighetsaktiebolaget Strdmstaden
Org nr 556051-7202
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Varulager

Omséftningsfastigheter
Omeséttningsfastighefer (exploateringsfastigheter) har varderats enligt |4gsta vardets princip per fastighet eller per

varderingsenhet. Erforderlig nedskrivning och aterféring av tidigare nedskrivningar enligt denna princip redovisas
bland rérelsens kostnader.

Not 2 Nettoomsdttning
2022-01-01 2021-01-01
L 2022-12-31 2021-12-31
Forséljningsintdkter exploateringsfastigheter 25 300 000 32 330 000
Hyresintdkter m m 80 070 79 062
Ovriga intékter 127600 89 900
25 507 670 32 498 962
Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01  2021-01-01
-2022-12-31 __ -2021-12-31

Réanteintakter, koncernfdretag — 141 386
Ovrigt 109 115
109 - 141 501
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
) -2022-12-31 -2021-12-31
Réantekostnader, koncernféretag . -1 605 —
Ovrigt 2500 -739
-4 105 -739
Not 5 Omsadttningsfastigheter
_ 2022-12-31 2021-12-31
Exploateringsfastigheter, ackumulerade anskaffningsvérden 1787 226 1896 226
Nedlagda kostnader pa exploateringsfastigheter 19 436 242 18 333 953
Redovisat varde vid arets slut 21 223 468 21 230179
Not 6 Koncernuppgifter

Foretaget &r ett helagt dotterféretag till Fastighets AB L E Lundberg, org nr 556049-0483, med sdte i Norrkping.
Moderbolaget ar i sin tur ett heldgt dotterbolag till L. E Lundbergféretagen AB (publ), org nr 556056-8817, med

sate | Stockholm.

— e wr® r Lresbwd ad b —am . L



Fastighetsaktiebolaget Stromstaden

Org nr 5560561-7202 6 (6)

dping den 21 februari 2023

/%-M /
Jonas Thyrsson Larg Johangs
Ordfdrande Styrelseledam

[ >y ; l
' f]’ Kje he Q
stélfande direkidr

|
\
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Norrkoping den 3 april 2023

Faststdllandeintyg
Fastighetsaktiebolaget Stromstaden

Organisationsnummer: 556051-7202
for rakenskapsaret 1 januari 2022 — 31 december 2022

Undertecknad Styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Stromstaden intygar harmed, dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och

balansrakningen faststallts pa arsstamma den 31 mars 2023.

Arsstimman beslutade att de till férfogade stdende vinstmedlen, 3 777 154 kr, ska dverféras i ny
rakning.

Norrkoping den 3 april 2023

oger Kjellberg
J_yrelsele damot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Stromstaden, org.nr 556051-7202
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Stromstaden f6r ar 2022,

E=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Stromstadens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
Fastighetsaktiebolaget Stromstaden.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till
Fastighetsaktiebolaget Stromstaden enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedémningen av
bolagels formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget Stromstaden for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Stromstaden enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de ravisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktGren ska skéta den I6pande férvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakernet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Norrkoping den 21 februari 2023

Ohrlings PricewaterhgliseCoopers AB
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Kristian Lyngenberg
Auktoriserad revisor
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