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Arsredovisning

for

BOKEN 1 AB

356764-6848

Réakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 BOKEN 1 AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 25 juli 2024. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 25 juli 2024

Herman Holm
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BOKEN 1 AB
Org.nr 556764-6848

Styrelsen f6r BOKEN 1 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2023.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter och virdehandlingar.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget rintekostnader 6kat markant till f6ljd av 6kade réntenivaer.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 9875 10 838 9038 8 859
Resultat efter finansiella poster -1 388 -300 2 866 942
Soliditet (%) 21 22 23 23

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 17 600 000 3760 799 -827 390
Disposition enligt beslut |
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning -827 390 827 390
Avskrvning pa
uppskrivningsfond -400 000
Arets resultat -1 387 813
Belopp vid arets utgang 100 000 17 200 000 2 933 409 -1 387 813

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 933 409

arets forlust -1 387 813
1 545 596

disponeras sa att

i ny rakning dverfores 1 545 596
1 545 596

Totalt

20 633 409

0

-400 000
-1 387 813
18 845 596

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.




BOKEN 1 AB

Org.nr 556764-6848

Resultatrakning Not 2023-01-01
-2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsitining 9 874 903
Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m. 9874 903
Rorelsekostnader

Handelsvaror -5 016 187
Ovriga externa kostnader -1 794 257
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -695 069
Summa rorelsekostnader -7 505 513
Rorelseresultat 2 369 390
Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 9 280
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 766 483
Summa finansiella poster -3 757 203
Resultat efter finansiella poster -1 387 813
Resultat fore skatt -1 387 813
Skatter

Skatt pa arets resultat 0

Arets resultat -1 387 813
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2022-01-01
-2022-12-31

10 838 428
10 838 428

-4 060 602
-4 202 802

-695 069
-8 938 473
1 879 955

32762

-932 106
-1 780 861
-2 680 205

-800 250

-800 250

-27 140
-827 390
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 56 915 931 58 011 000
Summa materiella anliggningstillgangar 56 915 931 58 011 000
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 3 28 950 000 30 000 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 28 950 000 30 000 000
Summa anliaggningstillgingar 85 865 931 88 011 000

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1716 605 1 645 772
Ovriga fordringar 2 697 180 2 605 175
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 108 947 1 092 882
Summa kortfristiga fordringar 4 522 732 5343 829
Kassa och bank

Kassa och bank 1 094 073 1 337 854
Summa kassa och bank 1094 073 1 337 854
Summa omséittningstillgingar S 616 805 6 681 683

SUMMA TILLGANGAR 91 482 736 94 692 683
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BOKEN 1 AB
Org.nr 556764-6848

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Liangfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit
Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
17 200 000
17 300 000

2 933 409
-1 387 813
1 545 596
18 845 596

69 200 012
69 200 012

700 000
278 574
0

2458 554
3437 128

91 482 736
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2022-12-31

100 000
17 600 000
17 700 000

3 760 799
~827 390

2 933 409
20 633 409

69 900 000
69 900 000

700 000
667 869
2 304 780
486 625

4 159 274

94 692 683
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Boktoringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Bygenader S0 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 47 999 003 47 999 003
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 47 999 003 47 999 003
Ingadende avskrivningar -7 588 003 -6 892 934
Arets avskrivningar -695 069 -695 069
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 283 072 -7 588 003
Ingaende uppskrivningar 17 600 000 18 000 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -400 000 -400 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 17 200 000 17 600 000
Utgaende redovisat virde 56 915 931 58 011 000
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BOKEN 1 AB
Org.nr 556764-6848

Not 3 Andra langfristiga fordringar |
2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 30 000 000
Avgaende fordringar -1 050 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 28 950 000
Utgaende redovisat virde 28 950 000

Not 4 Skulder som avser flera poster

7(8)

2022-12-31

30 000 000
0
30 000 000

30 000 000

Foretagets banklan om 69 900 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2023-12-~31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 69 200 000
69 200 000

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 700 000
700 000

Not 5 Stallda sakerheter

2023-12-31
Foretagsinteckning 71 125 000
71 125 000

Not 6 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsaret sd ar bolaget fortfarande paverkad av de hdgre rantenivaerna.

2022-12-31

69 900 000
69 900 000

700 000
700 000

2022-12-31

71 125 000
71 125 000
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Herman Holm Anna Crampton
Ordforande Styrelseledamot
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Min revisionsberéattelse har lamnats den 25 juli 2024
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Stefan Rosberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i BOKEN 1 AB
Org.nr 556764-6848

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BOKEN 1 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riéttvisande bild av BOKEN 1 ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till BOKEN 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
‘upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.

BOKEN 1 AB, Org.nr 556764-6848
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vasentlig
telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en f6rstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetstaktor, méste jag 1 revisionsberéttelsen fiasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksambheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BOKEN
1 AB 1or rikenskapsaret 2023 samt av torslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 forhdllande till BOKEN 1 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér foérsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i §vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

BOKEN 1 AB, Org.nr 556764-6848
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Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- toretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgédrder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revistonssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utftrs baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér

forenligt med aktiebolagslagen.

Anmirkning
Arsredovisningen har inte uppriittats i sidan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla arsstimma inom sex ménader efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm den 25 juli 2024 _,

-
ot -

Stetan Rosberg
Auktoriserad revisor

BOKEN 1 AB, Org.nr 556764-6848




