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() Styrelsen och verkstdllande direktSren tor AB Lars Nevstad Fastigheter far hirmed avge

i arsredovisning (01 verksamheten under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verlksamhetens art och mrikining
Foretagets verksamhet bestar av fOrvaltning av fastigheter.

Viasentliga hindelser under verksamhetsaret
Inga visentliga handelser har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.

Porviintad framtida utveckling
Arbetet med att utveckla foretagets verksamhet fortskrider och forvantningar [6r 2023 ar att

nettoomsittning och resultat efter finansiella poster dr pa samma niva som 61 2022,

Utveckling av verksamhet, stdllning och rvesultat

(TKR) 2022 2021
Nettoomsittning 1.253 1.199
Rorelseresultat H68 404
Heryenasi B —:,f.j‘ [. ; E"f,“ e T "'}i""] “1*,?]7
wesuital erter nnansielia poste: ol | :

Fget kapital 619 528
Jalansomslutning . 11.390 11.239
Soliditet 5% 5%

Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
Inga visentliga hiandelser har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen och verkstillande direktdren anser ocksa att den foreslagna vinstutdelningen om
199.064 kr dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som verksamhetens art, omfatining och
risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 dvrigt,

Till arsstimmans {orfogande: (KR}
fran tidigare ar balanserad vinst -
Arels vinst 199,064
Summa 199.064

“m'n

Styrelsen foreslar att vinsten
disponeras pa foljande sitt:
Utdelning till akticdgare
SHumima

199.064

[y

------------

Bolagets ekonomiska stillning per den 31 december 2022 och 2021 samt resultatet av
verksamheten [6r rikenskapsaren 2022 och 2021 framgér av nedanstaende resultat- och
balansrdkningar, bokslutskommentarer och noter.
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RESULTATRAKNING (KR) Not 2022 2021
Nettoomsattning 1.253.187 1.199.239
Ovrig rorelseintikter - 20.000
Rorelsens kostnader:

Ovriga externa kostnader - 557.868 - 683.990
Personalkostnader 4 - -
Avskrivningar enligt plan av materiella

anldggningstillgangar 6 - 126.656 - 126.656
Rorelseresultat 568.663 4(8.593

Resultat fran finansiella investeringar:

Réantekostnader - 317.861 - 271.758
Resultat efter finansiella poster 250.802 136.835
Skatt pa arets resultat 5 - 21,738 - 28.288
Arets resultat 199.064 108.547
FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Gverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststélls pa arsstdmma
denna dag. Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Malmo den 8 maj 2023

_
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[ars Nevstad
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BALANSRAKNING (KR) Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldgeomingstilledngar §

Bvgenad och mark 9.918.275 9.974.931
Tavlingshdst 210.000 260,000
Inventarier /60.000 760.000
Samma materfella anlidggningstiligangar 10.888.275 11.014.931
Samma anldgegningstillgangar 10.888.275 11.014.931

Omsatthingstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga tordringar 353.015 "
Forutbetalda kostnader och

upplupna intdkter ) _13.852 7.996
Summa Kortfristiga fordringar 366.867 7.996
Kassa och bank | 135.588 216.672
Suamma omsdtiningstillgangar 502.455 224.668

SUMMA TILLGANGAR 11.390.730 . 11.239,599
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BALANSRAKNING

LGET KAPTT AL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital (3.500 aktier)
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Iritk epet kapital

salanserat resultat
Arets vinst

Sumina fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Aangfristiga skulder
Langfristiga skulde:

PPy Pyt e

Skulder tl kreditinstitat

Summa langfristiga skulder

- Kortfristiga slkeulder
Checkrikningskredit (limit 200.000)

Skulder il kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
foruthetalda intdkter

Sunmuma korifristiga skulder
SUMMA LGET KAPITAL
OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN (KR}
Stiallda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsiorbindelser

Mot

Not

2022-12-31
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BOKSLUTSKOMMENTARER
ot 1 Allmian information

Al Lars Nevstad Fastigheter med organisationsnummer 556215-00234 dr ett aktiebolag

registrerat i Sverige med séte 1 Trelleborg, Foretagets verksamhet omfattar forvaltning av
fastigheter,

Not 2 Redovisningsprinciper och virderingsprineciper

Allmdnne redovisningsprinciper
FOretaget tilldmpar Arsredovisningslagen (1995:1564) och Bokféringsnamndens allménna
racd BIENAR 20211 Arsredovisning och koncernredovisning (“K3").

Tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder upptas till anskaffningsvirdet respektive nominelit belopp om e]
annat [ramgar.

Intdlcter
Intikter redovisas till det verkliga virdet av den ersdttning som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag f6r mervirdeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Foretagets intédkter bestar av hyresintdkter fran fastighet som redovisas 1 de perioder som
intdkterna avser,

Laneulgifter
Lateulgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer.

L.aneulgifter avseende lanat kapital som kan hantOras tll inkop, konstruktion eller
produktion av en tillgang som tar betydande tid att fardigstilla innan den kan anviandas
cller séljas inrdknas i tillgdngens anskaffningsvirde tills den tidpunkt da tillgangen ér
fardigstalld for dessa anvindning eller forsilining.

Inlcomsiskatier

Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa del skattepliktiga resultatet {61 perioden. Skattepliktigt resultat
skiljer sig fran det redovisade resultatet i resultatrdkningen da det har justerats {6y ¢]
skattepliktiga intdkter och e avdragsgilla kostnader samt for intikter och kostnader som ér
skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som galler per balansdagen.

Lippskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade virdet pa
tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna och det skattemaéssiga virdet som
anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sk
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balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga
lenpordra skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla
avdragsgilla temporira skillnader 1 den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan
utnyttjas mot framtda skattepliktiga 6verskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive
uppskjuten skatteskuld.

Aktuell och uppskjuten skatt fir perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrikningen,
utom nér skatten dr hanforlig till transaktioner som redovisas direkt mot eget kapital. |
saclana fall ska dven skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestar av ink8pspriset och utgitter som ar direkt hintorliga till
(Orvidrvet [6r alt bringa den pa plats och i skick att anvéndas. Tillkommande utgifter
inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér del dr sannolikt
att framtida ekonomiska f6rdelar som ér forknippade med posten kommer att tilifalla
foretaget och att anskaffningsvérdet for densamma kan métas pa ett tllforlitligt satt.

Alla ovriga kostnader [6r reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas
t resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande
komponenter beddms vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldgeningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangen
anskaflfningsvarde, eventuellt minskat med beraknat restvirde vid nyttjandeperiodens
slut, skrivs av linjart 6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats L“iF p pa
olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod.
Avskrivning pdbtrjas ndr den materiella anldggningstillgangen kan tas 1 bruk, Materiella
anldggningstillgdngars nytjandeperioder uppskattas kil

e g1

wnla i e

-Byggnader 1%
~-Mark (0 %
dnvenlarier 20%

Bedamda nyttandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns mdikationer
pa att forvintad forbrukning har fordndrats visentligt jAmfort med uppskatiningen vid
foregaende balansdag, Da féretaget dndrar beddmning av nytfandeperioder, omprovas
dven tillgdngens restvirde. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Nyltjandeperioden for mark dr obegrdnsad och dédrfor skrivs inte mark av.
Borttagande fran balansrikningen

et redovisade vardet for en materiell anldgeningstillgng tas bort frn balansridkningen
vid ulrangering eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska fOrdelar véntas
frén anvandningen efler utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst
eller forlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas
bort fran balans-rdkningen ér skillnaden mellan vad som erhalls, efter avdrag [Or direkta
forséliningskostnader, och tillgdngens redovisade virde. Den realisationsvinst eller
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realisationstorlust som uppkommer nédr en materiell anldggningstillgang eller en
komponent tas bort fran balansrikningen redovisas i resultatrdkningen som en ¢vrig

rorelseintdkt eller Svrig rorelsekostnad.
Nedskrioningar av mmateriella anliggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar fOretaget de redovisade virdena f6r materiella
antdggningstillgangar for att faststilla om det finns ndgon indikation pa dessa tillgangar
har unskat © virde. Om sa ar fallet, berdknas tillgangens atervinningsviérde f6r att kunna
[aststélla vardet av en eventuell nedskrivning,

.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdra g [Or [Orsdlningskostnader
och nytjandevirdet. Verkligt viirde med avdrag for torsaliningskostnader dr det pris som
tdretaget berdknar kunna erhdlla vid en forsdlining mellan kunniga, av varandra oberoende
parler, och som har ett intresse av att transaktionen genomfors, med avdrag for sddana
kostnader som ar direkt hanforliga till forsdljningen. Vid berékning av nyttjandevirde
diskonleras uppskattat framtida kassaflode till nuvarde med en diskonteringsrédnta fore
skatl som aterspeglar aktuell marknadsbed8mning av pengars tidsvirde och de risker som
[Griknmippas med tillgangen. For att berdkna de framtida kassatlodena har foretaget anvint
budget och prognoser.

Om atervinmingsvérdet fOr en tillgdng taststalls till ett ldpre virde dn det redovisade virdet,
skrivs det redovisade vilrdet pa tillgangen ned till tervinningsviardet. En nedskrivning har
omedelbart kostnadstorts 1 resultatrakningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen inte
Lingre dr motiverad. Om sar dr fallet atertérs nedskrivningen delvis eller helt. Da en
nedskrivning aterfors, Skar tillgdngens redovisade virde. Det redovisade virdet efter
aterforing av nedskrivning far inte dverskrida det redovisade varde som skulle faststallts
om ingen nedskrivining gjorts av tillgangen under tidigare ar. En aterforing av nedskrivning
reclovisas direkt i resultatrikningen.

Uinnansiella mnstrument

Lo finansiell tillgdng eller finansiell skuld redovisas 1 balansrikningen nér foretaget blir
part till instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran
balansrakningen ndr den avtalsenliga rétten till kassaflddet fran tillgangen upphor, regleras
eller nér foretaget forlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld, eller del av fimansiell
skuld, bokas bort fran balansrikningen nér den avtalade torpliktelsen fullgtrs eller pa
sanna satt upphor. |

Vid del forsta redovisningstilifdllet varderas omséttningstillgangar och kortfristiga skulder
tll anskaffningsvérde. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder virderas vid det
forsta redovisningstillfdllet till anskaffrnungsviarde.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas netto efter avsdtining for osdkra kundfordrngar, Avsadtiningar

{or osdkra kundfordringar baseras pa individuell bedémning av kundfordringar som gjorts
med hénsyn till forvintade kundtdrluster.
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Likvida medel
Likvida medel nkluderar kassamedel och disponibla Hligodohavanden hos banker.
Obeskatiade reserver

Skattelagstiftningen i bwu?e medger avsitining till sdrskilda reserver och fonder. Harige-
nom kan fdretagen inom vissa grénser disponera och kvarhalla redovisade vinster i 101(‘*1&&11
utan att de omedelbart beskattas. De obeskattade reserverna blir foremal for beskatining
(Orst da de uppldses. For den hiindelse att verksamheten skulle gd med (61lust kan dock de

i ansprak [Or att tidcka forlusten utan att ndgon beskattning blir

oboeskattade reserverna tas
aktuoll,

Avsittrungar

Avsittningar redovisas nér fOretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som
en folid av en intréffad hindelse, det dr sannolikt att ett uttldde av resurser kommer att
kriavas fOr att reglera fOrpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

n avsdtining omprovas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den basta
uppskattningen av det belopp som krédvs [Or att reglera den befintliga {Orpliktelsen pa
balansdagenen, med hdnsyn tagen till risker och osédkerheter forknippade med
‘Orpliktelsen, Nér on avsitining berdknas genom att uppskatta de utbetalningar som

forvintas krévas tor att reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade virdet nuvadrdet av

dessa utbetalningar.
Ansvarstorbindelser

L:n ansvarstorbindelse dr en mojlig f0rpliktelse till f6ljd av intrdffade hindelser och vars
torekomst endast kommer att bekréftas av att en eller fleras osdkra framtida hindelser, som
inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréitfar eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse
tll foljd av intréffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning
cftersom det inte dr sannolikl att ett utfldéde av resurser kommer att krdvas f0r att reglera
forpliktelsen eller férpliktelsen storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.
Ansvars{trbindelser redovisas inom linjen i balansrdkningen.

Not3  Viktiga uppskatiningar och bedémningar

Féretaget bedomer att det inte foreligger nagra viktiga killor till osdkerhet 1
uppskattnmgar.

Inga visentliga beddmningar har varit nddvéndiga.
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Mot 4 Personal
A, Medelantalet anstidlida 2022 2021
Antalet Varav Antalet Varav
anstillda mén anstallda man
] 1 ]
B. Loneroch andra ersdttningar
2022 2021
Styrelse och Styrelse och
verkstitlande Ovriga verkstillande Ovriga
direktor anstéllda Sunuma direkts anstallda Summa
(. Sociala kostnader och pensionskostnader
2022 | 2021
Sociala Pensions- Sociala Pensions-
kosinader kostnader Summa kostnader kostnader Summa

b i gy gt

2022-12-31 av 1 (1) man.

Not 5 Skatt pa arets resultat

2022 2021

Skatt pa arets resulfat

Aktuell skatt (betald skatt) -41.140 - 17690
- 10098

Sma - 51,738 « 28,288

Uppskjuten skati

ek wark
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Bolagets tedning, inklusive styrelseledarntter samt verkstallande direktdr, bestar per
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MNoat 6

ngaende anskafiningsvérden
Anskaftningar

Farsalining

Ulpaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets forsdlning

Arcts avskrivnin gar enligh plan
Utgaende ackumulerade
avskrivningar enligt plarn

Utgaende planenligf restvirde

Taxeringsvirden uppgar till 18.480.000.

Mot 7

Ingdende balans 2022-01-01

Utdelning till akticdgare
Arets vinst

Utgaende balans 2022-12-31

Not 8 Langfristiga skulder

Yordndring i eget kapital

Matcriella anldggningstillgangar

Bygonad
och mark

11.104.619

s,

e

‘pPargll.

11.104.619

-1.129.688

e, iy iy oy, ot ok sl g

~1.166.344

2:.918.275

"R gl o gy o e

Aktiekapital

350,000

-220.000

- Aad++"a bk
Bl il e

10 (10
lavlings-
Inventarier hist
772,592 300,000
772,592 350.000
- 12592 -7(3.000
B - 70;0051
- 12.592 - 140.000
—760.000 . 210.000
fritt eget

Reserviond kapital Summa

70.000 108.547 528.547

- 108,547 - 108,547

~ 199.064 199.064

Belopp som tortaller till betalning senare dn

fonmt dr efter bokslutsdagen

Malmd den 8 maj 2023
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