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Westswedenestate Living AB

Org.nr. 559307-4205

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhet édr att 4ga och forvalta virdepapper, fastigheter och lagenheter samt darmed forenlig verksambhet.

Foretagets siite dr Goteborg

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rikning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

- Villkorade aktiedgartillskott uppgar till.

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

2024 2023 2022 2021
-1 0 0 0
-52 308 713 -8 612 835 277402 441 -1 506 326
6,52 4,25 32,50 0,14
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
50 000 13896 116 -8 612 855 5333 261
-8 612 855 8 612 855 0
52 158 495 52 158 495
-32 308 715 -532 308 715
50 000 57 441 756 -52 308 715 5183041
2024-12-31 2023-12-31
33 668 495 1 510 000
57 441 756
-52 308 715
5133041
5133041
5133041

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till eftertoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Westswedenestate Living AB
Org.nr. 5539307-4205

RESULTATR AKNING 2024-01-01 2023-01-01
| Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning | | -1 | O
Ovriga rorelseintiikter 0 416 014
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. -1 416 014
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -381 131 -339 012
Summa rorelsekostnader -381 131 -859 012
Rorelseresultat -381 132 -447 998
Finansiella poster -
Resultat fran andelar i koncernforetag -902 127 -20 000
Resultat frdn dvriga finansiella anlidggningstillgangar -3 440 156 | 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 16 0
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och |
kortfristiga placeringar -47 569 196 -4 334 551
Rintekostnader och liknande resultatposter 2 -16 120 -3 815 306
Summa finansiella poster -51 927 583 -8 169 857
Resultat efter finansiella poster -32 308 715 -8 612 835
Resultat fore skatt -52 308 715 * -8 612 855
Arets resultat -52 308 715 -8 612 855
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Westswedenestate Living AB
Org.nr. 559307-4205

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntoretag

Not

@ IR | A

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Ix]
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2024-12-31

939 075

939 075

7 146 918
3973 105
0

13 120 023

14 059 098

56 858 253
8 470 900
572

03 329 7235

2 683

2 683

65 332 408

79 391 506

2023-12-31

939 075

939 075

9 147 838
16 239 100
0

25 386 988

26 326 063

90 571 151
8 250 000
0

98 821 151

161 659

161 659

98 932 810

125 308 873
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Westswedenestate Living AB
Org.nr. 359307-4205

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital .
Balanserat resultat 57 441 756 13896 116
Arets resultat | -52 308 715 -8 612 855
Summa fritt eget kapital 5133041 5283 261
Summa eget kapital 5 183 041 5333 261
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 124 359 102 697
Skulder till koncernforetag 71 626 897 110 047 292
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag 2 400 000 2 400 000
Skatteskulder 20 420 552 860
Ovriga skulder 6 789 6 842 763
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 30 000 30 000
Summa kortfristiga skulder 74 208 465 119975 612
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 391 506 125 308 873

[ (V| Blrztlerlg-BylzY8yBle

- y - [
i g LN NS by B ey 4




Westswedenestate Living AB
Org.nr. 559307-4205

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anla'ggningstfllgéngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrakningen

Not 2  Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som

avser skulder till koncerntretag

Noter till balansrikningen

Not3  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Posten omfattar enbart mark varfoér inga avskrivingar ar gjorda.

Not4  Andelar i koncernforetag

Foretag
Organisationsnummer
Site

Westswedenestate Gotland 1 AB

559335-5463
Goteborg

Ekerum Property 6 AB

559363-499(
Kalmar

Nolanot Gran AB

559321-0056
Hirjedalen

West Ronnvallsbyn AB

559381-4329
Hirjedalen

Antal Eget kapital

Kap.andel %

500
100,00%

500
100,00%

1 000
100,00%

1 000
100,00%

Resultat

50 147
-348 460

74 633
-32 092 346

25 027
-359 127

30 322
-138 941
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2024

2024-12-31

939 075
0

939 075

939 075

Redovisat
varde

50 147

74 633

6 157 138

865 000

Antal ar

50

2023

-3 815 306

2023-12-31

1 878 150
-939 075

939 075

7146 918

939 075
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Westswedenestate Living AB
Org.nr. 559307-4205

NOTER

Not 5

Not 6

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Foretag
Organisationsnummer Antal KEget kapital Redovisat
Site Kap.andel % Resultat varde

WK Norra Asa Holding AB
559387-8480 250 1 295 963 5973 105
Ljungskile 50,00% -28 045

53973 105

Andra langfristiga fordringar 2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirden
Reglerade fordringar
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat viirde '

QO OO O

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Koncernforhallande

Minsta koncernredovisning upprittas av: Westswedenestate AB, org.nr. 556703-9762, site Goteborg

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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2023-12-31

68 659 750
-68 659 750

0O

- -10 000 000

10 000 000

O
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Westswedenestate Living AB
Org.nr. 559307-4205

NOTER

Goteborg
Goteborg den dag soimn framgar av vara elektroniska underskrifter.

John Brolin Anna Brolin

Jonas Uhlbick

Var revisionsberittelse har ldimnats den

BDO Goteborg AB

Per Ostholm
Godkiind revisor FAR
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BDO

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Westswedenestate Living AB, org.nr 55930/7-4205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Westswedenestate Living AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Westswedenestate Living ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Westswedenestate Living AB enligt
ogod revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och Aandamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en revision av styrelsens forvalthing for Westswedenestate Living
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. o

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Westswedenestate Living AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det inneb3r att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
hetydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift
BDO Goteborg AB

Per Ostholm
Godkand revisor FAR
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Underskrifterna i detta dokumenf uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 210/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjdnster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, [as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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