Arsredovisning

for

Vixthustomten 1 Floda AB

359269-3740

Rikenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vaxthustomten i Floda AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma {5 /{p  2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg I6/ b 2023
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Viaxthustomten 1 Floda AB 1(3)
Org.nr 559269-3740

Styrelsen for Vixthustomten i Floda AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-01-01 — 2022—-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt dga, forvalta och utveckla fastigheter. Bolaget har inte haft nagra
anstillda under aret och inga loner eller ersédttningar har utbetalats.

Foretaget har sitt sédte 1 Géteborg.

Agarforhillanden
Bolaget #gs till 50% av AF Forvaltning Goéteborg AB org. nr 556707-2367 och till 50% av Kynningsrud

Bostédder AB org. nr 559258-9799.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arbetet med detaljplanen i dotterbolaget Vixthustomten i Floda nr 2 AB, som pabdrjades 2021, har
fortskridit under 2022.

Bolaget har under aret mottagit aktiedgartillskott fran AF Forvaltning Go6teborg AB org. nr 556707-2367
och fran Kynningsrud Bostidder AB, org. nr 559258-9799,

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21

(16 méan)
Nettoomsittning 0 0
Resultat efter finansiella poster -52 -210
Eget kapital 23 89 20 948
Balansomslutning 24 315 21 082
Soliditet (%) 98,3 99,4
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Vixthustomten 1 Floda AB
Org.nr 559269-3740

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rdkning
Erhallna
akticdgartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utging

Aktie-

kapital
25 000

25 000

Balanserat

resultat

Z1 1227722

-209 9638

3 000 000

23 922 754

Arets

resulfat

-209 968

209 968

-52 485

-52 485

2(8)

Totalt

20 947 754

3 000 000
-52 485

23 8935 269

Ej dterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 24.132.722 kr (21.132.722 kr).

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores

23 9227754
-32 485
23 870 269

23 870 269
23 870 269

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Vixthustomten 1 Floda AB
Org.nr 559269-3740

3 (8)

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2020-09-01
-2022-12-31 -2021-12-31
(16 man)
Rorelsens intikter
C)vriga rorelseintikter 22 107 0
| 22 107 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -80410 -208 592
B -80 410 -208 592
Rorelseresultat -58 303 ~-208 592
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5952 32722
Rintekostnader och liknande resultatposter -134 -34 098
- 5818 -1 376
Resultat efter finansiella poster -52 485 -209 968
Resultat fore skatt -52 485 -209 968
Arets resultat -52 485 -209 968
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Vixthustomten 1 Floda AB 4 (8)
Org.nr 559269-3740

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
5|
<} TILLGANGAR
:
Erj Anliiggningstillgangar
¥
e
& Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 2 20 557 722 20 057 722
20 557 722 20 057 722
Summa anliggningstillgingar 20 557 722 20 057 722

Omsittningstillgangar

Varulager m m

Pagaende arbete {61 annans rikning 3 3172 340 547 200
3172 340 547 200

Kortfristiga fordringar

_Ovriga fordringar 156 669 147 800
156 669 147 800
Kassa och bank 428 069 329 082
Summa omséittningstillgangar 3757 078 1024 082
SUMMA TILLGANGAR 24 314 800 21 081 804
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Vixthustomten 1 Floda AB
Org.nr 559269-3740

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2022-12-31

25 000
23 000

23 922 754

-52 485
23 870 269
23 8935 269

293 781
123 130
419 531

24 314 800

5 (8)

2021-12-31

25 000
23 000

21132722

-209 968
20 922 754
20 947 754

118 250
15 800
134 050

21 081 804
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Vixthustomten 1 Floda AB 6 (8)
Org.nr 559269-3740

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intidktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i1 balansrikningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bott fran balansrikningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6vertorts och bolaget har 6verfort i1
stort sett alla risker och formaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Nedskrivningsprivning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {6ljd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skattemdssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
tordndringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
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Vixthustomten 1 Floda AB
Org.nr 559269-3740

7(8)

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital

Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Andelar 1 koncernforetag

Ingiende anskaffningsvirden
Ink6p
~ Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Pagiaende arbete for annans rikning

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
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2022-12-31

20 057 722
0

500 000
20 557 722

20 8§57 722

2022-12-31

347 200
2 625 140
3172 340

2021-12-31
0

25 000

20 032 722
20 057 722

20 057 722

2021-12-31
0

347 200
547 200
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Vixthustomten 1 Floda AB 8 (8)
Org.nr 559269-3740

Not 4 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Detaljplanarbetet i Véxthustomten i Floda nr 2 AB kommer att fortsétta under 2023.
Byggstart av cirka 200-300 bostider, forskola och eventuellt dldreboende pabodrjas tidigast 2024.

Kriget i Ukraina paverkar utvecklingen av foretagets verksambhet, stillning och resultat negativt genom
6kade rintekostnader.

Goteborg den dag som framgéar av styrelsens elektroniska signatur.

Hans Ostling Per Mostrom
Ordf6rande

Pal Kynningsrud Olof Olausson
Josefine Storm Adam Hantash
Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Avuktoriserad revisor
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Deltagare

HANS OSTLING Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Hans Ingemar Ostling

Hans Ostling

hans.ostling@atgruppen.se

PAL KYNNINGSRUD Sverige

Signerat med Norskt BanklD

Namn returnerat fran Norskt BankiD: Pal Harald Kynningsrud

Pal Kynningsrud

pal.kynningsrud@kynningsrud.no

PER ANDERSSON MOSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BanklID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PER ANDERSSON MOSTROM

Per Andersson Mostrom

per.andersson@kynningsrud.se

JOSEFINE STORM Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Josefine Karolina Storm

Josefine Storm

Jjosenne.stolmaralgruppeh.se

OLOF OLAUSSON Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Per Axel Olof Olausson

Olof Olausson

olof.olausson@kynningsrud.se
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2023-05-29 09:13:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-30 06:48:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-29 08:53:45 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-29 10:29:53 UTC

LI YO

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-29 15:29:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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ADAM HANTASH Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ADAM HANTASH

Adam Hantash

adam.hantash@afgruppen.se

INGER KOLLBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD; INGER KOLLBERG

Inger Kollberg

inger.kollberg@pwc.com
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Vaxthustomten i Floda AB, org.nr 559269-3740
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Vaxthustomten i Floda AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Vaxthustomten i Floda ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Vaxthustomten i
Floda AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Vaxthustomten i Floda AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig f6r att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Véxthustomten i Floda AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Vaxthustomtien i Floda AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeladgenheter, Defta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dadrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utidrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéatteisen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-31 14:38:31 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: INGER KOLLBERG Datum

Inger Kollberg
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