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Styrelsen och verkstallande direktoren for AB Tornstaden avger fdljande arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver direkt eller indirekt genom dotterbolag, forvaltning av kapital och fastigheter,

ekonomisk konsultation samt darmed forenlig verksamhet.

Koncernen bedriver utveckling, byggnation samt agande och forvaltning av fastigheter.

FOoretaget har sitt sate i Géteborg.

Agarforhallanden
Moderforetag i den stérsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar

Tornstaden Holding AB med org. nr 559009-4024 med sate i Goteborg.

Forvantad framtida utveckling och visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Det har varit ett omvadlvande ar for bygg- och fastighetsmarknaden. Efter en tid av hég inflation,
stigande rantor och osdkerhet pa finansmarknaderna har vi sett en gradvis stabilisering under aret. Den
ekonomiska osakerheten har lett till minskade investeringsvolymer inom bostader och en avvaktande

installning fran bade fastighetsutvecklare och finansinstitut.

Den ekonomiska aterhamtningen forviantas ta fart under 2025 da hushallens kopkraft kommer att
starkas med hjdlp av reallonedkningar, skattesankningar och lagre borantor. Bostadsmarknaden har
redan ljusnat vilket visar sig genom att bostadspriserna har vant upp och antalet bostadstransaktioner
ar tillbaka pa normala nivder. De positiva signalerna fran bostadsmarknaden skapar gynnsamma villkor
for en vandning av bostadsbyggandet under 2025 fran att, sedan toppen av 2021, sjunkit tre ar i foljd.
Boverkets prognos for antalet paborjade bostdader for 2024 uppgar till ca 31 000 enheter och prognosen
for 2025 dr ca 35 000 enheter pabdrjade bostdder vilket dr en 6kning om 13 procent.

Projektutveckling har under aret fortsatt fokusera pa arbetet med att fardigstdlla pagaende
detaljplaner. Under aret har en detaljplan vunnit laga kraft och affairsomradet har dven férvarvat en

fastighet med en fdardig detaljplan. Under hésten har bygglovsprojektering pagatt for dessa tva projekt
och bygglovsanstkan har skickats in. Forutsatt att marknadsforutsattningarna anses vara de rdtta finns

mojligheten att paborja produktion och starta forsaljning av dessa tva projekt under 2025. Vidare

avyttrats. /
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forvantas ytterligare ett par detaljplaner bli klara under aret. Under aret har en exploatering;éj/mstijhet
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Byge
Den kraftiga inbromsningen gallande nyproduktion av bostader har inneburit tuff konkurrens om nya

projekt. Trots det har byggverksamheten levererat en omsédttning i niva med foregaende ar. Omsattning
uppgick till 1 724 mkr (1 742) vilket innebar en negativ tillvaxt om 3 procent.

En stor vikt har lagts pa organisationen for att sdakerstélla att vi ar ratt organiserad till den radande
marknaden. Med en hard konkurrens om nya projekt blir det an viktigare att utveckla relationerna med
vara kunder och komma in i samarbeten i ett tidigare skede dar vi tillsammans med var kund kan

utveckla projekten och skapa effektiva och ekonomiskt hallbara projekt.

Fastighet har under aret driftsatt en hyresfastighet i Nordtag utanfér Kungdlv om 113 |lagenheter.
Inflyttning har skett i etapper fran fjarde kvartalet och den sista etappen flyttar in i januari 2025. Vid
utgangen av aret var 97 % av lagenheterna kontrakterade. Férvaltningen i befintligt bestand |6per pa
val. Det i huvudsak unga bestaendet innebér begransade underhalls- och reparationskostnader och det
har under aret inte genomférts nagra storre investeringar pa befintliga fastigheter. Under aret har ett
par hyresavtal omforhandlats och vakansnivan haller sig fortsatt nara noll. Det totala antalet hyresratter
i uppgick vid utgangen av aret till 534 lagenheter {421) och de kommersiella ytorna i férvaitning till

42 300 kvadratmeter (40 600).

Vdsentliga riskfaktorer
Verksamheterna ar projekt- och fastighetsrelaterade och de operationella riskerna i den dagliga

verksamheten ligger framst i anbudsférfarande, pris-, valuta-, hyres-, rante- och konjunktur och
omvdarldsrisker. En effektiv riskhantering dr grunden fér ett stabilt och Ionsamt bolag. Denna

riskhantering ar en stor del av bolagets l6pande arbete,.
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Flerarsoversikt (tkr)
Koncernen

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

Avkastning pa eget kap. %
Avkastning pa totalt kap. %
Medelantal anstdllda

Moderbolaget
Nettoomsattining

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)
Medelantal anstallda

2024
1749 664
184 287

2 567 300
53

11

9

109

2024

18 150
99 454

1 009 851
99

12

10

3

2023
1788 696
174 163

2 250176
56

12

8

127

2023

19 351
118 347
944 935
99

16

13

9

2022

2 259 606
247 441
2482 747
49

17

11

145

2022
20 103
202 297
853 765
93

28

24

10

FOr definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

2021
1927 661
368 976
2246 027
54

28

18

152

2021

18 888
213 358
815 803
98

32

23

9

3 (28)

2020
1734 550
258 979
2122 547
53

20

13

143

2020
16 417
107 772
758 573
99

19

16
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Forandringar i eget kapital
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Annat eget
Ovrigt kapital
Aktie- tiliskjutet Kapital- inkl. arets Minoritets- Totalt
Koncernen kapital kapital andelsfond resultat intresse
Belopp vid arets ingang 2 000 .16 648 19597 1158112 65 122 1261479
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning -50 000 -8 448 -58 448
Forandring min. intresse - 37 2 620 2 657
_Arets resultat - 136 107 13892 149998
Belopp vid arets utgang 2 000 16 648 19597 1244 256 73 185 1 355 686
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
Moderbolaget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2 000 16 648 775 184 138 202 932 034
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning -50 000 -50 000
Balanseras i ny rakning 138 202 -138 202 0
Arets resultat B 117552 117 552
Belopp vid arets utgang 2 000 16 648 863 386 117 552 999 586
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 863 386 081
arets vinst 117 552 061
980 938 142
disponeras sa att
till aktiedagare utdelas 100 000 000
| ny rakning 6verfores 880 938 142
980 938 142

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- oc

balansrakningar samt kassaflddesanalyser med noter.
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Koncernens Not 2024-01-01 2023-01-01
Resultatrikning -2024-12-31 -2023-12-31
Tkr
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 1 1749 664 1788 696
_Ovriga rorelseintdkter 23 3909
Summa rorelsens intakter 1749 687 1792 605
Rorelsens kostnader
Ravaror och byggtjanster . -1426 751 -1514 790
Ovriga externa kostnader 3,4 -45 326 -38 429
Personalkostnader 5 -115 547 -115 935
Avskrivningar -21 137 -20775
Nedskrivning och aterféring av omsdttningstillgangar 60 -400
Ovriga rorelsekostnader ] -340 =290
_Summa rorelsens kostnader o o -1 609 041 -1 690 619
Rorelseresultat 140 646 101 986
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag 7 18 014 47 766
Resultat fran foretag med ett dgarintresse i 0 13
Resultat fran ovriga vardepapper 0 144
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 52 802 51015
_Radntekostnader och liknande resultatposter 9 -27 175 _ =26762
_Summa resultat fran finansiella poster - 43 641 72 176
Resultat efter finansiella poster 184 287 174 162
Resultat fére skatt 184 287 174 162
Skatt pa arets resultat 11 -34 474 -35 006
_Uppskjuten skatt 11 185 8 630
Arets resultat 149 998 147 786
Hanforligt till moderféretagets aktiedgare 136 106 139 712
Hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande 13 892 8074

iz
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Koncernens Not 2024-12-31 2023-12-31
Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 1029 027 869 169
Inventarier 13 149 376
Pagaende nyanldaggningar B 14 192 79544
Summa materiella anldaggningstillgangar 1 029 368 949 089
Finansiella anléqggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 17, 18 43 961 42 911
Fordringar hos intresseforetag 85 587 5152
Uppskjuten skattefordran 12 145 ) 11 960
Summa finansiella anldggningstillgangar 141 693 60 023
Summa anladggningstillgangar 1171061 1009112
Omséttningstillgangar

Varulager m m

Ovriga lagertillgdngar 4 250 8 780

_Pagaende arbete f6r annans rakning 19 8925 9325

Summa varulager mm 13175 18 105
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 212 620 165 492
Fordringar hos intressefdretag 88 336 66 726
Ovriga fordringar 72 924 98 081
Upparbetad men ej fakturerad intakt 36 822 47 998
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 21681 18562
Summa kortfristiga fordringar 432 383 396 859
Kortfristiga placeringar

ﬁvrjga kortfristiga placeringar 40404 170444
Summa kortfristiga placeringar 40 404 170 444
Kassa och bank

Kassa och bank ) 910 277 655 656
summa kassa och bank 910 277 655 656
Summa omsattningstillgangar 1396 239 1241 064
SUMMA TILLGANGAR 2 567 300 2 250 176
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Koncernens Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansrdkning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER 21

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderféretagets

aktiedgare

Aktiekapital 2 000 2 000

Ovrigt tillskjutet kapital 16 648 16 648
_Annat eget kapital inklusive drets resultat i 1263 853 1177 709

Eget kapital hanforligt till moderforetagets

aktiedgare 1282 501 1196 357

Innehav utan bestimmande inflytande . 73185 65122

Eget kapital hanforligt till minoritetsintresset 73 185 65 122

Summa eget kapital ) 1 355 686 1261 479

Avsattningar

Avsattning till garantireserv. 17 285 17534

Summa avsattningar 17 285 17 534

Langfristiga skulder 24

Skulder till kreditinstitut . 25,26 697 800 517 600

Summa langfristiga skulder 697 800 517 600

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25, 26 3 800 2 300

Leverantorsskulder 254 413 230 972

Skulder till intresseforetag 15 000 15 000

Aktuella skatteskulder 28 656 25735

Ovriga skulder 14 286 29 355

Fakturerad men ej upparbetad intdkt 120 447 74 478

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 27 59 927 75723

Summa kortfristiga skulder 496 529 453 563

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 567 300 2 250 176

o

#
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Koncernens Not 2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys T TR
Tkr
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 140 646 101 986
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 28 28 942 65 805
Erhadllen ranta 52 802 51 015
Erlagd rdnta -27 175 -26 762
Betald inkomstskatt B L -31 553 _-22198
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore |
forandring av rorelsekapital 163 662 169 846
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapitalet
Forandring av pagaende arbete 4 930 -11 594
Forandring av kundfordringar -47 128 90 735
Fordndring av dvriga kortfristiga fordringar 11 604 -22 265
Forandring av leverantorsskulder 23 441 -43 093
_Forandring av ovriga kortfristiga skulder | 15 103 _-185 360
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 171 612 -1 731
Investeringsverksamheten
Forandringar i materiella anlaggningstillgangar -101 393 -102 795
Forandringar kop/forsaljning intressebolagsandelar 8 887 -2 015
Férandring av langfristiga fordringar __-80434 <5 154
Kassaflode fran investeringsverksamheten -172 940 -109 962
Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder 180 200 -53 950
FGrandring av kortfristiga finansiella skulder 1 500 0
Forsdljningar till/forvarv fran minoritet 2 657 -49 086
Utbetald utdelning -50 000 -50 000
Utdelning till minoritet 1_ L -8 448 L ~12 B75
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 125 909 -165 111
Arets kassaflode 124 581 -276 804
_Likvida medel vid arets borjan - 826 100 1102 904
Likvida medel vid arets slut 29 950 681
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Moderbolagets Not 2024-01-01 2023-01-01
Resultatrs kning -2024-12-31 -2023-12-31
Tkr
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning B 1 - 18 150 | 19 351
Summa rorelsens intdkter 18 150 19 351
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3,4 -10 982 -11 480
Personalkostnader 5 -11 166 -10 922
Avskrivningar o =90 -164
Summa rorelsens kostnader o o | -22 238 -22566
Rorelseresultat 2 -4 088 -3 215
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 6 71943 95 962
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 33759 27 279
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 | _-2160 -1 679
Summa resultat fran finansiella poster L 103542 = 121562
Resultat efter finansiella poster g9 454 118 347
Bokslutsdispositioner o s 10 25250 28 490
Resultat fdre skatt 124 704 146 837
_Skatt pa drets resultat - - 11 | -7152 -8 635
Arets resultat 117 552

/)
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Moderbolagets Not 2024-12-31 2023-12-31
Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier * 13 149 239
Summa materiella anlaggningstiligangar 149 239
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 15, 16 100 335 100 862
Fordringar hos intresseforetag L B 80136 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 180 471 100 862
Summa anldggningstillgangar 186 620 101 101
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 489 363 495 655
Ovriga fordringar 26 981 41710
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter - 20 13 156 9579
Summa kortfristiga fordringar 529 500 546 944
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 20 200 60 200
Kassa och bank

Kassaochbank B 279 531 236 690
Summa kassa och bank 279 531 236 690
Summa omséttningstillgangar 829 231 843 834
SUMMA TILLGANGAR 1 009 851 944 935

11 ﬁ&p\
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Moderbolagets Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER 21

Eget kapital 22,23

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 000 2 000
_Reserviond | L 16 648 16 648

Summa bundet eget kapital 18 648 18 648

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 863 386 775 184

Arets resultat - ] s 117 552 138 202

Summa fritt eget kapital B o 980 938 913 386

Summa eget kapital 999 586 932 034

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1407 932

Skulder till koncernforetag 1 886 3092

Aktuella skatteskulder 3024 4 475

Ovriga skulder 1419 1 899

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 27 2529 2 503

Summa kortfristiga skulder 10 265 12 901

1 009 851

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

?34 935 % w
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Moderbolagets Not 2024-01-01 2023-01-01

5 -2024-12-31 -2023-12-31
Kassaflodesanalys 2024-12-3 2023

Tkr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -4 088 -3 215
lusteringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 28 90 164
Erhallen ranta | 33 759 27 279
Erlagd ranta -2 160 -1 679
Betald inkomstskatt N | . L -9 275 . -5843
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 18 326 16 706

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 65 744 134 947
Forandring av leverant6rsskulder 475 -6
Forandring av kortfristiga skulder o * . -1038 134
Kassaflode fran den lopande verksamheten 83 507 151 781

Investeringsverksamheten

Forandringar i finansiella anlaggningstillgangar 2 645 -46 323
Erhallen utdelning 46 825 63 682
Fordndring av langfristiga fordringar L __ -80136 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -30 666 17 359

Finansieringsverksamheten

wibdniny iy o RO D hisaf Ty

Utbetala utdelning o e ~___-50000 -50 000
Arets kassaflode 2 841 119 140
Likvida medel vid arets borjan - 296 890

Likvida medel vid arets slut 29 299 731
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Noter
Tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprdttats enligt forvarvsmetoden.
Vid forvarvsmetoden betraktas ett foretagsforvarv av ett dotterforetag som en transaktion varigenom

moderforetaget indirekt forvarvar dotterforetagets tillgangar och évertar dess skulder.
Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an
hilften av rosterna for samtliga andelar, eller pd annat sédtt har ett bestimmande inflytande enligt ARL
1:4. Dotterforetagens resultat ingar fran och med forvarvstidpunkten fram till och med da det avyttras.

Intresseforetag
Som intresseféretag raknas sadana foretag dar foretaget har ett betydande men inte bestammande

inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nar féretaget ager minst 20 % men inte
mer dn 50 % av rosterna i ett annat foretag. Som intresseforetag redovisas dven innehav dverstigande

50 % dar innehavet inte ar langsiktigt.
Innehav i intresseforetag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden.

Den okning respektive minskning av intressebolagets varde som uppkommer enligt
kapitalandelsmetoden okar koncernens bundna reserver respektive minskar koncernens fria reserver.

Transaktioner mellan koncernféretaq
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernfoéretag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade foriuster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatriakningen.

Intaktsredovisning

Entreprenaduppdrag
Utfdrda entreprenaduppdrag redovisas med tilldmpning av succesiv vinstavrakning. Berdakning sker pa

basis av nedlagd kostnad vid balansdagen i forhallande till den berdaknade nedlagda kostnaden for hela
uppdraget. | balansrdkningen redavisas entreprenaduppdragen som fakturerad ej upparbetad intakt
bland kortfristiga skulder. En befarad forlust redovisas omgaende som en kostnad.

Tjansteuppdrag
Intdkter fran tjansteuppdrag redovisas som intakt enligt fardigstdallandemetoden, det vill sdga senast nar

arbetet vasentligen dr fullgjort. | balansrakningen redovisas for ej fardigstallda uppdrag nettot av
nedlagda kostnader minskat med fakturerade belopp som pagdende arbete. En befarad forlust

redovisas omgaende som en kostnad.

Hyresintdkter
Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Hyresintakterna redovisas efter avdrag fo

moms och rabatter. J ~
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Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
FOljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2-5%
Markanlaggningar 5%
Maskiner och andra tekniska anldaggningar 20%
Inventarier 20%
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period
de hanfor sig till.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen

nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar rdtten att erhalla kassafloden fran instrumentet har |opt ut eller overforts och

bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med dganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sdtt

upphort.

Leasingavtal
Leasingavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som ar hanforliga till leasingobjektet i allt vasentligt

kvarstar hos uthyraren, klassificeras som operationell leasing.

Leasegivare
Koncernens hyreskontrakt utgér operationella leasingkontrakt. Intdkter fran operationella

leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet intaktsredovisning.

Leasetagare
Koncernens samtliga leasingavtal klassas som operationell leasing. Operationella leasingavtal redovisas

som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt vdarderas

utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjuten skatt berdknas pa
temporadra skillnader som uppkommer mellan redovisade och skattemadssiga varden pa tillgangar och

skulder.

Avsattningar
Avsattningar redovisas i balansrakningen nar det foreligger torpliktelse och det ar sannolikt att

forpliktelsen kommer att infrias samt att beloppet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt men tidpunkten

for infriandet ar okdand eller osdker. Avsattning till garantireserv fér entreprenadarbeten avser framtida \9}\

garantikrav de narmaste fem aren och sker med 1 procent av arets nettoomsattning. ,
W /5
<%
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Ersattningar till anstallda
Ersdattningar till anstdllda avser alla former av ersattningar som féretaget lamnar till de anstallda.

Kortfristiga ersdttningar utgors av bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro. Kortfristiga
ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en ersattning till foljd av en tidigare hdndelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.

Offentliga bidrag .
Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde nar det ar rimligt och sakert att bidraget kommer att

erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ar forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tacka investeringar i materiella anldggningstillgangar reducerar tiligangarnas anskaffningsvarden och

darmed det avskrivningsbara beloppet.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rarelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Nettoresuitat efter skatt i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och abeskattade

reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Medelantal anstallda
Medelantal anstdllda under rakenskapsaret.

Uppskattningar och bedémningar

innebara en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade vdrden for tillgangar och skulder
under nasta rakenskapsar.

Inga vasentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna 7}/{ }Uv
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Not 1 Nettoomsdttningens fordelning
Koncernen

16 (28)

Not 3 Leasingavtal
Koncernen

Arets kostnader avseende leasingavtal, uppgér till 2 424 tkr (3 522 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar

2024

2 899

1929

Moderbolaget

4828

Arets kostnader avseende leasingavtal, uppgar till 4 140 tkr (4 392 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar

2024 2023
Nettoomsadttningen per rorelsegren
Forvaltningsverksamhet 123 477 111 022
Byggverksamhet 1626 187 1 677 674
1749 664 1 788 696
Moderbolaget
2024 2023
Nettoomsattningen per rorelsegren
Forvaltningsverksamhet 18 150 19351
18 150 19 351
Not 2 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Moderbolaget
2024 2023
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen 21,5 % 19,5 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett til andra
foretag i koncernen 99,9 % 99,8 %

2023

2779
2019

4 798

2024 2023
201 160
184
385

2
/&”‘g@ﬁ{
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Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

17 (28)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och

verkstdllande direktGrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att

utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

pensionskostnader

2024 2023
Moore KLN AB
Revisionsuppdrag 922 1 060
Ovriga tjdnster ] 0 23
922 1083
Moderbolaget
2024 2023
Moore KLN AB
Revisionsuppdrag 617 755
_Ovriga tjdnster , o 0 23
617 778
Not 5 Anstallda och personalkostnader
Koncernen
2024 2023
Medelantalet anstillda
Kvinnor 22 28
Man N 87 g9
109 127
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 4 092 3 983
Ovriga anstéllda o 65 498 71265
69 590 75 248
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 1272 1260
Pensionskostnader for Gvriga anstéllda 7 396 7 353
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 24 438 26 287
33106 34 901
Totala loner, ersﬁttningaE sociala ko;tﬁader och ) o
102 696
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Moderbolaget
2024 2023
Medelantalet anstdllda
Kvinnor 4 4
Man N ) 4 ) S
8 9
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 1538 1514
Ovriga anstéllda o 4776 5164
6314 6 678
Sociala kostnader |
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 521 512
Pensionskostnader for dvriga anstallda 1 099 650
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal L 2289 2369
3 908 3532
Totala Iﬁner,“;'sﬁttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 10 223 10 210
Not 6 Resultat fran andelar i koncernféretag
Moderbolaget
2024 2023
Erhallna utdelningar 69 825 94 682
Resultat vid avyttringar o L 2118 1280
71 943 95 962
Not 7 Resultat fran andelar i intressefdretag
Koncernen
2024 2023
Resultat vid avyttringar 18 014 28 169
Resultatandel fran intressebolag | | ) 0 19 597
18 014 47 766
, i
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Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Koncernen

19 (28)

2024 2023
Ovriga rénteintdkter 52 752 51 149
Kursdifferenser 50 6
~Resultat vid forsdljningar N i 0 ~ -140
52 802 51 015
Moderbolaget
2024 2023
Ovriga ranteintékter B 33759 27279
33759 27 279
Not 9 Ridntekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2024 2023
Ovriga rantekostnader 27 175 26762
27175 26 762
Moderbolaget
2024 2023
Ovriga rantekostnader 2160 1679
2 160 1679
Not 10 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2024 2023
Mottagna koncernbidrag 29 000 33 180
Lamnade koncernbidrag - -3750 -4 690
25 250 28 49¢
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

skillnader

20 (28)

_Ovrigt

Justering avseende tidigare ar

Totalt redowsad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Justering avseende skatter for foregaende ar

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Justering avseende skatter for foregaende ar
Ovrlgt

2024 2023
-34 474 -35 006
Fordndring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag -298 9 580
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara
o ) 483 -950
-34 289 -26 376
2024 2023
Belopp Belopp
184 287 174 162
-37 963 -35 878
-1 570 -545
5059 10 991
0 6
e 185 950
-34 289 -26 376
2024 2023
-7 152 -8 641
_ _ 0 6
-7 152 -8 635
2024 2023
Belopp Belopp
124 704 146 837
-25 689 -30 249
-23 -21
14 829 19 768
6
. 3731 1860
-7 152

Redovisad effektiv skatt

%

3
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Not 12 Byggnader och mark
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Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 067 818 1043 379
Inkop 22 23211
Forsdljningar/utrangeringar -16 026 -25
Omklassificeringar o L 196908 1253
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1248 722 1 067 818
Ingaende avskrivningar -198 649 -178 072
_Arets avskrivningar | ) ‘J____ -21 046 -20 577
Utgaende ackumulerade avskrivningar -219 695 -198 649
“ Utgaende redovisa’é virde | ) 1 029 027 i 36"9 169
_Bokfort varde mark - L 196930 212 934
196 930 212 934
Not 13 Inventarier
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 13773 13 602
Inkop 0 171
Forsaljningar/utrangeringar ., o 17 -0
.Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 13 602 13 773
Ingaende avskrivningar -13 397 -13 198
Arets avskrivningar B | 56 -199
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 453 -13 397

_'Utgﬁende redovisat varde ' d ” 149“% B 3W &l\
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Moderbolaget
2 2024-12-31 2023-12-31
:'?*j}‘g Ingdende anskaffningsvérden | - 6 637 6637
o Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 637 6 637
?E%
Ingaende avskrivningar -6 398 -6 234
Arets avskrivningar L 90 164
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 488 -6 398
Utgaende redovisat virde 149 239

Not 14 Pagaende nyanldggningar

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 79 544 1359
Inkop 123 466 78 185
_Omklassificeringar L o . -202 818 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 192 79 544
Utgﬁende'redovisat varde ﬂ o - 192 ) 79 544
Not 15 Andelar i koncernféretag
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 100 862 53 259
InkOp 427 48 179
Forsaliningar ] o - -954 376
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 100 335 100 862
Utgaende redovisat virde 100 335 100 862
Not 16 Specifikation andelar i koncernféretag
Koncernen
Kapital-
Namn Org.nr. Sate andel %
Tornstaden Invest AB 556517-6475 Goteborg 100
Tornstaden Projektutveckling AB 556658-6565 Goteborg 100
Tornstaden Projektutveckling Holding AB 556796-1734 G6teborg 100
Tornstaden PU Projekt 1 AB 559311-5271 Goteborg 100
Tornstaden PU Projekt 2 AB 559311-5289 Goteborg 100
Tornstaden PU Projekt 3 AB 559311-5297 Goteborg 100 |
Byggnadsaktiebolaget Tornstaden 556658-6573 Goteborg 84 aé | ¥)~
Byggnadsaktiebolaget Tornstaden Ost* 559006-2096 Goteborg 82
WMy () <
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Byggnadsaktiebolaget Tornstaden Syd*™
Fastighetsaktiebolaget Tornstaden

Tornstaden Bulycke AB
Tornstaden Landvetter AB
Tornstaden Anggarden AB
Tornstaden Skansgrand AB
Tornstaden Tunnlandsgatan AB
Tornstaden Lindholmen AB
Tornstaden Hovas AB
Tornstaden Storas AB
Tornstaden Grabo AB
Tornstaden Aspered AB
Tornstaden Stenbrottet AB
Tornstaden Parkering AB
Tornstaden Skdarhamnsas AB
Tornstaden Sorredsberget AB
Tornstaden Kalleberget AB
Tornstaden Hjdllsnds AB
Tornstaden Oxdjupet AB
Tornstaden Prastlyckan AB
Tornstaden Tolered AB
Tornstaden Rindo Batteriet AB
Tornstaden Rind0 Bryggeriet AB
Tornstaden Rind®d Exersisen AB
Tornstaden Rindo Kastellet AB
Tornstaden Rindo Bataljen AB
Markforvaltnings AB Tornstaden
KB Bastiljen nr 1

KB Bastilien nr 4

KB Bastiljen nr 6

KB Tornstaden Maden

KB Skdldbaggen

KB Nord 22

Tornstaden Nordtag AB
Tornstaden Solbacken AB
Tornstaden Sorgarden AB
Tornstaden Haga AB

559142-4444
556658-6557
556309-3425
556795-2782
556866-6365
556866-6589
556889-7036
556881-5251
556901-3856
556708-5377
559006-2047
559020-8616
559043-4071
559068-6019
559091-4577
559052-7502
559190-8537
559190-8495
559091-4619
559225-5151
556971-3273
559241-2927
559241-1754
559240-9253
559241-2778
559241-1911
556631-8084
969684-2617
969691-2766
969691-5264
916837-9742
969721-5169
916849-3204
559059-2274
559388-6566
559388-6525
559443-4101

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
GoOteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Go6teborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

23 (28)

82
100
100
100
100
100

100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
1

*Kapitalandel avser det indirekta dgandet i bolaget.
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Moderbolaget
Kapital- Antal aktier/ Bokfort
Namn andel % andelar varde
Tornstaden Invest AB 100 1 000 50
Byggnadsaktiebolaget Tornstaden 84,43 1 857 500 98 751
Fastighetsaktiebolaget Tornstaden 100 1 000 1434
Tornstaden Projektutveckling AB 100 1000 100
100 335
Not 17 Andelar i intresseforetag
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 42 911 23 603
Inkdp 1767 257
Forsdljningar -717 -546
Resultat fran intressebolag ., L L 0 19 597
Utgaende ackumulerade anskaﬁningsvﬁrden 43 961 42 911
Utgdende redovisat virde 43 961 42 911
Not 18 Specifikation andelar i intresseforetag
Koncernen
Kapital-
Namn Org.nr. Sate andel %
Tornstaden Brata AB 556999-1283 Goteborg 100
Tornstaden Rind6 Villastad AB 559091-4676 Goteborg 100
Tornstaden Ocker6 Centrum AB 556973-9013 Goteborg 100
JarnSpiran Holding AB 559170-2518 Boras 50
Tegelbrukstappet AB 559033-6433 Boras 50
Tornstaden Vaxthuset AB 559291-7768 Goteborg 100
Hovasangen Bostad AB £59388-6434 Goteborg 50
Snittblomman Ekonomisk forening 769637-8491 Goteborg 100
Krukvaxten Ekanomisk forening 769637-8616 Goteborg 100
Kdanningsbdken Ekonomisk férening 769641-3678 Goteborg 100
Spirbaken Ekonomisk férening 769641-3751 Goteborg 100
Ranocken Ekonomisk férening 769641-3702 Goteborg 100
Ljusbojen Ockerd Ekonomisk forening 769641-3694 Goteborg 100
Haga Angar Ekonomisk férening 769641-9139 Goteborg 100
Orgryte HOjd Bostad AB 559480-3180 Goteborg 50
Orgryte Parken Ekonomisk férening 769626-6332 Goteborg 50
_Tornstaden Grenadjdrsvillan AB 559474-3089 _Goteborg 100
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Not 19 Pagaende arbete
Koncernen

Fakturerade belopp

Koncernen

Forutbetalda hyror
Upplupna ranteintakter
Ovriga poster

25 (28)

Moderbolaget

Forutbetalda hyror
Upplupna ranteintdkter
Ovriga poster

Koncernen

Eventualforpliktelser

Moderbolaget

Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Aktiverade nedlagda utgifter 9720 14 173
o L -795 -4 848
8 925 9325
Not 20 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
689 1785
18 694 13 808
_ * o 2 298 2969
21 681 18 562
2024-12-31 2023-12-31
1024 1 005
11 761 8 406
L o 371 169
13 156 9579
Not 21 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
L o i 394 602 479387
394 602 479 387
2024-12-31 2023-12-31
524227 597072
524 227 597 072

Ansvarsforbindelser for koncernbolag

Moderbolaget har stéllt sakerhet i form av borgensataganden om totalt 524 227 tkr (597 072 tkr) till

férman for dvriga koncernbolag. Moderbolaget har inte stallt annan sakerhet till forman for ovr

koncernbolag.
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Not 22 Antal aktier och kvotvarde
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Moderbolaget
Antal Kvot-
Namn aktier varde
_Antal aktier ) 20000 100
20 000
Not 23 Disposition av vinst
Moderbolaget
2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 863 386
arets vinst - 117 552 L
980 938
disponeras sa att
till aktieagare utdelas 100 000
i ny rdkning dverféres o s ] 880 938 B
980 938
Not 24 Langfristiga skulder
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 682 600 508 400
682 600 508 400
Not 25 Skulder som avser flera poster
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut ! 697 800 517 600
697 800 517 600
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 800

3 800
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Not 26 Stallda sakerheter
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Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning i 725 000 575 000
725 000 575 000
Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner 1109 1164
Upplupna semesterléner 10 205 10476
Upplupna sociala avgifter 3 556 3 657
Upplupna rantekostnader 2 896 3 248
Forutbetalda intakter 27 533 30719
Ovriga poster o o 14 628 26 459
59 927 75723
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna [oner 49 63
Upplupna semesterldoner 803 986
Upplupna sociala avgifter 268 330
Upplupna rantekostnader 368 393
Ovriga poster - 1041 731
2529 2 503
Not 28 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 21 137 20775
Garantiavsattningar -249 399
Forandring ej kassaflodespaverkande skulder 8 077 44 631
Realisationsresultat materiella anldggningstillgangar o 23 o 0
28 942 65 805
Moderbolaget
2(24-12-31 2023-12-31
Avskrivningar N L 90
90
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Not 29 Likvida medel i kassaflodet

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 910 277 655 656
Kortfristiga placeringar, jdmstallda med likvida medel 40 404 170444
950 681 826 100
Maoderholaget
2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 279 531 236 690
_Kortfristiga placeringar, jamstallda med likvida medel 20200 60 200
299 732 296 890

Not 30 Hallbarhetsrapport
Moderbolaget

AB Tornstaden uppfyller kravet pa att uppréatta hallbarhetsrapport enligt Arsredovisningstagen,
Koncernens hallbarhetsrapport upprdttas av moderbolaget Tornstaden Holding AB, org.nr.

559009-4024, med site i Gdteborg.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 AB Tornstaden
Org.nr. 556509-0163

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen for AB Tomstaden for ar 2024.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen och
koncemnredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberiltelsen dr forenlig med arsredovisningens och
koncemredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dér{or att bolagsstimman faststiiller resultatrdkningen
och balansrikningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende 1 forhallands till moderbolaget och koncemecen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enlipt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéillande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncemredovisningen uppréittas och att de
ger en rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktren ansvarar dven f6r den interna kontroll som
de bedomer ar nddvéindig for att upprétta en arsredovisning och
koncernredovisning som inle innehaller nagra visentliga
{claktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter ¢ller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren f0r beddmningen av
bolagets och koncemens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér si dr tillampligt, om fOrhallanden som kan paverka
tormagan att fortséitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberétielsc
som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktichet om en sddan {inns, Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder
biand annat utifidn dessa risker och inhd@mfar revisionsbevis som #r
tillrackliga och dndamalsenliga for att uigdra en grund fOr mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vitsentlig felaktighet till
[oljd av oegentligheter dr hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utclamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstindighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvédrderar jag laimpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direkttrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om idmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktéren anviédnder antagandet om fortsatt dnft vid
upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydandc
tvivel om bolagets och koncemens formaga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmiirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen och
koneernredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn cller,
om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att ett bolag och en koncern inte idngre kan

fortsdtta verksambheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningama, och om drsredovisningen och
koncemredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

» jnhidmtar jag tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen i enhetema eller
affirsaktiviteterna inom koncernen {or att gra ett uttalande

avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevistonen. Jag dr ensam

ansvarig for mina uttalanden.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade
omfattming och inriktning samt tidpunkten fér den, Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla 1akitagelser under revisionen,
dadribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

somi jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstiliande
direkttrens fOrvaltning for AB Tornstaden for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst efler forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande dircktoren ansvarsfrihet for riikenskapsarct,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsniitet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncemnen
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
Andamadlsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styvrelsens och verkstillande direkiirens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets och koncemens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsiorvaltningen och bolagets ckonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pd eit betryggande shtt.
Verkstillande dircktéren ska skdta den 1opande [Grvalmingen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som 4r nddvindiga for att bolagets bok foring ska fullgdras
t Overensstimmelse med lag och for aft medelsforvaltningen ska

skdtas pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad ay sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
elier

* pi ndgol annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig prad av sikerhet beddma om firslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen,

Rimlig sédkerhet &r en hig grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgiéirder eller torsummelser som kan
foranleda ersdtmingsskyldighet mot bolagei, eller att ett forsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med

akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperma. Vilka
tillkommande gransknmgsatpérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pd sddana tgérder,
omriden och forhdllanden som 4r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha siirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom ach provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgédrder och andra forhallanden som fr
relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mutt
uttalande om styrelsens forslag iill dispositioner betréftande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma

om forslaget iir forenligt med aktiebolagslagen.

Gochora’den Wiy 2225
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