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Arsredov iIsning

for

ghetssverige I

559276-5555

Rékenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Riksbyggen Fastighetssverige Holding AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma 2024-05-20. Arsstdmman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Org.nr 559276-5555

Styrelsen for Riksbyggen Fastighetssverige Holding AB avger f6ljande érsredovisning for
rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisnin gen &r u.ppré‘it’tadﬁ 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser {oregaende ar.

Information om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, dga och forvalta fastigheter, och bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dgs till 100% av Riksbyggen ekonomisk f6rening, org nr 702001-7781.
Foretaget har sitt site i Stockholms ldn, Stockholm kommun.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Riksbyggen och SBB har tecknat ett ramavtal avseende en upplOsning av det gemensamma dgandet av
bostadsfastighetskoncernen Unobo AB. Fastigheterna har fordelats baserat pa uthyrningsbar yta.
Riksbyggen, genom Riksbyggen Fastighetsverige Holding AB, f6rvirvar fastigheter motsvarande sin
andel av Unobo AB samtidigt som SBB forvirvar Riksbyggens, genom Riksbyggen Fastighetssverige
Holding AB, 30 procentiga andel i Unobo AB. Affiren ar villkorad av sedvanliga fullféljandevilikor
avseende upptagande av finansiering och forvéntas slutf6ras 1 maj 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

(3 man)
Nettoomsitining 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -3 706 33 593 663 013 0
Balansomslutning 1640524 1003609 4732447 93] 785
Soliditet (%) 99.8 99,7 99,6 100,0

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 25 967 425 33471 1000921

Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras i ny rikning 33471 -33 471 0

Erhalina

aktiedgartillskott
Arets resultat

640 916

Belopp vid arets utging 25 1641 812

Transaklion 09222115557517017875 (]
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640 916
-3 877

1637 960




Riksbyggen Fastighetssverige Holding AB
Org.nr 559276-5555

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att

i ny rakning 6verféres

Transaktion 09222115557517017875

o p] Signerat RS, ML, JF, EH

| 641 811 538
-3 877 067
1637 934 471

1637934 471
1637934 471

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.




Riksbyggen Fastighetssverige Holding AB
Org.nr 559276-5555

Resultatrikning Not 2023-01-0%
Tkr I -2023-12-31

Rorelsens intikter
Ovriga rorelseintikter 173

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3713
Rorelseresultat -3 540

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 2 -2 000

Ovriga rianteintédkter och liknande resultatposter 5 1 837

Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -3
-166

Resultat efter finansiella poster -3 706

Bokslutsdispositioner 5 “¥71
Resultat fore skatt 3 877

Skatt pd érets resultat 0
Arets resultat -3 877

4 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 626
-1 626

-122
33 471
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Riksbyggen Fastighetssverige Holding AB
Org.nr 559276-5555

Balansrikning
Tke

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda

foretag

Summa anligeningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557517017875 ==}

Not

6, 7

Signerat RS, ML, JF, EH

2023-12-31

1 605 878

34 638
34 646

34 646

1640 524

5 (10)

2022-12-31

964 962
964 962

38 640
38 647
38 647

1003 609




Riksbyggen Fastighetssverige Holding AB

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avséttningar

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557517017675 (&

Not

1 Signerat RS ML, JF, EH

2023-12-31

1641 812
-3 877

1637935
1637960

43

96

1 640 524

2022-12-31

25
25

967 425
33 471

1 000 896
1000921

2 440
2 440

122
1
125
248

1003 609
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N

loter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna upplysningar ,
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varined de beréknas inflyta. Ovriga tillgéngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregéende ar.

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar i intresseforetag

Andelar i intresseftretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingdr képeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvirdet ndr de uppkommer.

Nedskrivningsprovaning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nigon av de finansiella

individuellt.

Inkomstskatter S R
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhtrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréiknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot iredje man som ar hianforliga till rikenskapséret
eller tidigare rikenskapséar och som pé balansdagen antingen ir sikra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Transaktion 09222115557517017875 {&=3)




Org.nr 559276-5555

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avytiringar

Not 3 :('ivriﬁg;ﬂf rianteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintdkter fran koncernforetag

[ dmnade koncernbidrag

e Tiamsakiion 09222115557517017875 (e
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2023-01-01

-2 000
-2 000

-2023-12-31

1 837
1 837

-2023-12-31

=3
%

-2023-12-31

171

~171
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2022-01-01
-2022-12-31

3475
3475

2022-01-01
-2022-12-31

31 749

2022-01-01
-2022-12-31

-5

2022-01-01




Riksbyggen Fastighetssverige Holding AB 9 (10)
Org.nr 5§59276-5555

Not 6 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaftningsvirden 964 962 944 833
[nkép 640 916 20 079
Utpiende ackumulerade anskaffningsvirden 1 605 878 964 962

Not 7 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Antal Bokfort

Namn andel andelar varde
Unobo AB 30% 7 500 1 605 878
1 605 878

Org.nr Site
Unobo AB | 559276-5563 Stockholm

Not 8 fjfvr*igaz avsittningar
2023-12-31 2022-12-31

Hyresgaranti

Belopp vid drets ingang 2 440 6 860
Arets avsittningar 2 000 0
Under aret ianspréktagna belopp -1972 -945
0 -3 475
2 468 2 440

Under aret aterférda belopp

Not 9 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Riksbyggen och SBB har tecknat ett ramavtal avseende en upplésning av det gemensamma dgandet av
bostadsfastighetskoncernen Unobo AB. Fastigheterna har fordelats baserat pd uthyrningsbar yta.
Riksbyggen, genom Riksbyggen Fastighetsverige Holding AB, forvirvar fastigheter motsvarande sin
andel av Unobo AB samtidigt som SBB forvirvar Riksbyggens, genom Riksbyggen Fastighetssverige
Holding AB, 30 procentiga andel i Unobo AB. Affdren dr villkorad av sedvanliga fullfoljandevillkor
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Not 10 Uppgifter om moderforetag

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgér av véara elektroniska underskrifter

Marten Lilja Johanna Frelin
Ordfsrande

Robert Soderhjelm

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

fE)  Signerat RS, ML, JF, EH
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Revisionsberattelse

'Migjstamman |Wn Fastlghetasvenge HoldmgAB N

WM&%%

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Fastighetssverige Holding AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentllga avseenden rattvlsande bl]d av Qlksbyggen Fastlghetssvenge H@Idmg AB& f nansuella stallning per

F_o.rvaltnmgsberattelsen ar fo.ranll_g_ mad a.rs..reciwlsnlngﬁn.s._ wmga de.l_ar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatréakningen och balansrakningen fér Riksbyggen
Fastighetssverige Holding AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Riksbyggen Fastighetssverige Holding AB enligt god revisarssed i Sverige och har'i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dridamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredowsnmgen upprattas cxc:h att den ger en rattwsande blld enligt

upprat_ta_ en arsredwlsnmg som mte ln_nehalle;r _n_agr_a_ vasenthga _felaktlghete.r vare s_l_g des_sa bemr P&

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter-eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen

garant| far att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Rewsorsmspektlonens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen

Fastighetssverige Holding AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

" Signerat 2024-05-08 11:22:04 UTC ' Oneflow ID 7405971
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Grund for uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

‘St.‘ym lsens ansvar

.....

cie krav som bo!agets verkaamhe‘tsart Gmfattmng C}Ch risker stfaller pa smrleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och sta!lmng | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets mgamsatmn ar
utformad sé& att bokféringen, medelsférvaltningen ach bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

re.v.ts ans.bems .f.éa.r a.tt m.e_d. en .rim;hg g.rad .avsakerhet kunna.bedoma om nag.an styrelsel.edamat l..nago;.t
vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa&nagot annat satt handlat i sirid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av bc&lagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddéma om farslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sakernet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisianssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsurnmelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &ar

forenligt med &'_kt-iefb'ola:gsl'@ageh*

webbmats, WWAW, _r,emors_lmspa_ktlane,n_ s_e/rewsamsansvar Denn_a beskrwnmg Ar en d_,e__.l. av r,ewsmnsbe_ratta_lfseine,

Stockholm den dag som framgaér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

| “mil' He]merson
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