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Stena Fastig

Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Ekebackshojd Hus B AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma 2023-04-12. Arsstémman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition. |
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Stena Fastigheter Ekebackshojd Hus B AB 2{13)
Org.nr 559231-7589

B far hdarmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret

2022-01-01--2022-12-31.

Forvaltningsberdttelse

Alimdnt om verksamheten
Bolaget skall sidivt eller genom hel- eller deldgda bolag forvirva och férvalta fastigheter och tomtratter samt
darmed forenlig verksamhet.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Efter tva drs praglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut i Europa och forstiarker effekterna pd varldsekonomin.
Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera sétt och framfér allt pa kostnadssidan. | verksamheten anpassar vi
oss t0r stigande priser pa energi och aret har praglats av hbjda kreditkostnader framiérallt till 16ljid av
penningpolitiska atgdrder {6r att minska inflationen. | Gvrigt har inga vasentliga hidndelser intraffat utdver den
normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksambhet, finansiella stélining och resultat kan paverkas av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Med

hansyn till den tortsatta situationen | Ukraina beddéms bolaget med storsta sannolikhet fortsatt paverkas av den
finansiell pdverkan genom okade energikostnader samt eventuellt férseningar vid fardigstallande av projekt.
Atgarder vidtas for att motverka effekten av energiprishdjningar for driften av vara fastigheter. Radande hoga
inflationsniva kan komma att paverka kreditkostnaderna ytterligare och bolaget féljer detta I6pande for att
motverka paverkan. Osidkerheten pa finansmarknaden medfor ocksd minskad tillgéng till finansiering vilket &r en
utgangspunkt for att bedriva fastighetsverksamhet. Risken begransas genom att bolaget ar en del av en stark och
stabil koncern med god finansiell stallning med vardebestandiga fastigheter. Bolaget f&ljer utvecklingen och
anpassar |6pande verksamheten utifrdn forindrade frutsattningar.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljobalken.

Flerdrsoversikt {Tkr)
Nettoomsattning
Rorelseresultat
Rérelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster

2020
5 10

2021

Avkastning pa eget kap. {%)
Balansomslutning

Justerat eget kapital
Soliditet (%)

neg
301

42
14,0

Farslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 992 234
arets vinst 241 100
1233 334

disponeras sa att
iny rakning dverfores 1233334

Foretagets resultat och stélining i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, | tusentals kronor (tkr).
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
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Driftnetto

Avskrivningar och nedskrivningar

Centraladministration

Rorelseresultat

Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Erhallet koncernbidrag

Not

2022-01-01
-2022-12-31

Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arets resultat Gverensstimmer med totalresultatet for
bolaget

Dokumentnummer:
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Balansrakning Not
Tkr

Ti LLGENG AR

Anlaggningstiligingar

Muateriello anldggningstiligangar
Forvaltningstastigheter &

Summa anldggningstiligdngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
_Fordringar hos koncernféretag

2022-12-31

131 904
131 904

131904

4 (13)

2021-12-31

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Kassa och bank 7
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

132 371

301

Dokumentnummer:
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Not

2022-12-31

5(13)

2021-12-31

Summa eget kapital

Avsattningar
Ovriga avsattningar

Summa avsdttningar

55k'iﬁzﬁﬂ.ﬁ-.¥““
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder
_Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kartfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

22
130253
188

557

132 371

Dokamentnunmmer:
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Tkr

Aktie- Reserv- Balanserat Summa

kapital fond resultat: eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 . ..
Arets resultat -2 -2

Utgdende eget kapital 2021-12-31 50 0 8 42

ingdende eget kapital 2022-01-01 50 0
Aktiesgartillskott
Arets resultat

Antal aktier vid &rets in- och utgdng uppgick till 500 stycken till ett nominellt vérde om 100 kronor styck.

- Sida (6 av 15)
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassafltdet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frén foréndring av rorelsekapitalet
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
_Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode frén investeringsverksamheten
_Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7{13)

2021-01-01
-2021-12-31

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Erhélina (lamnade) koncernbidra
_Lamnade aktieagartillskott

Kassafliode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

1 000

1 005

<131 718

642ac8c59d605
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Noter

Tkr

Not 1 Noter med redaovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Ekebackshéjd Hus B AB, med org. nr 559231-7589, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och harsitt sate | Goteborg. Bolagets bestksadress dr Varmlandsgatan 2, Gétebors.

Koncernuppgifter

s till Stena Fastigheter Goteborg Holding AB (org.nr. 556887-6477) med sate i
Goteborg. Narmast dverordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar &r Stena
AB (publ), org.nr. 556001-0802, med séte i Goteborg. Stena AB {publ) dr ocksd moderforetag for den storsta

koncernen.

Av bolagets totala inkép och férsiljning avser 3 tkr (f.4. 5 tkr) av ink8pen och 0 tkr (f.3. O tkr} av férséljningen andra

hyresintdkter, utfakturerade férvaltningsarvoden och fastighetsskotartjdanster, forsdlining av el samt utfakturering
av administrativa kostnader. Utbver detta belastar rénta pé centralkonto och &vriga finansiella mellanhavanden
finansnetiot.

Transaktioner med nirstiende

Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armldngds avstand. inga vasentliga transaktioner har skett med narstaende under aret.

Alimdnna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget dr ett dotterfioretag
till Stena AB {(publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tilldmpa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den

sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprattats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar, avsattningar och
skulder dr vdrderade till sina historiska anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas efter mer &n tolv ménader raknat frén balansdagen. Omséttningstiligéngar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvéntas atervinnas-eller betalas inom tolv manader réknat
frén balansdagen.

Som kostnader for centraladministration raknas i enlighef med rekommendationer fran Sverig

Forening kostnader pa dvergripande niva for aktieagarfunktionen. Dessa bestar av direkta och indirekta kostnader
for styrelse, VD, ekonomichef, personalchef, informationschef, finansfunktion, bolagsstamma, revision och
liknande kostnader. Ovriga administrativa kostnader redovisas som fastighetsadministration.

Byte av redovisningsprincip

Nya och éindrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tillampades under foregaende rakenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett @ndringar i RFR 2. Ovriga nya
och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms fér narvarande inte pdverka Stena

Fastigheters resultat eller finansiella stallnin g i vasentlig omfattning.

AT
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Vasentliga redovisningsbedoOmningar, uppskattningar och antaganden

N&r styrelsen och verkstillande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med till ampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa b e-demmagar m:h aﬂmgmd@ﬁ baseras pa h:stm;sk& erfmenhemr
samt amm Fakmf*ér som b@dﬁmg vara r;mhga mder mdaﬁde

u mﬁefhai,_mmt bmmmﬂmg av upj;mkjm;m matmn
Redovisningsprinciper m.m.

Intdktsredovisning

_Iﬁtékter mdw‘ism dﬁ d*e*ﬁ ér*irmigt att %k@ﬁ-'a-m’isk-a- -fﬁ-r-d*e ‘iia-r- 'kmm mer fﬁremg%’?{ éti'llg@ﬁe m:h- att 'iméi k‘mma Ec:an
utdemmrad hvm mkmgwa mcieax tritaggsé@mtw ﬁg fm mmst&r ngar s::ch fast ghﬂsskaﬁ Eﬂ mmdw dm avy
intakterna avser serviceintdkter, vilket avser all annan tillaggsdebitering till kommersiella hyresgdster sasom varme,
kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter int8ktsredovisas i resultatrdkningen i den period som hyran avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Intékter fran fastighetsforsaljning redovisas i samband
med tilltradet savida det inte strider mot sérskilda villkor i kEpekontraktet. Vid forséljning av fastighet och/eller
entreprenad till Bostadsradtisforening (BRF) redovisas intdkter i samband med tillirade, Forséljning av fastighet via
b@lag redovisas som f&aisghmﬁfmgal;ﬂmg O wftet aren mstighﬁtgtmﬂsamzm Finansiella intdkter redovisas i den
period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Fmiaﬁgmng har skett av andrmg avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hwﬁgmtnmm Rabatt som vi lamnar pa
leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till 16ljd av de eftekter som sprigningen ay sjukdomen
Covid~19 har, redovisas i den period rabatten hdr till.

Nedskrivning

De redovisade virdena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang féreligga
faststélls dess atervinningsvarde till nettoforsaljningsvardet. Nettoftrsdljningsvardet definieras som
marknadsvardet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgangens bokfGrda vérde dtervinningsvérdet och det
bedtms som bhestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestdende fordndring av berdkningarna som anvindes fér att

bestamma atervinningsvirdet. En reversering gors endast i den @tstrétming 'sé -at't--t'i!-i'géﬁgem r‘edwésa d?é w?‘a“-r-de
inte Overstiger det redovisade vérde som skulle ha redovisats med avdrag f
skulle gjorts.

Leasing
Leasingavtal dér vasentliga risker och férméner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras som
@'ﬁﬁmﬁt}ﬁéiﬁ 1%5‘%‘{1@&@%&% Samﬂ’iga ﬁwam-ﬂd% ’ﬁ-y-mskmﬂakt '-h%ﬁwﬂiga t-EE'I %::u-@-i-zag%‘i:s ﬁ%ﬁmit-ﬁ-iﬁﬁggfa%%gﬁemfér“ smt

im Smg_wgiﬁe_ﬂ _kﬁs_t_m_d sfm_a _E mart | r_e.m.!tatra kmnge n dver i_ﬁ_;a smgpemdm

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer én 12 manader efter haiammgaﬂ redovisas som aﬁ!aggmmgm%igaﬂgar c::smga SOM
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som férvdntas bli inbetalt efter avdrag for

AT,
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individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar | utlindsk valuta omriknas till balansdagens kurs.

Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet medan differenser pa finansiela fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel
'L’?if'iwi d'aﬁ mecﬁai 0 m‘fat‘?tar“kassa 'baﬂkﬁ :'ig-::admhwaemim giaimt k'ﬁzﬁ&istiga p%?'i'acﬁa*ingm me.ﬁi en ursprunglig forfallodag

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrdntemetoden. Skulder i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i rorelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en I&ptid understigande ett ar
redovisas som kortiristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhdlina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition éver resultatrakningen.

Avséttningar

En avsattning redovisas i balansrdkningen ndr bolaget har ett formelit eller informellt atagande som féljd av en
intraffad héndelse och det &r troligt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera 8tagandet och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller uthetalningar under perioden samt for eventuella intdkter eller kostnader
som hanférs till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nmtmmsétm'ng

Rérelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fOre finansiella intdkter och kastnader.

Rorelsemarginal (%)
Rérelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter,

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster | procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Eat?a'ﬁ'samsmmmg

Justerat eget kapital
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

AT,

- Sida (10 av 15
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Soliditet (%)

11 (13)

lusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader
Statlig fastighetsskatt

2322“ 91‘“31

«2022-12-31
-84

-12

-188

2021-01-01
-2021-12-31

Summa fastighetskostnader

Not 3 Arvode till revisorer

Not 4 Anstillda och personalkostnader

294

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda under dret och néigra I6ner och ersittningar har darmed inte utbetalats.

Nagon ersdttning till VD ach/eller styrelse har inte utgatt.

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Periodens skattekostnad

2022-01-01

-2022-12-31

-2021-12-31

Totalt redovisad skatt

Avstdmning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,60

Ej avdragseitla kostnader

Redovisad effektiv skatt 21,93

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01
~2021-12-31
Belopp

..

- Sida {11 av 15)
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerande anskaffningsvérden 296 105

Nyanskaffningar 131 718 191

Utgaende ackumulerade avskrivningar -110 0

Utgaende redovisat virde 131 904 296

Specifikation av bolagets innehav av férvaltningsfastigheter:
Goteborg Jarnbrott 117:12

Not 7 Likvida medel
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till

15)

koncernforetag. Sdkerheter redovisas under "5tallda sakerheter och eventualforpliktelser”.
s

Q
-
o
o
P,
Q
=
3
=
<.
oo
)
'q-
vy
@g
. §
L
=
Sida |

2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

SO605 - Sid:

balanserad vinst
aretsvinst

6:4.2:4C 8¢5

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 1233334

Dokumentrnummer:

Not 9 Handelser efter balansdagen
Inga vésentliga handelser efter balansdagen att beakta.
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Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Claes-Goran Lyrhem
Ordférande Styrelseledamot

Agneta Kores
Verkstillande direktér

13(13)
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02:40PM
Apr 03 2023
05:25PM

Apr 03.2023
05:25PM

Apru3.2023

Apr 03 2023
05:42PM

Apr04 2023
Q7:07PM

Apr 04 2023
07:07PM

Apr 042023
07:07PM

Kamilla Karohi skickade dokumentet till deltagarna

Agneta Kores granskade dokumentet:
httpsy/fesign.simplesign.io/document/iview/18731987642ac95bb8fa9

i 4 Boel Agneta Cecilia Kores signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.405 Long 17.9551

Sigherad med: BankiD: (35deefdc-4e22-4189-b281-781de5db297f)

Cecilia Fasth granskade dokumentet:
httpsi/esign.simplesign iofdocument/view/1873199/642a¢95fa63ff

Signerad med: BankiD (13b9¢c2ce-5dce-4b2d-a918-96071 1fbed2e)

Clas Goran Lyrhem granskade dokumentet:
hitpsi/esign.simpiesignlo/cocument/view/1873200/642a¢8631d220

GPS koordinater: Lat 57.6568 Long 12.0998
Signerad med: BankiD (d01befc3-551a-4bee-023a-e3f83ad0589¢)

[P ADDRESS
194,17.229.129

IP ADDRESS
194.17.229.129

IP-ADRESS

83.187.171.157

I[P ADDRESS

83.187.176.105

IP-ADRESS

[P ADDRESS

90.227.186.99

IP-ADRESS
90.227.186.99
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