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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Bergs Hyreshus AB, 556122-8890 far harmed avge
arsredovisning for 2023.

Verksamhetens art och inriktning

Bergs Hyreshus AB ar ett heldgt dotterbolag till Bergs kommuns holdingbolag Bergab AB (556574-
8810). Huvudinriktningen f6r bolaget ar att pa affarsmassiga grunder bygga, forvalta och
tillhandahalla bostadslagenheter, bostader for sarskilt boende, industrihus, skolor och andra lokaler
som efterfragas av kommunal och privat verksamhet. Bolaget har sitt sate i Svenstavik. Verksamheten
ar spridd over hela kommunen och bolaget tillhandahaller lokaler/bostader i Hackas, Klovsjo,
Ljungdalen, Myrviken, Oviken, Ratan, Svenstavik, Storsjé och Asarna. Skotsel och tillsyn av lokalerna
skots av egen personal forutom i Storsjo och Ljungdalen dar tjansterna képs in. Bolaget har
forhandlingsordning med Hyresgastforeningen och bolaget samverkar med hyresgasterna for att
utveckla bestandet. Tillsammans med Bergs Kommun sker samverkan for att tillgodose behovet av
lokaler och bostader for nyetablering.

Fastighetsbestandet

Bolaget har en sammanlagd uthyrningsbar lokalyta pa 67 418 m* férdelat pa 23 offentliga lokaler
(skolor, daghem och vardinrattningar) och 27 kommersiella lokaler (kontor, industri- och affarslokaler).
Sma och medelstora foretag samt kommun och landsting ar de huvudsakliga hyresgasterna till
foretagets lokaler. Vidare har bolaget 440 bostadslagenheter med en sammanlagd yta pa 31 911 .
Dessa fordelar sig pa bestand i Kldvsjo, Asarna, Svenstavik, Hackas, Oviken samt Myrviken och
omfattar bostadslagenheter i storlekar fran 1 rok till 4 rok. Féretaget har ocksa 123
serviceldgenheter/rum med en sammanlagd yta pa 4 666 m? pa olika serviceboenden. Fastigheterna
har varit fullvardesforsakrade hos IF gallande bostader samt Lansférsakringar gallande lokaler under

2023.
Finansiell stalining

Bolagets lan uppgar till 365,0 Mkr (420,9 Mkr) med fordelningen mellan bunden 87,5 % (87,11%) och
rorlig 12,5% (12,9%) ranta. Den genomsnittliga rantan under 2023 var 2,02 % (0,97 %). Bolagets
ranteforfall férdelar sig fran 2024 - 2029, vilket innebar en genomsnittlig rantebindningstid pa 2,60 ar
(2,78 ar). Likvida mede! finns pa 16 142 tkr och ingar i en koncernkontoltsning med Bergs Kommun

som toppkontoinnehavare.
Resultat

Hyresintdkterna for 2023 uppgick till 90,9 Mkr (88,4 Mkr), en 6kning med 2,5 mkr. Lokalhyrorna har
raknats upp med i snitt 3,8 % (3,5 %) och bostader med 3,8 % (1,3 %). Den storsta delen av lokalerna
ar uthyrda. Det finns nagra outhyrda lokalytor, men de flesta av dessa kraver en renovering innan
uthyrning ar mojlig. Vakanta bostadsytor har funnits i Svenstavik i ovrigt ar vara bostader till storsta
delen uthyrda. Resultat efter finansiella poster 2023 blev -9,1 Mkr (6,5 Mkr). Kostnaderna har ékat pa
bland annat for 6kade varmekostnader pa grund av en kall vinter, mycket mer snordjning da snon lag
kvar i maj och kom redan i september, renovering av manga lagenheter med vakanser som t6ljd och
tva programbyten. De ekonomiska kraven fran dgarna har raknats fér 2023 och jamforelsearet 2022
inom parentes. Driftnetto uttryckt i procent for 2023 blev 16,31 % (37,6%), kravet har ar 25 % pa en
rullande femarsperiod vilket uppfylls med ett snitt pa 27,38%. Pa direktavkastning finns ett krav pa 5,5
% pa en rullande femarsperiod, for 2023 blev detta 3,38 % (3,45%) vilket inte uppfylls med ett snitt pa

4,64%.
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Bergs Hyreshus Holding AB ar ett holdingbolag som bildats for att aga och forvalta delagda

dotterbolag samt projektverksamheter som kraver eget bolag.

Bergs Hyreshus Holding AB dger i sin tur Bostader i Berg AB till 100 %.

Agarforhallanden
Bergs Hyreshus AB dr huvudéagare till M6tesplats Oviken AB (556940-8171) med 99,9 % innehav av

Bolaget ar som tidigare ndmnts ett heldagt dotterbolag till Bergab AB (556574-8810).
aktierna.

Bergs Hyreshus AB dager Bergs Hyreshus Holding AB till 100 %.

Bergs Hyreshus AB
Organisationsnummer 556122-8890
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Linda Borg, Mia Eriksson, Melcher Falkenberg, Mikael Hagman, Anna Norlén, Sven-Erik

Ordforande Kent Rosenkvist, Bo Karlsson, Daniel Hillbom, Martin Danielsson, Anders
Saur, Roger Sjoblom.

Karlsson, Anette Rangdag, Christer Séderlund.
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Koncernredovisning sker i moderbolaget Bergab AB. Inom koncernen raknas Bergab AB, BTEA Energi

AB, BTEA AB och Métesplats Oviken AB.

Bild 1. Organisationsschema, koncernen
Styrelsen utses av kommunfullméaktige i Bergs kommun och har fran ordinarie bolagsstamman 2023

Styrelse
Suppleanter
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Efter arsmotet bytte foretaget styrelse enligt beslut i kommunfullmaktige. Nagra ledamoter fortsatte
och nagra tillkom. Verksamheten har dven haft forandringar pa chefssidan. Vi har under aret tagit in
nagra extra resurser for att kunna hantera verksamheten battre.

2023 har varit ett ar med 6kade kostnader pa saval byggmaterial, energi samt stigande rantor.
Hyresférhandlingen for 2023 resulterade i en hdjning pa 3,8 % fran 2023-04-01. Indexhdjning pa
lokalkontrakten forhandlades om till foljd av den hoga hdjning som annars blivit. Det matchar inte
riktigt de 6kade kostnaderna. 2023 har varit ett ar med valdigt mycket snd! Langt in pa varen kom det
snd och redan i oktober bérjade snon komma, sa fore jul blev det behov av att skotta stérre delen av
vara tak. Det har blivit mycket kostnader kopplat till detta. Hosten och vintern 2023 har dven varit
betydligt kallare dn tidigare ar med flera perioder med — 30 grader vilket gor att
uppvarmningskostnaderna dragit ivag.

Nagra forandringar i vara lokaler ar att vi planerar for andrad verksamhet i Fjéllglimten, som gar fran
ett sarskilt boende till ett trygghetsboende. | den fore detta byggshopen i Klévsjo andras
verksamhetens a det blir en ldgenhet till och en foéretagshub, vilket ar efterlangtad i vara sydliga

kommundelar. | Ovrigt har vi haft lite byten bland vara lokalhyresgaster.

Under aret fick vi uppdrag att bygga en forskola till, forutom Kldvsjo, i Hackas. De ska bli en tillfallig
forskola i vantan pa utvecklingen av barnantalet och om det blir nagon ny planering av byggnation av
omraden och forskola i Kargarde.

Tva nya dataprogram har inforts, pa grund av att de program vi hade blev uppkdpta och har slutat att
uppdaterats. Ekonomiprogrammet blev klart och infért under aret, det andra som ar vart
fastighetsprogram har sjosatts delar under 2023 och resten kommer sjosattas forsta kvartalet 2024.

Vakanserna i vart bostadsbestand ar lagt, men mot slutet av 2023 hade vi ett antal lagenheter som
var i sa daligt skick att ingen ville flytta in i de. Pa lokalsidan har vi en del ledig, men flera av dom

behdver en uppfraschning innan de ar uthyrningsbara.

Redovisningsprinciper

Bergs Hyreshus AB:s arsredovisning ar upprattad enligt BENAR 2012:1 Arsredovisning (K3). Se
redovisningsprinciperna for ytterligare information.

Framtida utveckling
Vi hoppas pa sjunkande rantor framover, sa vi far ned kostnaderna for vara lan.

Kommande ar kommer det bli ett arbete med att fa till en batire struktur i bolaget och kontroll 6ver
vara fastigheter. Det kommer involvera alla medarbetare.

Vakansgraden pa bostader och lokaler dr nagot vi kommer arbeta vidare med att fa ner. Vi ska
tydliggora vilka lokaler vi har ledig mer.

Vi kommer att sjosatta en ny hemsida under f6rsta halvan av 2024,

Fastighetsbestandet har fortsatt en stor underhallsskuld nagot som paverkar resultat och kassaflode
de narmaste aren, da planerat underhall fortsatt ligger pa en hog niva, bedomningen blir att
resultatet blir svagt positiv de narmaste aren.
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Energi och Miljo

Energikostnaderna har fortsatt 6kat under aret mest beroende pa dkade elpriser, natavgifterna har

ocksa okat.

Bolagets miljoarbete fortgar i6pande med uppdateringar/nyinvesteringar av:

¢ Fler motorvdarmarstolpar med tids- och klimatstyrning

e Fler laddstolpar
e Modernare smartare varmevaxlare

e Qptimerad ventilation

e Flera undercentraler med digital 6vervakning

Under 2024 kommer vi titta pa om och hur vi kan utveckla laddinfrastrukturen mer bland vara
bostader for vara hyresgaster. Vi kommer dven arbeta vidare med hur vi kan klimatanpassa bostader

och lokaler mer.
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Utveckling av verksamhet, stallning och resultat

Belopp i tkr

Resultat fore bokslutsdispositioner
Balansomslutning
Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31 Z024-12-31 2020-12-31 2019-12-31

-0 084 6 547 1 814 5453 -1274
534 565 543 996 538 828 517 338 511 989
365 029 420 934 376 690 324 562 431 071

Eget kapital 44 094 51573 44 699 34 375 31021
Fget Kapital

Eget kapital Aktiekapital Uppskrivningsfond Fritt eget kapital
Vid arets borjan 1 600 14 135 35 838
Upplosning avyttring fastighet

Arets resultat -7 479
Vid arets slut 1 600 14 135 28 359
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Bergs Hyreshus AB
Organisationsnummer 556122-8890

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust

Belopp i tkr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat 35 838
arets resultat -7 479
Totalt 28 359
Balanseras i ny rakning 28 359
Summa 28 359

Signature reference: ef3f3d77-ed2e-40b5-b7¢6-8248¢c6947 1e8

Styrelsen bekraftar att disponeringen av forfogande vinstmedel ar acceptabel med hansyn till
bolagets ekonomiska stallning. Vad betraffar bolagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter

Belopp i kr Not  2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2,3 00 924 38 382
Ovriga rorelseintikter 4 2 081 14 077
93 005 102 459
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 5,6 -65 309 -56 521
Ovriga externa kostnader 8 -11 283 -9 973
Av-?ch r:ledslfrlvnnlngar av materiella 9 18544 22 766
anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader 10 -514 -1639
-95 650 -90 899
Rorelseresultat -2 645 11 560
Rorelsens finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande 11 1088 274
resultatposter
Rantekostnader och liknande kostnader 12 -7 527 -5 837
Resultat efter finansiella poster -0 084 6 547
Bokslutsdispositioner 13 4 335 -8 910
Resultat fore skatt -4 749 -2 363
Skatt pa arets resultat 14 -2 730 -4 842
Arets resultat -7 479 -7 205
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Balansrakning, tillgangar
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TILLGANGAR
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Materiella anldggningstillgangar
FOrvaltningsfastigheter 15 448 343 445 971
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 16 1741 2 183
Pagaende nyanle'lggnlng?r och for?koft 17 30 413 51 994
avseende materiella anlaggningstillgangar
480 497 469 378
Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 26 623 34 254
Andelar i koncernféretag 18 221 221
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 42 42
Ovriga langsiktiga fordringar 106 105
26 992 34 622
Summa anliggningstillgangar 507 489 504 000
Omsattningstillgangar
Varulager mm
Ravaror och fornddenheter 642 478
642 478
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1283 1244
Kundfordran Bergs kommun 16 983 30 608
Kundfordran koncernforetag 2 857 3051
Aktuell skattefordran 1706 818
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3 605 3797
26 434 39518
Summa omsattningstillgangar 27 076 39 996
SUMMA TILLGANGAR 534 565 543 996
10 (28)
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3alansrakning, eget kapital och skulder

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 600 1 600
Uppskrivningsfond 14 135 14 135
15 735 15 735
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 35 838 43 044
Arets resultat -7 479 -7 206
20 28 359 35 838
Summa eget kapital 44 094 51573
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 21 17 942 18 867
17 942 18 867
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 22 23 288 20 558
23 288 20 558
Langfristiga skulder 23
Ovriga skulder till kreditinstitut 342 800 397 400
| angfristiga skulder Bergs Kommun 18 108 19 442
Langfristiga skulder koncernforetag 4 083 4 083
Ovtriga langfristiga skulder 38 S
365 029 420 934
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 0 5
Kortfristig del kreditinstitut 51 600 0
Leverantorsskulder 12 294 7 690
Leverantorsskuld Bergs kommun 3746 4 708
Kortfristiga skulder till koncernforetag 1477 785
Ovriga kortfristiga skulder 1090 2 073
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25 14 005 16 803
84 212 32 064
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 534 565 543 996
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
ROrelseresuitat -2 645 11 560
Resultat efter finansiella poster 0 0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 19 058 23 368
Betald inkomstskatt 0 0
Erhallen rdanta & finansiella intakter 1088 824
Erlagd ranta & finansiella kostnader -6 554 -5 837
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 10 947 29 915
fordandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férdindringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av varulager -164 9
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 16 494 -4 385
. Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder -425 3 899
Kassaflode fran den lopnade verksamheten 26 852 29 438
Investeringsverksamheten
Forandring langfristiga vardepapper 7630 239
FGrvdrv av materiella anldggningstillgangar 0 -4 679
Forandring av pagaende nyanlaggningar -30 177 -26 138
Avyttring av forvaltningsfastigheter 0 5498
Kassaflode fran investeringsverksamheten -22 547 -25 080
Finansieringsverksamheten
Kreditinstitut -3 000 -3 023
Forandring skuld koncernforetag -1305 -1333
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 305 -4 356
Arets kassaflode 0 2
Likvida medel vid arets boérjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
Poster som ingar i justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
- Av-/nedskrivningar 18 544 22 642
- Vinst avyttring fastigheter/inventarier 0 -913
- Forlust avyttring fastigheter/inventarier 514 1639
- Nedskrivning andelar dotterbolag O 0
-Ovrigt 19 058 23 368
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Belopp i tkr om inget annat
anges

Varderingsprinciper mm.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inképspriset samt utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas. Tillkommande
utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som dr forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period de
uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms
vara vasentligt, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Avskrivningar pa materiella
anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med
berdknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess beddmda nyttjandeperiod.
Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver
dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk.
Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Materiella anliggningstiligangar Ar
Stomme 50-100
Stomkomplettering 50
Varme 35-50
El 3540
Inre ytskikt 10-15
Fasad 40-50
Fonster 40-50
Koksinredning 30
Yttertak 40
Ventilation 20-25
Styr- och dvervakning 15
Restpost 50
Asfaltering 1.5
Lassystem 15
Hissar 25
Portar 25
Malning fasad 15
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Dranering a0
Maskiner och inventarier 5-8
Bilar 5

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darav skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har forandrats vdsentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende
balansdag. Da foretaget andrar bedémning av nyttjandeperioder, omprdvas aven tiligangens
eventuella restvirde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstiligang tas bort fran balansrakningen vid
utrangering eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning
eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer
nar en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen ar skillnaden
mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader, och tillgangens
redovisade varde. Den realisationsvinst eller realisationsforiust som uppkommer nar en materiell
anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen
som en ovrig rorelseintdkt eller 6vrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar och
immateriella tillgangar for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat i varde. Om sa ar fallet, berdknas tillgangens atervinningsvarde f6r att kunna faststdlla vardet
av en eventuell nedskrivning. Dar det inte d@r mojligt att berdkna atervinningsvardet fér en enskild
tillgang, berdknas atervinningsvardet for den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.
Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevardet. Verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader ar det pris som bolaget beraknar
kunna erhalla vid en forsaljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett
intresse av att transaktionen genomfors, med avdrag for sadana kostnader som ar direkt hantorliga till
forsadliningen. Vid berdkning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvarde
med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars
tidsvdrde och de risker som forknippas med tillgangen. For att berdakna de framtida kassaflodena har
bolaget anvant budget och prognoser for de kommande fem aren.

Om atervinningsvardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststills till ett lagre varde an
det redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa tiligangen (eller den kassagenererande
enheten) ned till atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnads foras i

resultatrakningen.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som férknippas
med dgandet av en tillgdng i allt viasentligt dverfdrs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationelia leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt

reglerna for operationell [easing.
Leasetagare

Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjart éver leasingperioden, sa vida inte ett
annat systematiskt satt battre aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta dver tiden.
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Leasegivare

Leasingintakter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart over leasingperioden, sa vida inte ett
annat systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hanfors till objektet
minskar dver tiden.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda i form av loner, betald semester, betald sjukfranvaro mm samt pensioner
sker i Bergs kommun da personalen ar anstalld dar. Den kostnaden faktureras bolaget.

Avgiftsbestimda planer

FOr avgiftsbestimda planer betalar bolaget faststallda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet
och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt
med att formanerna intjdnas vilket normalt sammanfalier med tidpunkten for nar premier erlaggs.

Finansiella instrument

En finansiell tiligang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part till
instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen upphor, regleras eller nar bolaget férlorar kontrollen
dver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrakningen nadr den
avtalade forpliktelsen fullgérs eller pa annat satt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfallet varderas omsattningstillgangar och kortfristiga skulder till
anskaffningsvarde. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder varderas vid det forsta
redovisningstillfdllet till upplupet anskaffningsvarde. Laneutgifter periodiseras som en del i lanets
rantekostnad enligt effektivrantemetoden.

Nedskrivningar av finansiella tillgangar

Vid varje balansdag utvarderar bolaget om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella
anlaggningstillgangar minskat i varde. Exempel pa sadana indikationer ar betydande finansiella
svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller att det ar sannolikt att lantagaren kommer att ga i
konkurs.

FOor finansiella anlaggningstillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde beraknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde och nuvardet av foretags-
ledningens basta uppskattning av framtida kassafloden. Diskontering sker med en ranta som
motsvarar tillgangens ursprungliga effektivranta. For tillgangar med rorlig ranta anvands den pa
balansdagen aktuella rantan.

Laneutgifter

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hanforas till inkép, konstruktion elier produktion av en
tillgang som tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvdndas eller saljs inrdknas i tillgangens
anskaffningsvarde tills den tidpunkt da tillgangen ar fardigstalld for dess avsedda anvandning eller
forsaljning. Ovriga laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Inkomstskatter

Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
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Aktuell skatt berdaknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig
fran det redovisade resuitatet i resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intékter och
ej avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla |
andra perioder. Aktuell skatteskuld berdaknas enligt de skattesatserna gallande per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Obeskattade reserver

redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omproévas varje balansdag och reduceras till
den del det inte ldngre &@r sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga
for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur bolaget, per balansdagen, forvantar sig att atervinna
det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet for motsvarande
skuld. Uppskjuten skatt berdaknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore

balansdagen.
Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nar
skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall ska aven

skatten redovisas direkt mot eget kapital.
Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som bolaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intdkt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintdkter periodiseras och redovisas i den manad som hyresgdsten brukar det hyrda objektet.
Hyresavier skickas ut i forskott och ska betalas sista vardagen innan perioden borjar.

Forsaljning av varor
Vid forsadljining av varor redovisas intakten vid leverans.
Rédnta, royalty och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla bolaget samt ndr inkomsten kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Ranta redovisas som intdakt enligt effektivrantemetoden.
Royalty periodiseras i enlighet med 6verenskommelsens ekonomiska innebord.

Utdelning redovisas nar behorigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas.
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Eftersom moderbolaget innehar mer an hélften av résterna for samtliga andelar i dotterbolaget
redovisas utdelning nar ratten att fa utdelning beddéms som saker och kan berdaknas pa ett tillforlitligt
satt,

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget paverkar foretagets aktuella skatt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen pavisar forandringar av bolagets likvida medel under rakenskapsaret. Kassa-
flodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Viktiga uppskattningar och bedémningar

Kallor till osakerhet bestar i fastighetsvdrderingarna da det hela tiden sker férandringar i omvarlden
inom allt fran rantekostnader till vad hyresgasterna efterfragar. Nedskrivningsbehov har inte beddmts
behodvas 2020 da forandringar har skett till detta ar och vi behover se om vardeférandringarna ar
bestaende Over tid enligt bolagets "Policy for fastighetsvardering'”.

Osdkerhet finns daven inom nyttjandeperioder for materiella anlaggningstillgangar, men som beskrivits
ovan ska det omvarderas vid varje bokslut och eventuella justeringar kommer goras.

Andelar i koncernforetag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde alternativt beddémt varde utifran dotterbolagets
eget kapital. Utdelning fran dotterbolag redovisas som intakt ndr ratten att fa utdelning bedéms som

saker och kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Not 2 Hyresintakter

2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31 2022-12-31

Bostader minus rabatter 32 326 31962
Lokaler 59 865 57 570
P-platser, garage, ovrigt 2 145 2 296
Summa 94 340 91 828
Avgar hyresbortfall -3 416 -3 446
Summa hyresintakter 50 924 88 382
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Not 3 Operationell leasing — leasegivare

Bolaget ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende bostader och lokaler som hyrs ut
till kunder. Summan av arets variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 90 044
(88 382). Framtida minimileaseavgifter avseende uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller

enligt foljande:

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31
Inom ett ar 32 513 34 356
Mellan tva och fem ar 57 531 54 026
Senare dan fem ar
Summa 90 044 88 382
Not 4 QOvriga intakter
2023-01-01 -  2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31
Forsakringsersattning brand 0 0463
Diverse intakter 2 081 3701
Vinst avyttring fastigheter, inventarier 0 913
Summa 2 081 14 077
Not 5 Drift- och underhallskostnader
2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31
El, varme, vatten och sophantering 25 496 25 047
Ovriga drift- och underhallskostnader 28 099 21 070
Kostnad inhyrd personal 11 940 9 896
Summa 65 535 56 013
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Not 6 Operationell leasing — leasetagare

Summan av arets kostnads forda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal uppgar till 2 463
tkr (1 074 tkr). Framtida minimileaseavgifter avseende uppsagningsbara operationella leasingavtal

avseende bilar forfaller enligt féljande:
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2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31 2022-12-31

Inom ett ar 0 0
Mellan tva och fem ar 2 073 1 054
Senare dn fem ar 390 20
Summa 2463 1074

Not 7 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inga anstallda, from 1 januari 2020 ar personalen f6r Bergs Hyreshus AB inforlivade i
Bergs kommun, darav varken anstallda eller personalkostnader. Det finns inga avtal om
avgangsvederlag gdllande styrelsemedlemmar eller VD.

Not 8 Arvode och kostnadsersattningar till revisorer

2023-01-01 -  2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31

Deloitte AB

Revisionsuppdrag 260 191
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0 0
Skatteradgivning 0 0
Andra uppdrag 0 0
Summa 260 191

Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 -  2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 15513 14 966
Avskrivining av uppskrivna fastigheter 2 591 2 602
Maskiner och andra tekniska anldaggningar 357 350
inventarier, verktyg och installationer | 83 69
Nedskrivning byggnader 0 4779
Summa 18 544 22 766

Det har inte skett nagra upp eller nedskrivningar av fastigheter under aret.
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Not 10 Ovriga rorelsekostnader

2023-01-01 -  2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31
Forlust avyttring fastigheter 514 1 639
Summa 514 1639
Not 11 Ranteintakter och liknande intakter
2023-01-01 -  2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 669 615
Ranteintakter, 6vriga 410 209
Summa 1079 824
Not 12 Rantekostnader och liknande kostnader
2023-01-01-  2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 635 764
Rantekostnader, dvriga 1 256 1253
Rantekostnader fastighetslan 5636 3 820
Summa 7 527 5 837
Not 13 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 -  2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning
- Byggnader och mark -925 -553
Koncernbidrag -3 660 0
Ldmnade koncernbidrag 250 0
Avsattning ersattningsfond 0 0 463
Summa -4 335 8 910
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Not 14 Skatt pa arets resultat

2023-01-01-  2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt -2 730 -4 842
Summa -2 730 -4 842
Avstiimning av effektiv skatt
2023-01-01-  2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31
Resultat fore skatt -4 749 -2 363
Skattekostnad 20,6 % (20,6%) 978 486
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -10 -6
Ej skattepliktiga intakter 13 15
Skattemassiga justeringar 2 859 3133
Justering avskrivning byggnader -310 63
Korrigering av temporar skillnad/underskottsavdrag
sam korrigering av skattesats 0 0
Nyttjande underskott -3 530 -3 691
Uppskjuten skatt -2 730 -4 842
Redovisad effektiv skatt -2 730 -4 842
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Not 15 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden
- Vid arets borjan 719 843 702 464
- Nyanskaffningar/omklassificeringar 20 989 36 018
- Utrangering -2 684 -2 899
- Forsaljningar 0 -15 740
- Omklassificering
- Erhallna bidrag
Vid arets slut 738 148 719 843
Ackumulerade avskrivningar
- Vid arets boérjan -207 806 -198 560
- Aterforda avskrivningar pa utrangeringar
- Aterforda avskrivningar pa avyttringar 2 160 5719
- Arets avskrivning -15 512 -14 965
Vid arets slut -221 158 -207 806
Ackumulerade uppskrivningar
- Vid arets borjan 72 755 76 154
- Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -2 591 -2 479
- Avyttring 0 -920
Vid arets slut 70 164 72 755
Ackumulerade nedskrivningar
- Vid arets borjan -138 821 -140 738
- Aterférda nedskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 10 6 696
- Under aret aterforda nedskrivningar
- Arets nedskrivningar 0 -4 779
Vid arets slut -138 811 -138 821
Redovisat varde vid arets slut 448 343 445 971
Varav markvarde 27 059 26 808
Verkligt varde 544 364 547 540

Verkligt varde har berdknats for lagsta kassafloddesgenererande enhet utifran MSCI (f.d Datscha).
Kalla for metoder och betydande antaganden har varit Newsec AB, da dess varderings- och

marknadsdata beaktar det geografiska laget.

Varderingen ar gjorda med utgangspunkt i MSCls beddomda drift och underhall.
Anskaffningsvardet har minskats med erhallna offentliga bidrag uppgaende till 23 912 tkr (23 912)
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Bergs Hyreshus AB
Organisattionsnummer 556122-8890

Not 16 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
- Vid arets boérjan 7 459 6781
- Nyanskaffningar 0 678
- Avyttringar och utrangeringar 0 0
7 459 7 459
Ackumulerade avskrivningar
- Vid arets borjan -5276 -4 857
- Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 0 0
- Arets avskrivning -447 -419
-5718 -5276
Redovisat varde vid arets slut 1741 2 183

Not 17 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 21224 27 103
Investeringar 29 928 26 138
Omforing till forvaltningsfastigheter -20739 -32 017
Redovisat varde vid arets slut 30413 21 224

Not 18 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
- Vid arets borjan 6 400 6 400
- Aktieagartillskott
Vid arets slut 6 400 6 400
Ackumulerade nedskrivningar
- Vid arets borjan -6 179 -6 179
- Arets nedskrivningar

Vid arets slut -6 179 -6 179
Redovisat varde vid arets slut 221 221

Specifikation av moderbolagets innehav av aktier och andelar i koncernbolag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstimmer med andelen av rdsterna fér totalt antal

aktier. Bergs Hyreshus Holding AB har inte haft nagon verksamhet under aret.
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Bergs Hyreshus AB
Organisationsnummer 556122-8850

Antal Redovisat
Dotterféretag / Orgnr. / Sdte andelar i % viirde
Motesplats Oviken AB, 556940-8171, Hackas 999 99,9 171
Bergs Hyreshus Holding AB, 559165-3349, Hackas 500 100 50
221
Not 19 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
- Vid arets borjan 72 72
- Inkép -30 -30
Redovisat varde vid arets slut 42 42
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar
2023-12-31 2022-12-31
HBV 40 40
SABO Byggnadsforsakring AB 0 0
Samling Naringsliv Jamtland 2 2
42 42
Not 20 Disposition av vinst eller torlust
Forslag till disposition av bolagets vinst eller forlust.
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 28 359 tkr, disponeras
enligt foljande:
2023-12-31
Balanseras i ny rdakning 28 359
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Bergs Hyreshus AB
Organisationsnummer 556122-88390

Not 21 Ackumulerade Gveravskrivningar

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark 17 157 18 082
Maskiner och inventarier 785 785
17 942 18 867
Not 22 Uppskjuten skatt
2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Temporara skillnader -8 834 -14 454 -23 288
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -8 834 -14 454 -23 288
Bokfort varde uppskjuten skatteskuld 2023-12-31 dr 23 288 Tkr
2022-12-31
Temporara skillnader -5 570 -14 988 -20 558
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -5 570 -14 988 -20 558

Uppskjutna skattefordringar varderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas

baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat.

FOoretaget har outnyttjade underskottsavdrag.

Foretaget bedomer det osdkert om dessa underskottsavdrag kommer att kunna utnyttjas pa
grund av osakerhet om nar i framtiden tillrackliga skattepliktiga dverskott kommer att genereras.

Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 % (20,6)

25 (28)



Bergs Hyreshus AB
Organisattonsnummer 556122-8890

Not 23 Langfristiga Skulder

Sighature reference: ef3f3d77-ed2e-40b5-b7¢6-8249c69471e8

2023-12-31 2022-12-31
Lan vid arets borjan fran 6vriga kreditinstitut 397 400 400 400
Lan vid arets borjan fran Bergs kommun 19 442 20775
Lan vid arets borjan Motesplats Oviken 4 083 4 083
Ovriga langfristiga skulder 9 S
Arets amortering -4 305 -4 333

416 629 420 934
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 51 600 28 750
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 328 050 322 600
Skulder som forfaller senare @n fem ar fran balansdagen 36 979 69 584
416 629 420 934

Lan som forfaller till omsattning.
Uppskattad amortering under 2024 ar 4,3 Mkr
Stdllda siikerheter for ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Bergs kommun har lamnat borgen for samtliga bolagets skulder i kreditinstitut.
Not 24 Stallda sakerneter och eventuellforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stdllda sakerheter
Stallda sakerheter for egna skulder och avsattningar 0 0
Ssumma 0 0
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Fastigo 0 0
Ssumma 0 0
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Bergs Hyreshus AB
Organisationsnummer 556122-8890

Not 25 Upplupen kostnad och torutbetald intakt

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna utgiftsrantor 973 676

Forutbetalda moms -1471 -2 958

Forutbetalda hyresintakter, periodisering 8 910 14 847

Ovriga interimsskulder 5 593 4238

Summa 14 005 16 803
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Bergs Hyreshus AB
Organisationsnummer 556122-8890
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Bergs Hyreshus AB
organisationsnummer 556122-8890

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bergs Hyreshus AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bergs Hyreshus ABs finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Bergs Hyreshus AB enligt god
revisorssed i Sverige och hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren f6r bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara méal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter elier misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska bestut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer vi riskerna {6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och @andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte {or att uttala 0oss om
effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi laAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

» drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn elfer, om sadana
upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,

och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens och verkstédllande direktérens forvaltning for
Bergs Hyreshus AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar,
Vi dr oberoende | forhallande till Bergs Hyreshus AB enligt god
revisorssed t Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning ach risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheteri
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i
overensstammelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska
skbtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren 1 nagot vasentligt

avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan férankteda ersattningsskyldignet mot
bolaget, eller

* panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Bergs Hyreshus AB
organisationsnummer 556122-8890
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, bes|utsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund, datum enligt digital signering

Deloitte AB

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor
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