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Styrelsen avger foljande drsredovisning,
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HEAS Sostichs Bfarced Broety Fand AE

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolagets verksambet bestar i att investera, forvalta samt utveckla fastigheter direkt eller via bolag.

Agarf_rh Allanden
Bolaget dgs av msﬂtutmmlla investerare, vilka har investerat i bolaget for att erhélla
fastz,ghetswkagmmg

Visentliga handelser under rikenskapsaret

'.?al&get har under rikenskapsaret gjort en nyemission samt indirekt ﬁawan rat fastighetsbolaget
ASB Kviberg 29 Fasti ghets AB (april 2021).

Lage:_zg %ﬁgh@tel' B (december 202 1) med planem.t tﬂltmde Uuh 2022?

@lagﬁtharmmhaﬁ ﬂagm wsenthga effekter av covid-19 under rakenskapsaret

Flerarsoversikt

_ o 2021 2020 2019
Resultat efter finansiclla poster thr 45 -53 628
Soliditet % 95,2 95,6 94.5

Overkurs  Balanserat Arets

‘Penneo dokumentnyckel: OK2C7-4MMUG-Z75NE-IWLE-

ffmé resultat msuh“at T‘@t&Eﬁ

Belopp vid arets ingéng enligt

faststilld balansrikning 26705 620 243 294 347 -23 847 489 3 507 157 249 659 635

Result&tlspmltmn enligt rsstimman

Balanseras i ny rikning - 3507157 -3507157

- -16233 106 16 233 106

Nyemission 9129050 90870 564 99 999 514
Arets resultat o 824137 824137

Belopp vid drets utgang

824 137334 250 280

VALGY-JOY02



Till &rsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 297 591 473
Arets resultat 824 137

Totalt 298 415 610

ij-e.;_f90 707 784?

Totalt =- :298 415 6105

Uﬁi’_ GYLIOYQ2

Styrelsens yttrande dver den foreslagna vinstutdelningen
| -_“ﬁn foreslagna utdelningen reducerar behg&ts soliditet till 95,1 procent. Soliditeten &r mot
;'-ak ’?nd a‘v au btlﬁgets verksamhet fmtsatt jrwa mad lﬁnsamhet bﬁt-f;j /ggande. Likviditeten i

laget fréin att fullgra sina
se _:;hkmlser pa kgrt w;h lang szkt ﬂj hﬁllﬁr att fu%jl";ﬁra erfardarhga mwastermgar Den foreslagna
uidelmngen kan ddrmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

(fmmkti ghetsregeln)
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Resultatrikning Not

2020-01-01
-2020-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

2022061416257

Rirelsekostnader

a externa kostnader

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteint:

Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

sa riinteintéikter och liknande resultatposter 2
Resultat fran kortfristiga placeringar
Rintekostnader och liknande resultatposter 3

-4 007 007

-4 007 007

-11.930

4 052 029

-3318491

779 115

N

23318 491

3318 491

3 508 267
-236 143

53293

3507 157
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Tillgangar

Summa anliggningstillgdngar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bsmk

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summaﬂsatmmgsmigaga

Summa tillgd

S BN TN THN B e

DEAS Swedish Balanced P

Balansrikning

Anliggningstillgdngar
?j__;_i*':umrmeliﬁ anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

F mdrmwar hos koncernforetag

lmsatmmgsmlgangar
Kortfrist

Fminngar htS k@memf’ﬁmtag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

ngar

Not

133 009 761

’351 163 4@

8576

e T T T T

56 410

66 410

-&‘m"

74 986

w mmm

0L 1785305

192999 562

254 1()3 4»-

399 1197

'm e

6 993 170G

'mmmw

2—51 '0'956&;579?
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Not 2021-12-31 2020-12-31

Bundet Egﬂﬂpgml
Aktickapital <

Summa bundet eget kapital 35 834 670 26 705 620

Fritt eget kapital
Overkursfond 334 164 911 243 294 347
Balanserat resultat -36 573437  -23 847489

S : Ly

Summa cget kapital 334250281 249 659 635

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag -
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristica skulder 16928 114 11 436 944

Summa eget kapital och skulder 351 178 395 261096 579

Pennea dokumentnyokelh OK207-2MRUG-Z7SNEK-IWLE-UALGY-
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.ﬁ}i‘ dm‘terbﬁrl&f 1
-mrdet fm and&lm 1 k@ncemf"meta--_i

)i&kﬂi tor mg tﬂi mmmell’t belﬂpp

Justerat eget kapital/

Not 1

Arsredovisningen ar upprattad i enli ghat med msredﬂwsnmf.slagen och BENAR 2016:10
Ammﬁwnsnmg 1 mindre foretag.

Andelar i koncernfiretag
Andelar i koncernftretag red@wsas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader
‘m:svm’-at fE::er andalar i kmtemf-wta_;lf)m redwmaée

ingér som en del 1 anskaf

forfallodag mer dn 12 mén:

anlia f'__i;fj_1ngstﬂlg§mgm dvriga som Qmsatmmgsuligangar Fardrmgar upptas tlﬂ det belopp som efter

individuell provning beriknas bli betalt.

iSkuidar

Leverantorsskulder

Lw@mm@rs Skulder m* f‘arphktelsar att betaﬂa ﬁ:}t varor eHer tj anstar som bar a -.iéwafs i’ én

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Definition av nyckeltal

Soliditet

balansomslutning
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Not 4 Andelar i koncernforetag

Utgaende anskaff)

DEAS Swedish Balanced Property Fund AB

U pl}fsnmgar till resultatrikningen

2021-01 2020-01-01
= 2921 12 3 1 -2020-12-31

Rinteintakt, koncemforetag 4063 623 3 507 231
Valutakursdifferenser 336 1 036

Not3  Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, Gvriga

Upplysningar till balansrikningen ¢ x

i3 G miie crgeat e R e CFiAF LS Tt Sk

2020-12-31

ingamdf: anskaffningsvérden 92 999 562

- Limnat aktiedgartiliskott

Penneo dokumentnyckel:

Redovisat varde

Not § Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

ﬁlagctharmga stillda panter och dérmed jamforliga sékerheter.

Bﬂa get




Not 6

2022061416262

{rama.

I ovrigt har mnga visentliga handelser skett efter drets utgang.

Mats Flodman

Jonas Ostlund

Au? --ztlrlsarad revisor

B@lagat har inte noterat l‘mg@n vasenth_. paverkan av de effekterna vi ser som en £l Jd av R
mnvasion av U

Stockholm enligt vér efterfoljande elektroniska underskrift.

Thomas Wolff

gar av var elektroniska underskrift.

ysslands

Pennea dokumentnyckel: OK2C7-AMMUG-Z7SNK-IWLS-UALGY-IQYO2
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-Qrganisgtmnsnummer 559&2 -8002

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredavisningen fér DEAS

Swedish Balanced Prmarty Fund AB f6r mkemkmmmt
2021-01-01 - 2021-12-31.

ats i

Enligt var uppﬁatmmg har ammﬁw:gmﬂgm uppratt
%mizghﬁt mmf ﬁrsradmﬂmmgslfﬁgm tiih gar ﬁl"'l g %Eiﬁ

lalancad ii‘mperty Fuﬂd AE& flnamgef a smlmmg mﬂ:s‘ Eiﬁl"t
31 december 2021 och av dess finanslella resultat for
aret enligt arsmd@wsﬂmgﬁiagm Fiarvaltningsberéttelsen,
ar fﬁf‘ﬂﬂlig med arsredwiﬂmngens avriga delar,

rfssull:atrékn ngen D%:h balansréknmgm

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | | Sverige. Var‘%:
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhalla nde
tili DE&S‘ Swedzﬁh Ealmc&d F’mmrty Fumﬁ AB mlim gm

'tzl!rat:khga {):::h anf:}amalsmﬁzga 5r:.1m gmnd fw wm
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som bar ansvaret for att
arsredmﬂsnmgen apgrattaa och att den geren
rittvisande bild erligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer

ar mdxfandlg for att uppratta en amrwnwamw som inte

.ﬁmﬁehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattaﬁéet av arsradwismﬁgen ansvarar styrelsen

for beddmningen-av bolagets f@rmaga att fortsdtta

_-mrkgamh&tgn Den ugplysen nar Sﬁ ar t&llamplztfg om

ﬁtﬂl att gﬁra mgt:rt av det’ta

.ngym,g ansvar

'hz_;mmﬁa arsmdwismﬂgm mm helhaﬁ mm mrmmmf
rmgra vasentliga felaktigheter, vare sig. dessa beror |::§
oegentligheter eller misstag, ach- att amna en

ravisionsherdttalse sony mﬂehalﬁer vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av sdkerhet, men ar

AS Swedish Balanced Property Fund AB

:mgm ga ranti fér att en revision som utfirs enligt 154
3@&%‘1 @m revésimssed I Sver gae alttzd k&mmer att

?e&aktt@hetea“ kars awﬁta {.;zé gmnd av wgmhhgh@mr
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt

elier tillsammans rimiigen kan férvéntas vakﬁ de
ekonomiska besiut-som anvéndare fattar med grund |
arsredovispingen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

mﬁmﬁmmg under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bed&mer vi riskerna for vésentliga

f&lamghamr i amr&dwzsmngen vare Ssg ﬁesaa bemr
gmnﬁknmgmtgardw I:aland anﬂat utffmﬂ dﬁﬁsa ﬁgkari
och inhdmtar revisionsbevis som &r t:llraf::kliga ach
anaﬁ&mala&m:ga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vdsentlig
fe%aktigh&t till foljd av ﬁegenthghater ar-hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, férfalskning, avs;ktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern
kantroll.

) smﬁ“‘ar w 0ss en farstaelm av dEi"’l c:iei w bmagets

fﬂr‘ ai'-; 'iiutfwma granﬁknlﬁgﬁatgar‘der som &r Eamp!zga
mad haﬂsyﬂ t:;li’ mmstaﬂdlghetama, men mtes ﬁ;}r att

« Utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rzm!zgheterz i styrelsens
uppskattningar | redovisningen och tillhdrande

u_ppfymmg&r

« drarvien siutsats om l@mpligheten i att styrelsen
anvinder antagandeﬁ: om fortsatt drift vid
upprattandet av arsrﬁfiwzmmgen Vi drar m‘:ksa €n

slutsats, med grund | de inhéimtade revisionsbevisen,

om ﬁumwda det finns nagon vagwthg
;:ﬁgakerhetafaktw mm mmr ssmana hmdefs&x‘* alier‘

......

ﬁim;' Elumatﬁﬂn a!;t det fmna en vasenthg

0548 ﬁ(emetﬂfakmr,, maste: w i revisionsberattelsen
fasta ua}pmmkaamheten pa upplysmngama ]
:-.amradwramngm om den VaEEﬁﬂigﬁ
osdakerhetsfaktorn eller, om wdaﬁa dpplysningar ar
'mmrack'ﬁga mailﬁera uttaiarzdat om

"rewsjmmewa som rﬁhamtas fram tl” {ﬂatumet W
}rwtsiaﬁﬁbﬁra%f;ﬁilﬁen Pock kan framiida hdndelser
ﬁllﬁi‘ Fﬁl"ﬁ&!laﬁdﬁﬂ gma atl: ett t::mag inte Iangm kan

« utvdrderarvi den w&rgﬂpaﬂﬂa pr&santatmnen,

strukturen och innehallet | arﬁr&dwiﬁmngen
déribland uwi'ysmngama, och om arsr&ﬂmigﬁmg&ﬂ

Bramnars Aaliumsntewbial B7 7ML T 1A I PRINIA Y YR T LVE L 29081
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i"u"art mﬁl b%ﬂ‘%ﬁﬁﬂﬁ% revisionen av férvaltningen,
dérmed vart uttalande om ansvarsfrif
revisionsbevis for att med en r;mizg gmﬁi Ay gakemrat
kunna bedtma om nagaﬂ styrelseledamot | nagot
v senthgt avs&mde

atef*gw de. mdaﬁiggaﬂda traﬁﬁaktmnﬁma och
hanéeisema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi 'malﬁtﬁiﬁfﬂ rmera styrelsen om bland annat revisionens
ﬁlaﬂﬁrme amfattmng och’ zmkmmg samt tidpunkten for
den. Vi m3ste ocksd informera om betydelsefulla
zakttag&[gar under revisionen, dédribland de mmmﬁm

betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Litover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for DEAS
Sweﬁzgh mtmmd F’mmrty Fum:! AB for rﬁkﬁmsmpgémt

amt av forslaget till
dzgpﬁﬁitlﬂnm" bﬁtt‘aﬁ"&ﬂcﬁa mlagatﬁ vinst eller fériust.

_Styreiﬁens iedamﬁtw ansvarsfrihct Ff:r rak&nﬁhapﬁaret

Grund for uttalanden

Vn "har utfort r-emﬁsfﬁn-en enl’&gt‘ gad mmﬁimsged i Swe?@e_;

,Rewsams ansvar V; ar ﬂierﬁ%nde i fﬂmal&am& ts E DEAS

Swedish Balanced Prﬂperty Fund AB enligt gm:!
revisorssed | Sverige-och har i wmgt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhdmtat far*
tillrdckliga och 8ndamaélsenliga som grund fér vara
uttalanden..

Styrelsens ansvar
_met é—'r stymfsﬂrs som har ansvaret for fﬁirséag&t tfi;-

ifﬁrslag tsli utdeimr;g mﬂafattar datta hiaﬂé anr&at Eﬂ
:_hedt:ammng av om utdelﬂiﬁgﬁn ar forsvarlig med hansyn
till de krav som b::atagetﬂ wrkﬁamhetﬁm’c s:}mfattr;mg
m:h rak&r ﬁtaiier ;m atﬂﬂekan av bﬁlaga‘ts ﬁgna ﬁ-:mm@i

’Imefmtar hiar'zd amat att ﬁ:&rtmpaﬁd& hedﬂma Imlﬁgﬁtg
.ﬁkﬂﬂﬂmlﬁkﬁ samatzm fmh att tilise att bﬂéag@m

m&d&lgfawa tﬂmgen e::r::h balag&tﬁ akmamska

;angalagenh&t&r i Gvrigt kﬁntrﬂélams pa ett E?etryggmcﬁa
satt.,

et aratt lﬁmmta :

> fﬂretaglt mgm atgan:i eller giort sig skyidig til

.:nagm mrsummelgﬁ som kan mranmﬁa
;Ematmmgsskyidighet mot Immga%: eller

L] 'pa nagﬂt...amat sdtt handlat i strid med

aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen elter:
bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av farslaget til

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed

E@A& EW&diEh ﬁaiam:ﬁﬂ Prr:-mrty Fémﬂ M

2(2)

vart uttalande om dﬁttaﬁ ir att-med rimlig. grad av
sdkerhet bedima om fiirslaget &r férenligt med
aktﬁm}lagglagm

Rimlig sdkerhet dar en hdg grad av Sakerhﬁt men ingen

garanti for att en revision som utférs. enligt gﬂd
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

atgdrder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett firslag till

dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Sverlga awander m ;::mfesmmllt amdﬂma f::u::h har en
pmfﬁsmﬁnﬁilt Sk&ﬁt?ﬂk mﬂtalmmg umﬁar .hela rﬁwgmnm

tillkimmam% granskmngsatgardw som Utfﬂ!‘“ﬁ baseras
pa var professionelia bedémning med utgangspunkt |
risk och ms&ntl‘lgh&t Det innebar att vi fokuserar
gmnskﬂmgan pa sadana atgérder, omriden och
forhallanden som &r vas%ﬁthga for verksamheten och
dar avsteg och wertradelser skulle ha sdrskild hatydelse
ﬁw m}lagets; Eltuatmn Vi gir zgemm m:h provar fattade
b%lui bﬁaltﬁtsundarlag, vidtagna. atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens {drslag il dispﬁs'et'ai}ﬁer betriffande bolegets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens mativerade
yttrande samt ett urval av underlagen fir detta for att

kunna beddma om ﬁﬁrﬁla—get ar fﬂremrgt meac
aktiebolagslagen.
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Birgitta L&GT
Auktoriserad revisor
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