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Fjallresorts Fastigheter AB

559238-8044

Styrelsen for Fjallresorts Fastigheter AB far harmed lamna sin redogorelse for bolageté utveckling under
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFE)RTECKNING SIDA
- Fowalmm;?ﬁelse %ﬁm&mﬂ o 2 -3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Noter 7-9
- Underskrifter 9

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Fjéllresorts Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa drsstamma 2022-07-28. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur
vinsten ska foérdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredgvisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.

Stockh

Christofter erg
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Styrelsen for Fjallresorts Fastigheter AB far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Fjdllresorts Fastigheter AB
559238-8044

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foretaget bedriver byggnation, utveckling, drift och uthyrning avfastigheter, turistverksamhet och dirmed férenlig
verksambhet.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fjallresorts Holding AB, orgnr; 559238-8051.

Vasentliga handelser under aret

Moderbolagt Fjallresort Holding ABs minoritetsdgare gick i konkurs varen 2021, vilket tyvarr medforde ett stopp i all
verksamhet pa Nasfjéllet. Konkursboet har dessutom stamt Fjdllresorts Fastigheter AB och processen &r schemalagd |
Stockholms Tingsréatt under borjan av 2023,

Vi hade férhandsbokningar pa samtliga 22 stugor pa BRF Utsikten 2. Byggprojektet var startat och bygglov erhallits.
Tyvarr var vi tvungna att stoppa detta projekt pga minoritetsagarens konkurs i moderbolaget.

Under resterande del av aret har férhandling fortgétt med konkursforvaltaren utan resuitat. All verksamhet stoppades
och Nasfjallet var tyvarr inte Oppet sasongen 21/22

Bolaget har pa under rakenskapsaret sakerhetsstallt sin finansiering genom uppdragstagarna Svensk Rdntefdrvaltning
AB samt Svensk Kreditférmedling AB. Dotterbolaget har avtalat om en total [aneram med extern finansiar om totalt 11,5
mkr, varav halva laneramen avser byggkreditiv for framtida projekt. Styrelsen har arbetat fram prognoser och fortsatter
att aktivt arbeta med ytterligare finansiering. Bedémningen av de prognoser och av den laneram som avtalats ar att
bolaget kommer fortleva framat.

Bolaget har under aret blivit 100 % aktieédgare till Fjallresort Development AB med org:nr 559311 -9455.

Héndelser efter balansdagen

Under forsta halvaret av 2022 har anldaggningen varit stdngd pga pagaende rattstvist med Dalnords konkursbo géllande
bolagets tillgangar. Utfallet av tvisten gar ej annu att utldsa. Styrelsen gér bedémningen att det kommer bli ett positivt
utfall. Darmed kan vi fortsatta utveckla Nasfjéllet till den familjevanliga destination i Salenfjallen det fortjanar att vara.-

Transaktion 09222115557473280846 Signerat JE, CF
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Fjillresorts Fastigheter AB
559238-8044

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2101-2112
Nettoomsattning 3 680
Resultat efter finansiella poster -28
Soliditet % 1

Nettoomsattningen avviker med mer dn 30% pga farre salda tomter under aret.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar; Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Arets
resultat

Belopp vid arets ingang 25 000 417 843
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:

Arets resultat -347 195
Belopp vid arets utgang 25 000 70 648

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat 417 843
Arets resultat -347 195

Summa /70 648
Forslag till disposition:

Balanseras i ny réakning 70 648
Summa 70 648

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion 09222115557473280846 Signerat JE, CF
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2001-2012

5950
3210

Totalt

442 843

-347 195
95 648
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RESULTATRAKNING

2021-01-01 2020-01-27
2021-12-31 2020 12-31
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Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 3 680 000 5950 000
Ovriga rorelseintikter 388 424

umma rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 4 068 424 5 950 000
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Rorelsekostnader

Handelsvaror -1 873 181 -2 673 780
Ovriga externa kostnader -2 223 638 -66 560
Summa rorelsekostnader -4096819 -2 740 340
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Bokslutsdispositioner

Férdndring av periodiseringsfond 177 700 -177 700
Lamnade koncernbidrag -496 500 -2 500 000
Summa bokslutsdispositioner -318 800 -2 677 700
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Skatter
Skatt pa arets resultat -114 117
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BALANSRAKNING
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2021-12-31 ____2020-12-31
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TILLGANGAR

202207

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 1 1824 667 1824 667
Maskiner och andra tekniska anldaggningar 2 3 3
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella 1427 698 0
anlaggningstillgangar 3

Summa materiella anldggningstillgangar 3 252 368 1824 670

Finansiella anlédggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 4 25 000 0
Fordringar hos koncernféretag 862 738 0

Andra langfristiga fordringar 6 4 950 000 4 950 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 5837 738 4 950 000
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Omsittningstillgangar

Varulager mm.
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Kortfristiga fordringar
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Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 388 424 29 474
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Kassa och bank
Kassa och bank 409 696 25 000

Summa kassa och bank 409 696 25 000
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Obeskattade reserver
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Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
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Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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NOTER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen uppréttas fér forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning,
vilket innebdr ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte vdsentligt paverkat jamforbarheten med foregaende
ar trots att bolaget har valt att tillampa lattnadsreglerna fér mindre foretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och dérmed inte rdknat
om jamfdrelsetalen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgidngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifrdn anskaffningsvidrdet om inget annat anges nedan.

Aktivering av laneutgifter
Laneutgifter pa lanat kapital som kan hanféras till finansiering av pagaende nyanlaggningar har riknats in |
anskaffningsvardet till den del rantan hanfor sig till perioden.

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt (bolagsskatt och kupongskatt) for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Aktuell skatt virderas till det
sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Ovriga upplysningar

Uhdantag fran skyldighet att uppritta koncernredovisning
Foretaget ar ett moderféretag, men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3 § upprattas
ingen koncernredovisning.

Koncernfaérhallanden
Fjallresort Fastigheter AB @r moderbolag till Fjdliresort Development AB, org;nr 559311-9463 och helégt bolag till
Fjallresort Holding AB , org;nr 559238-8051 |
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Ingaende anskaffningsvarden 1 824 667 0
Férdndringar av anskaffningsvérden

Inkop 0 1824667
Utgaende anskaffningsvarden 1824 667 1824 667
Redovisat virde 1 824 667 1 824 667

Transaktion 082221155574732803846 Signerat JE, CF
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Féréindringar av anskaffningsvdérden

Inkép 25 000
Utgdende anskaffningsvarden 25 000

Redovisat varde 25 000
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Utgaende anskaffningsvarden 862 738
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Ingaende anskaffningsvarden 4 950 000
Inkép 4 950 000
Utgaende anskaffningsvarden 4 950 000 4 950 000
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Under forsta halvaret av 2022 har anlaggningen varit stdngd pga pagaende rattstvist med Dalnords konkursbo géllande
bolagets tillgangar. Utfallet av tvisten gar ej annu att utldsa. Styrelsen gor bedémningen att det kommer bli ett positivt
utfall. Darmed kan vi fortsdtta utveckla Nasfjallet till den familjevanliga destination i Sélenfjallen det fortjanar att vara.
Bolaget har i borjan av rakenskapsaret 2022 férlangt den laneram om 11,5 mkr som framgar av forvaltningsberéttelsen

1 ar. -

Transaktion 09222115557473280846 Signerat JE, CF




Fjiliresorts Fastigheter AB ' 9(9)
559238-8044

t'\n‘.- 4y e ow e |- J_I' Lo Y e ] - koL e o = & i ok R :qil- F ’- B L [ | 3 ' :- F T ot R K -:.n T,' L] -.-na-_:ir [ S '.Il B i Tt = oy I S B rf.-q-.?- T |":|'?|' |r""l_';l' r.:.:'.-l‘ﬁn-{?'\-.- .l,-l|l,-'1:-;-F ) .,l-\.l - .I:: ‘l__ulrlq_ _|' _r‘-'-l ‘h.._l.-\. _ll"' M.-Crt'l'rm""r 5 ﬁk.n.n.pr:-ra-lrs:r rfra- - a-fr l.- _r 'E lIH ..u_ .#_ lll|| r——- 1ur '?Erﬁ"-‘rﬁ :-.-lr..l -ul, d_,l J_l"‘-'\.‘"'-"ﬁ"'l'.f-fl-' qqqqq
= . - u - x n [~ _ T r s I_l’ - g, i =0 P 1 jr
« i - ' - L o ) " } T 2 e T i
3 ¥ = i = o i R - e 2 B e/ T L e A L 3.‘.- 1 ===== .-‘:
E 3 > - ! A a= LIS L R R 3 - ' b ﬂ:."_: :I.{-'.q.'_-"__.J,"I"' i .:I'J. i v |' ""'.ﬁ
] T - ks ” ¢ ] . £ AL ‘:lll' o T - g 3 _.l':' .L-"h' R .-'"l o '.:l '.'.|' ':- "'.n' L 1'\-' I: [ 1 ._- / i I!' -
: g ! o PRLE | - : i s [T ’ iR i I W o = e : ' ke :.- i i ||.- -"'.-{.-'I I e g _:\u" 4 |:\.|l l'. -'r\-
% Lo ” i | b foe o, L S AR W, Ly A SN e R o Sl Ii-r'l R ’rL ‘ 'L'"’:-"f’ nit m':-mH,L :J i e
. ma ey hreuipgr e gerras . W on RrE ¥ '--I.'l =TA Y Taramiw .l L 'r-u'\--"\- roh T P tw wa -'-,. S Bt e e RN - e S o Wty SR o] s Fob T S0 ool ViH i Y e SOAPTE No  T ey HP cr, =R TEte LRI By W st 0t et el Lo Kbt I .\_..ﬂ- ....'l:......,- q".,,. ..'\-||-|| it AR Tt .,.l,.. Faaprdip -p-:.uin-l.-\.-' Ui gl ..-.,l_.;l,l-' o ]_... i. li EAPSE LI -,u"l MR _rE _||'- .-r':. l.\l.-lr.,_.""I,,.ll.._.l'l..,.l' e , ann ,__. .18 u_,_:r.;, i iFude ..,.,n;,_\.."l j‘ ,._.-jr,-\,.ll .|:I.,l'

Fastighetsinteckningar 5750 000 0
Pantférskriven fordran till foman for annat bolag 4 950 000 0

P—
')
N
KN
"
A
-
Co?
e~
N
-
N

Summa stallda sikerheter _' 10 700 000 0

UNDERSKRIFTER

Stockholm

-

Christoffer Froberg

Var revisionsberattelse har ldamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Edlund & Partners AB

Jens Edlund
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557473280846 Sigherat JE, CF
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EDLUND & PARTNERS

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Fjédllresorts Fastigheter AB, org.nr 559238-8044

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har haft 1 uppdrag att utfora en revision av arsredovisningen for
Fjillresorts Fastigheter AB for ridkenskapsaret 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovismingslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden riittvisande
bild av Fjillresorts Fastighet ABs finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen éir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

V1 tillstyrker diirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs néirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, V1 ér oberoende 1
forhallande till Fjéllresorts Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillcickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi rikta uppmérksamhet pa
forvaltningsberiittelsen sida 2 1 arsredovisningen dér det framgar att
bolaget har en pagaende tvist med minoritetsdgaren avseende bolagets
tillgangar. Nagon avséattning eller skuld ir ej redovisad da styrelsens
beddmning avseende utfallet av tvisten dr positiv for bolaget. Vill dven
rikta uppméirksamhet avseende bolagets framtida finansiering vilket
redogérs 1 not 7.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. VI dr oberoende i
forhallande till Fjéllresorts Fastighet AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet
om fortsatt dnft tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en imlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att liimna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig siikerhet ér en
hig grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Transaktion 09222115557473360021

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats:
https.//www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning
ir en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver att vi haft 1 uppdrag att utfora en revision av arsredovisningen har
vi dven haft 1 uppdrag att utfora en revision av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust och har utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Fjallresorts Fastigheter AB for rikenskapsaret
2021.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen av styrelsens forvaltning enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 férhallande till Fjéllresorts Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen iir forsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfithet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

® foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision soin utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattmingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ir forenligt med aktiebolagslagen.

Signerat JE2
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En ytterligare besknvning av vart ansvar {or revisionen av forvaltningen

:p-, finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

ﬁt_“] https://www.revisorsinspektionen.se/revisomnsansvar. Denna beskrivning
g;] ir en del av revisionsberittelsen.

N

E'S Anmdrkningar
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&"‘] Styrelsens ledamot har under aret beviljat en pantséttning av en évrig

™ fordran uppgaende till 4 950 000 kronor till forman for ett bolag utanfor

koncemen. Pantséattningen &r 1 strid med 21 kap. aktiebolagslagen™. Den
forbjudna pantsittningen har ej atertagits under innevarande riikkenskapsar
eller efterféljande ridkenskapsar och har inte orsakat bolaget niagon
visentlig skada.

Styrelseledamoten har under beviljat ett lan pa ca 350 000 kronor i strid
med 21 kap. aktiebolagslagen. Lanet har aterbetalats under efterfoljande
rikenskapsar och har inte orsakat bolaget nagon visentlig skada.

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt att,
enligt 7 kap, 10 § aktiebolagslagen, halla bolagsstimma inom sex
manader efter rakenskapsarets utgang, |

V1 har till styrelsen patalat visentliga brister 1 bolagets
redovisningsrutiner, vilket bl a medfort eftersldpningar 1 bokforingen.
Styrelsen har darmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt 8 kap. 4§
aktiebolagslagen. Eftersldpningarna har inte orsakat bolaget nagon
viisentlig skada.

Vid granskning av bolagets dokumentation, foretriidelsevis
styrelseprotokoll, finns inga upprittade beslutforande handlingar, vilket
enligt 8 kap. 24§ aktiebolagslagen skall de beslut som styrelsen har fattat
antecknas.

V1 har till styrelsen under aret patalats med erinran om forseningar och
brister enligt aktiebolagslagen och arsredovisningslagen. De erinringar
som framstillts till styrelsen enligt 9 kap. 39 § akticholagslagen har ej
protokollforts och forvarats pa ett betryggande sitt.

Revisionsberittelsen har ldimnats den dag som framgar av den
elektroniska underskriften

Ostersund

Edlund & Partners AB

Jens Ediund
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557473360021
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