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2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nédiden Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansriakningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2023-06-ol| . Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.
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Niiden Fastigheter AB
Org.nr 559132-7845

Styrelsen for Naiden Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretags verksamhet dr uthyrning och férvaltning av egna fastigheter.

Foretaget har sitt séite 1 Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 11 090
Resultat efter finansiella poster 4 447
Balansomslutning 75171
Avkastning pa eget kap. (%) 32,84
Avkastning pa totalt kap. (%) 9,77
Soliditet (%) 18,01

For definttioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véirderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras i1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 50 000

Forslag till vinstdisposition

2021
(8 man)
6 817

3 197
83 7677
34,01
6,18
12,59

Balanserat
resultat

4 677 964

1 503 331

6 181 295

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

2020/21 2019/20
10213 10 181
4 265 4 166
81 177 86 136
60,11 26,18
8,79 8,01
10,21 6,89
Arets
resultat
1 503 331
-1 503 331
2 204 726
2204 726
6 181 295
2204 726
8 386 021
8 386 021
8 386 021

2 (9)

Totalt
6 231 295
0

2 204 726
8 436 021

Foretagets resultat och stdllning 1 ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Naiden Fastigheter AB
Org.nr 559132-7845

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Hyresintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldgeningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella postex

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

11 090 148
11 090 147

-1 667 616

-2 0775 721
-3 743 337
7 346 810

716

-2 900 971
-2 900 2355
4 446 555

-1 277 136
3169 419

-964 693
2204 726

3 (9)

2021-05-01
-2021-12-31
(8 man)

6 817 015
6 817 015

-259 330

-1 383 816
-1 643 146
5173 869

0
-1 977 231
-1 977 231
3 196 638

-1 298 070
1 898 568

-395 2377
1 503 331
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Naiden Fastigheter AB
Orgnr 559132-7845

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Byggnads- och markinventarier

Sunmuma anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

S

2022-12-31

66 211 937
4 510 684
70 722 621

70 722 621

1 138 194

3 062 331
4 448 363

75 170 984

4 (9)

2021-12-31

67 836 735
4 961 607

72 798 342

72 798 342

0

1128 310
372 423
74 822,

1 575 555

0392716
10 968 271

83 766 613




Naiden Fastigheter AB
Orgnr 559132-7845

Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut -

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
50 000

6 181 295
2 204 726
8 386 021
8 436 021

6 430 109

1 228 543
1 228 545

31 200 000

19 461 312
3 284 930

53 946 242

2 400 000
839

15 000
870 532

1 843 696
S 130 067

75 170 984

5 ()

2021-12-31

50 000
50 000

4 677 964
1 503 331
6 181 295
6 231 295

5 432 373

969 663
969 663

33 600 000
29 246 051
3 234 930

66 130 981

2 400 000
99 055

0
615 348

1 887 898
5002 301

83 766 613
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (J<3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfatining det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Ersdttning 1 form av rinta, royalty eller utdelning redovisas som intdkt niar det 4r sannolikt att foretaget
kommer att f de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Réanta redovisas som intdkt enligt den s kallade effektivrintemetoden. Royalty periodiseras 1 enlighet med
den aktuella overenskommelsens ekonomiska mnebord. Utdelning redovisas som mtakt ndr {oretagets ratt
t1ll betalning ar sdkerstalld.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskriviingar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hiansyn till vasentligt restvarde.
Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 15-100 ar

Markanlaggningar 20 ar

Byggnadsinventarier 15 ar

Markinventarier 5 ar
Komponentindelning

Materiella anldgeningstillgangar har delats upp pd komponenter nar komponenterna ar betydande och néar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anlédggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffthingsvirde aktiveras. Utgifter for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar,

'




Naiden Fastigheter AB 7 (9)
Org.nr 559132-7845

Laneskulder och leverantorsskulder

Eﬁ Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

b4 transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aterbetalas vid

g% forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 10ptid med hjalp av

e instrumentets effektivranta. Harigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och
E?”i det belopp som ska dterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1 eget
kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsér till {0jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for Ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forindringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats, Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas
1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitthing
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt mtiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med

avdrag for uppskjuten skatt).
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Naiden Fastigheter AB
Org.nr 559132-7845

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intédkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar
Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedomningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen gots.

Uppskatiningar och beddmningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som

8 (9)

under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det

verkliga utfallet kan avvika firan dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Inga vasentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattr
innebira en betydande risk for en véisentlig jus

nésta rikenskapsar.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avsktivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdaende redovisat virde

Bo.

<fort varde byggnader och markanldggningar

Bo.

<fort varde mark

Not 3 Byggnads- och markinventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

713 928 580
73 928 580

-0 091 845

-1 624 798
-7 716 643

66 211 937

63 453 331

2 758 606
66 211 937

2022-12-31

6 649 600
6 649 600

-1 687 993

-450 923
-2 138 916

4 510 684

ingar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
ering av redovisade virden for tillgdngar och skulder under

2021-12-31

73 9238 580
73 928 580

-5 008 645

-1 083 200
-6 091 845

67 836 735
65 078 129

2 758 606
67 836 735

2021-12-31

6 649 600
6 649 600

-1 387 377
-300 616
-1 687 993

4 961 607

[N
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Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Amortering mom 2 till 5 ar 9 600 000 9 600 000
Amortering efter 5 ar 44 346 242 56 530 931
53 946 242 66 130 981
Not 5 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 48 000 000 48 000 000
48 000 000 48 000 000

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Ndiden Invest AB, org nr 559132-7337.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Néiden AB, org.nr556545-3114, séte Lulea.

Lulea 2

06- L1 | o

Stefan Erixon Téns Fredriksson
Ordforande

Per Ola Patomella

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-ll

Tommy Enstedt

Aulktoriserad revisor
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Advise

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Naiden Fastigheter AB
Org.nr 5591327845

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Naiden Fastigheter AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Naiden Fastigheter AB:s finansiella stdllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr f6renlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till Naiden Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2021-12-31 har utforts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberittelse daterad 30 juni 2022 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
arsredovisningen. |

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets f6rméaga att tfortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé dr tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mél dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r mgen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag

Naiden Fastigheter AB, Org.nr 5591327845
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Advuise

och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberiéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Naiden
Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamd&ter ansvarsirihet {6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhdllande till Naiden Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart méal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd.nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Naiden Fastigheter AB, Org.nr 5591327845
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Advuise

Vart mal betréifande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning #r en del av revisionsberittelsen.
Luled 2023-0f —o.|

Advise North AB
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Tommy Enstedt
Auktoriserad revisor

Ndéiden Fastigheter AB, Org.nr 5591327845




