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Styrelsen for Skandia LB 3 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att &ga och forvalta fastigheter. Bolaget ager for narvarande inga
fastigheter.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Den ekonomiska tillvaxten i Sverige har under 2023 varit svag jamfért med aren innan. En allt oroligare
omvarld, pressad byggsektor och en férsvagad kdpkraft hos hushallen paverkar fastighetsmarknaden
negativt.

Transaktionsvolymen i den svenska fastighetsmarknaden uppgick till cirka 100 (222) miljarder kronor
under 2023, vilket ar en tydlig nedgang jamfort med féregaende ar. | sparen av hogre
finansieringskostnader, svag tillvaxt och osakra konjunkturutsikter har kdpare och saljare fortsatt haft
svart att métas och direktavkastningskraven har stigit inom samtliga segment.

Skandia Fastigheters bestand inom kontors- och képcentrumsegmentet har trots rddande marknadslage
haft en stark hyresutveckling under aret till fljd av i huvudsak gynnsamma indexupprakningar, men &ven
ett antal ny- och omférhandlingar till goda nivaer. Bade omsattning och antal bestkare har haft en positiv
utveckling i bolagets handelsplatser jamfért med féregaende ar. | en tid da centrala och moderna kontor
blir allt viktigare parametrar att beakta férvantas Skandia Fastigheters kontorsfastigheter fortsatt sta sig
starkt. Bostadsbestandet ar det segment som paverkats mest av stigande direktavkastningskrav. Den
radande bostadsbristen och laga nyproduktionstaketen indikerar dock att bostader langsiktigt ar en god
investering.

Utéver normal fastighetsforvaltning har det inte skett nagra vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Férvédntningar avseende den framtida utvecklingen

Skandia Fastigheter star infor en rad omstandigheter och osakerhetsfaktorer i omvarlden sasom
geopolitiska konflikter, svag konjunktur och en global klimatkris vilket kommer att ha stor inverkan pa
bolaget och bolagets kunder. Trots de osakra framtidsutsikterna har flera prognosmakare skruvat upp
tillvaxtférvantningarna de senaste manaderna. Framatblickande indikatorer sdsom inkdpschefsindex,
boprisindikatorn och barometerindikatorn har bdrjat stiga vilket vitthar om en forsiktig optimism. Skandia
Fastigheter har en stabil finansiell stallning, ett attraktivt erbjudande och en flexibel och engagerad
organisation med kunden i fokus varfér koncernen bedéms vara val positionerad att méta framtiden.

Hallbarhetsrapportering
Skandia LB 3 AB rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen fér Skandias Fastigheter Holding
AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag i koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséattning 0 0
Resultat efter finansiella poster -7 085 -20
Avkastning pa eget kap. (%) -2,0 0,0

Soliditet (%) 100,0 100,0
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rékning 6verféres

Upprattad arsredovisning innebar att koncernbidrag har erhéllits med 17 (15) tkr fran koncernbolag.

360 094 151
-7 067 871
353 026 280

0
353 026 280
353 026 280

Bolagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

Avrundningsdifferenser kan gora att noter och tabeller inte summerar.
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Resultatrakning Not
Tkr 1

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 2
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3
Rantekostnader och liknande resultatposter 4

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

-18
-18

-7 076
10
-1
-7 067
-7 085

17
17
-7 068

-7 068

4(9)

2022-05-23
-2022-12-31
(8 man)

-18
-18
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Balansrakning Not
Tkr 1
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernbolag 5
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernbolag 6
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

352 774
352774

352774

303
303

303

353 077

50
50

360 094
-7 068
353 026

353 076

1

353 077

5 (9)

2022-12-31

359 850
359 850

359 850

295
295

295

360 145

50
50

360 100
-6
360 094

360 144

1

360 145
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2022-05-23

Arets resultat
Summa totalresultat

Transaktioner med nagare
Insattning aktiekapital
Aktiedgartillskott

Summa transaktioner med agare
Utgaende eget kapital 2022-12-31
Ingaende eget kapital 2023-01-01

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

50
50
50

50

50

Bundna
reserver

0

Balanserat
resultat

0

360 100
360 100

360 100

360 100

-6

360 094

Arets
resultat

-7 068

-7 068

Summa
eget kapital

50

360 100

360 150

360 144
360 144

0
-7 068

353 076
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i tkr om inget annat anges.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Varderingsprinciper m m
Tillgadngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i moderbolagets regi. Behallning respektive
utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor &ven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfér personalkostnader saknas.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren.

Koncernbidrag som erhalls eller Iamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernuppgifter
Skandia LB 3 AB, org nr 559381-9666, med sate i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Skandia
Bostader Holding AB, org nr 556821-6351, Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Skandia LB 3 AB &r dotterbolag till och dar koncernredovisning
ar upprattad ar Skandia Fastigheter Holding AB, org nr 556140-2826, med sate i Stockholm

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023-01-01 2022-05-23
-2023-12-31 -2022-12-31
Nedskrivningar -7 076 0
-7 076 0
Not 3 Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-05-23
-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintakter, koncernbolag 10 0
10 0
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-05-23
-2023-12-31 -2022-12-31
Réantekostnader, koncernbolag 0 -2
Kapitalkostnader -1 0
-1 -2
Not 5 Andelar i koncernféretag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 359 850 0
Inkép 0 359 850
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 359 850 359 850
Ingadende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -7 076 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -7 076 0
Utgaende redovisat varde 352 774 359 850
Not 6 Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)
2023-12-31 2022-12-31
Koncernkonto 287 280
Kortfristiga fordringar 17 15
303 295

Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del i
koncernkonto som Livfoérsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt, innehar i extern bank. Rantevillkoren for
cashpool ar styrrantan minskat med 15 rantepunkter, per 2023-12-31 3,85 (2,35) procent.
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Not 7 Vasentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm 2024-05-13

Ake Pettersson Cecilia Eisen
Ake Pettersson Cecilia Eisen
Ordférande

Nadia Lousseief
Nadia Lousseief

Var revisionsberattelse har [amnats 2024-05-14
KPMG AB
Oscar Samefors

Oscar Samefors
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Skandia LB 3 AB
Org.nr 559381-9666

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Skandia LB 3 AB for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Skandia LB 3 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till Skandia LB 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar lampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
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- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Skandia LB 3 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Skandia LB 3 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:
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- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2024-05-14
KPMG AB
Oscar Samefors

Oscar Samefors
Auktoriserad revisor
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