Styrelsen for

SHF Rovan 1 Fastighets AB
Org nr 559313-2631

far harmed uppratta

fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och batansrakningen i drsredovisningen har faststallts
pa drsstamma den 24 april 2024. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forstag till hur resultatet ska
fordelas.

Jag intygar-ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med originalen.

Stockholm 2024-05-16

FfiGmas Holm
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SHF Rovan 1 Fastighets AB 2 )
Org nr 559313-2631 |

Forvalthingsberattelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget dger och férvaltar fastigheten Rovan 1 i Angelholm.

Bolaget bildades 2021 och har sitt sate | Stockholm.

Bolaget har ingen anstélld personal. Léner och andra ersattningar har ej utgétt.

Inga vasentliga handelser har intréffat under réakenskapsaret.

Flerarsoversikt
LS
2023-01-01 2022-01-01 2021-04-20
__ - | | | 7-2023_.-;;1_2@3;1 d 52;-022-.1' 2-31 | -20271-12-31
Neftoomséattning: | 4673 4325 1 026
Resultat efter finansiella poster 2 345 2 994 667
Soliditet " 33% 39% 31%

e s aakhe e 2 e e aarw e

De uppgifter som avser tidigare rakenskapsar har framtagits i enlighet med tidigare tillampade redovisnings-
principer, vilket kan innebéara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och de féregdende
rékenskapsaren.

Férandringar i eget kapital
(Tkr)

Balanserat
Aktiekapital resuitat inkl
arets resultat

Vi rets o e .. e e s 15073
Arets resultat _ S ___-586
T T e — — _ _ = Ty

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 9 486 378, disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 9 486 378

Vad betréffar foretagets resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar med
tilthérande bokslutskommentarer.




SHF Rovan 1 Fastighets AB
Qrg nr 559313-2631

Resultatrdkning

Belopp i thr

2023-01-01

| -2023-12-31

Rorelseintakter, lagerférandringar mm
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar mm

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

_amnade koncernbidrag -
-6randring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

4673

3{7)

2022-01-01

2R T4’

4873

-1 242

-402

1644

-836

- 3029

-684

1237

- >

3 088

-3.098
167

2931

586

.
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619

23756
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- Belopp ithr - Nt 2023-12:31  _2022-12-31
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Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 24852 25055
Summa materiella anldggningstillgangar 24 652 25 055
Summa anidggningstillgangar 24 652 25055

ST ANLT
gk gy wiN e
[ e e

Omsattningstillgangar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 27

Summa kortfristiga fordringar 4 010 37

Kassa och bank
Kassa och bank = 1487

Summa kassa och bank N ' '-* 1 4@7

Summa omsittningstillgangar 4010 1 504

SUMMA TILLGANGAR - 28683 26559




SHF Rovan 4 Fastighets AB
Org nr 559313-2631

Balansrakning
Belopp itkr

| Not

2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

25

P

10073

9486

9511

60

13 791
243
1227

16204
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SHF Rovan 4 Fastighets AB

Org nr 559813-2631

Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
ArsredGVisnlngen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredowsmng I mindre aktiebolag,
vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rakenskapsaret.
Jamforelsetalen har inte raknats om. Arsredovisningen for det narmast foregdende rakenskapsaret 1amnas som
bilaga. Skalet till byte av redovlsnlngsprmmp ar att koncernen i stort vill titdmpa ett enhetligt regelverk.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandepeﬂc}d
Avskrivningarna sker linjért.

Foljande avskrivningstider tillampas: Nyvttiandeperiod

Byggnader 50 ar

Koncernuppgifter

Av foretagets totala inkdp avser 411 tkr (O tkr) inkdp fran koncernféretag.

SHF Rovan 1 Fastighets AB &gs av Svenska Handelsfastigheter 17 AB, org nr 559229-6585,med sate | Stockholm.
LSTH Svenska Hande!sfast!gheter AB (publ), org nr 559009-2325 ar moderbolag | den minsta koncernen som
SHF Rovan 1 Fastighets AB ardotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rantekostnader, k-ojﬁicér'nftiretag - o ' -681 -85

Rantekostnader, dvriga s 23 -9

v ol —

Not 3 Byggnader och mark.
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulorade anskafingsvirden
Vid arets borjan 25 437 25 437
Nyanskaffningar | 119 119

Vid arets slut 25 556 25558

Vld_ arets borjan 502 -100
Arets avskrivning -402 -402

Vid arets slut - 804 502
Redovisat varde vid arets slut 24 652 25 055

Varav mark. 5 443 5443




SHF Rovan 1 Fastighets AB
Org nr 559313-2631

Not 4 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

7(7)

~2022-12-31,

”Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

Bolaget finansieras genom interna lan fran LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ)..
Extern upplaning sker i LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ).

Not 5 Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.

" Thomas Holr

Var revisionsberéttelse har {&mnats 2024-04-24
KPMG AB

Johanna Hagstrom Jerkerya
Auktoriserad revisor




Till bolagsstdmman i SHF Rovan 1 Fastighets AB, org. nr 559313-2631

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SHF Rovan 1 Fastighets AB forar 2023.

_Enligt var uppfattmnq har arsredmianmgen uppratlats : enllghet med arsr@dowsmngslagen och ger en i al!a vasentlrga avseenden rattvisande

arsrﬁdﬂ‘f@ﬂiﬂ_gﬁrlﬁg'en F@waltmﬂ.gsbe_ra_tle_lse_n ar _f_menhg_ m_e_d arsredwismngens OUI‘I_Q_B delar_
Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligl International Standards on Auditlng (I5A) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs nérmare | avsniftet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | forhallande il SHF Rovan 1 Fastlghets AB enl igt god revisorssed i

Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmlat &r tilirdckliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for atl arsredovisningen upprattas
och all den ger en raftvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den bedémer &r

nodvandig for att upprétia en arsredovlsmng sominte innehaller
nagra vasentliga felaktigheler, vare sig dessa beror pa
oegentligheler eller misstag.

Revisorns ansvar
Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga

felakligheter, vare sig dessa. heror pa oegentligheter eller misstag,

och att 1amna en revisionsberiitelse sominnehaller vara ultalanden.
Rimlig sakerhet aren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligh ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer alt upptacka en vagemhg felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheler kan Uppstd pa grund av oegent lgheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans
rimtigen kan fOrvanlas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionefll omdome

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e iderstiﬁer ar E)Ch bedﬁmer vl' riskema f-&ir vése ntligd félaktighe’ter i

mlsstag ulformar och utfor gransknmgsatgérder b!and annat
utifran dessa risker-och inhamitar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for atl inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f@lld av Gegentllgheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag; eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller 4sidosattande av intern kontroll.

— skia'ffar 'vi' cf:'ss en 'fti’r'sfé’élse' av de'n- ta‘el; av be‘la“g-ets i’ni"e’z-m'a

lomstandighetema men mte for atl uttala 035 @m eﬁektwlieten |
den interna kontrolien.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga alt fortsatta verksamheten. Den
upplyser nars_a ar tiliamphgt om farhallanden som kan paverka

fﬁrisatt dr 1fl Amagandet om farts-atl dift Ullampas dock inte {jhi """"
beslut har fattals om att avveckla verksamheten.

—- ulvarderar vi ldmplighelen | de redovisningsptinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

— drar vi en shutsats om ldmpligheten i atl styrelsen anvander

antagandel om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsals, med grund i de:
inh&mtade revisionsbevisen, om hurtvida det finhs nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel:om bolagets
formaga ali fortsatta verksamheten. Om vi drar sluisatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfakior, méste vi |

revisionsberattelsen fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna
:i aisredowsmngen o den vaseﬂthga osakerhetsfaktom elle:

rarsredomsnmgen Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews_

som inhadmias fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kait framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan foriséita verksamheten.

arsredwisnmgen atergar de underhggande transakt:onema GCh
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens p!anerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelaer under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen sorm vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utférl en revision av styrelsens forvaltning for SHF Rovan 1 Fastighets AB for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vitilistyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enlig forslaget | forvaliningsberétielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

V; har u fort rews:men en!lgt Q{‘}d rewsaonssed | Svenge Vart ansvar enhgt denna beskrws narmare | avsnrttet Rewsoms ansvar Vl ar

enhgi dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &rstyrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning
:tnnefattar detta bland annat en bedomnmg av om utdelnlngen ar

-Gmfattmng mch rlsker staller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisﬁms ansvar
uttalande om ansvarsfnhet ar att mhamta remsronsbews for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vésentligt ayseende;

- f@retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som-kan foranleda ersittningsskyldighet maot
holaget, eller

—— pé ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sakerhet beddma om torslaget artorenligt med
aktl.ebe.lagslagen

en revision som ulfars enltgt gmd rev:smnssed 1 Svenge all’nd komme{'

all upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

KPMG AB

Johénna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagels ekonomiska situation och att tilse att bolagets
mrganisa’t‘im ér utformad Sé att b@kfﬁringen medelsffjwal'tningen och

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | | Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk.
instélining under hela revisionen. Granskningen av forualtnmgen ach

.forslaget till dispasz-ti-an-er av bc}lagets vinst eller forlust grundar 5ig

frAimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras.pa var professionella
bed6mning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg oech

overtrédelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag forvart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande balagets vinst.eller f6rlust har vi

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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