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Arsredovisning

for

Modulfastigheter i Kalix AB

559003-0010

Rékenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Modulfastigheter 1 Kalix AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2022-10-11. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen. ‘ ‘1

Kalix 2022-10-11

Frvy —:? jé;/ @/J;W\

Ja-Olov Daniels
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Styrelsen for Modulfastigheter i Kalix AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret

a:‘g 2021-07-01 - 2022-06-30.

o

)

:*:-?-1

R Forvaltningsberittelse -
o

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet ar 2015. Verksamheten omfattar fastighetsférvaltning och uthyrning av
lokaler och bedrivs 1 Kalix.

Bolaget ingar 1 en koncernbildning med Modulinvest 1 Kalix AB (org nr. 556662-8722) som moderbolag.

Foretaget har sitt sédte 1 Kalix.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under verksamhetséret fortsatt att investerafrimst 1 ombyggnation av kontorsutrymmena i
befintliga lokaler. Ombyggnationen har skett da ett behov av att omdisponera ytorna funnits fran befintlig

hyresgist.

Man har dven beaktat effekterna av Covid-19 pandemin och dess effekter pa verksamheten. Bolaget har
vidtagit forsiktighetsatgérder for att vara sa pass bra forberedd som mdjligt. Pandemin har hitintills inte
paverkat verksamhetens omsittning men man foljer noga dess utveckling. -

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
® Nettoomsittning [ 572 [ 573 | 523 1 273 1273
Resultat efter finansiella poster 354 373 827 805 776
Balansomslutning 16 532 15909 15993 11970 12 225
Soliditet (%) 0,3 0,3 0.3 0.4 | 0.4

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
| kapital resultat resultat |
Belopp vid arets ingang 50 000 1 .0 50 001
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Arets resultat 0 0

-

Belopp vid arets utgang | 50 000 1 50 001"3'-'"
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1

disponeras s4 att
i ny rdkning Gverfores 1

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. et
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

- Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

10

2021-07-01
-2022-06-30

1572 247
1572 247

-259 543
-253 599

-343 939
-1 057 081
515 166
-161 267
-161 267
333 899
-353 899

0

0

3 (9)

2020-07-01
-2021-06-30

1 572 605
13572 605

-547 010

0
-472 667
-1 019 677

552 928

-180 060
-180 060
372 868
372 868

0

0,0




286

!
i
M
(o
v
yrund
|
(]
o
™)

Modulfastigheter 1 Kalix AB
Org.nr 559003-0010

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark . .3
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 4

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-06-30

16 270 755

0
16 270 7355

16 270 755

46 530
16 761
63 291

197 577
260 868

16 531 623

4 (9)

2021-06-30

15592 980

0
15 592 980

15 592 980

30 093
36 447
66 540

249 135
315 675

15 908 655 )
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Balansrﬁkning Not 2022-06-30 2021-06-30
ke
&
= EGET KAPITAL OCH SKULDER
(e
N Eget kapital
= Bundet eget kapital 1
Aktiekapital | 50 000 50 000
| S0 000 . 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1 1
1 1
Summa eget kapital 50 001 50 001
Langfristiga skulder 5,6
Skulder till kreditinstitut 9 1254 400 1 835200
Ovriga skulder 7 5379 779 6 458 604
Summa langfristiga skulder 6 634 179 8 293 804
Kortfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut 580 800 580 800 -
Leverantorsskulder 173 612 214 746
Skulder till koncernforetag 7 963 339 5 709 440
Ovriga skulder 7 1 058 627 988 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 71 065 71 064
Summa kortfristiga skulder 9 847 443 7 564 850
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 531 623 15 908 655,, ,
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50 Noter

€0 Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

& Allménna upplysningar
™ Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Anldaggningstillgangar |
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till viisentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Industribyggnader
Stommar, grund 50 ar
Virme, sanitet, el, fasad & yttertak 40 ar
Inre ytskikt 10 ar
Ventilation 20 ar
Styr & 6vervakning 15 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldaggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l0pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redowsas som bokslutsdlspos1t10ner A
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

7(9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2021-07-01 2020-07-01

-2022-06-30 -2021-06-30

Lamnade koncernbidrag -353 899 -372 868

-353 899 -372 868

Not 3 Byggnader och mark

- 2022-06-30 2021-06-30

Ingaende anskaffningsvirden 17 727 428 17 001 063

Inkép 1221714 834 034

Arets statliga stod - -107 669

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 18 949 142 17 727 428

Ingaende avskrivningar -2 134 448 -1 661 781

Arets avskrivningar -543 939 -472 667

Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 678 387 -2 134 448
Utgdende redovisat viirde 16 270 755 15 592 980, >
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Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskett avseende materiella anlﬁggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

- Not 6 Skulder som avser flera poster

2022-06-30

0
1221714

-1221714
0

0

2022-06-30

1 424 579
1424 579

2021-06-30

-

2021-06-30

2 503 404
2 503 404

Foretagets lan om 8 203 779 kr (9 863 404 kr) redovisas under féljande poster i balansrdakningen.

Lﬁngfﬁstiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Not 7 Stillda siakerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckningar

Not 9 Eventualforpliktelser

Aterbetalningsskyldighet for statliga stdd

2022-06-30

1 254 400
5379779
6 634179

580 800

988 800
1 569 600

2022-06-30

100 000
17 000 000
17 100 000

2022-06-30

1 064 700
1 064 700

2021-06-30

1 835 200
6 458 604
8 293 804

580 800

988 300
1 569 600

2021-06-30

100 000
17 000 000
17 100 000

2021-06-30

1521 000
1521 OOOW

e e B ERAr L W AN WL
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:‘:’3 Not 10 Medelantalet anstillda

§ | 2021-07-01 2020-07-01
o -2022-06-30 -2021-06-30
= |

{%} Medelantalet anstidllda 0,5 0

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Kalix den 11 oktober 2022

JawOlov Dantiels Kenneth Andersson

StyrelseordfOrande

Min revisionsberittelse har lamnats 2022-10-11

@ﬂ.-

Jonny Wik
Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Modulfastigheter i Kalix AB
Org.nr 559003-0010

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Modulfastigheter i Kalix AB for rakenskapsaret 2021-07-01

- 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rdttvisande bild av Modulfastigheter 1 Kalix ABs finansiella stillning per den 2022-06-30
och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till
Modulfastigheter i Kalix AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tilirdickliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f0r bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nigot av detta,

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller

ndgra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Modulfastigheter i Kalix AB. Org.nr 559003-0010
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Modulfastigheter 1 Kalix AB for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhédllande till Modulfastigheter i Kalix AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid

férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

visentligt avseende:
- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som Kkan f6ranleda ersittningsskyldighet

mot bolaget, eller
- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av stékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Haparanda den 11 oktober 2022

onny Wiik
Godkind revisor
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