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Réikenskapsaret
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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Fastighets AB Vinersborg intygar att resultatrikningen och

balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma den 18 april 2023. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition. -

Jag mtygar ocksa att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
ariginalen.

Vinersborg den 18 april 2023
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Fastighets AB Vinersborg - - 1 {10)

Org.nr 556015-8726

Styrelsen och verkstillande direktéren for Fastighets AB Vinersborg avger fGljande arsredovisning for
rikenskapsdret 2022,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK, Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende 4.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmant om verksamhelten
Ar 1963 fBrvirvade ddvarande Vinersborgs stad samthga aktier 1 Vallmon 4 ] Vﬁnet‘sbﬂrg AB,
Bolaget #indrade 1987 namn till Fastighets AB Vinersbotg. Bolaget har till foremal for sin

- verksamhet att, med beaktande av lokaliseringsprincipen och andra giillande kommnalriittsliga

principer, kOpa och silja fastigheter, att uppféra byggnadel samt att forvalta och hyta ut fast och 16s
egendom. =

Kommunens dgardirektiv innebér att bolaget ska inta en tydligare och mer offensiy roll 1 utveckiingen
av Vinersborgs kommuns néringsliv, Uthyring av lokaler ska ske pd affdrsmissiga grunder.

Spridningen av coronaviruset paverkade bolagets verksamhet under bérjan av aret d& det var svart att
fa tag | material och hantverkare. Nagra av hyresgiisterna valde #ven att avvakta med genoniférandet

av planerade dtgérder. Under andra halvéret har reparations- och underhalisarbetena kommit igng

enligt plan, Bolaget har inte heller detta ar mottagit ndgon form av statligt stéd och inte heller ldmnat

nagra hyresreduceringar. Se dven noten avseende visentliga hindelser efter rikenskapsérets shut.

Foretaget har sitt sdte | Vidnersborg,
Fastighetsforvaltmingen

Fastighets AB Vinershorg dger for narvalande sju fastigheter (sex fastaghetel foregéende ar). Per 135 jum
2022 forvirvades fastigheten Diagonalen | fiir en kOpeskilling om 3 100 000 kronor.

“Efter covid-19 pandemin har undelhﬁllsal betet | balagets fastighetsbesténd kommit igdng. Det har dock |

varit svért att ethalla materialleveranser. De skenande priserna pa byggmaterial (rekordhtga stél- och
vitkespriser), containerbrist, Cementa-kris m.m. har kraftigt pdverkat bolagets verksamhet. Priserna och

. sjiilva dkningstakten hav ndtt historiskt hdga nivaer, vilket dven forstirkts pa grund av kriget | Ukraina

For tre av bolagets fastigheter, Hunneberg [:4, Hunneberg 1:7 samt Ingenjoren 7 & 8 har utf6its
reparations- och underhalisarbeten pa byggnadernas tak, fasader och fénster. Under dret har VA- och
drineringsarbeten utférts pd Ingenjéren 7 & 8 for att minska effekterna av risken for framtida
dversviimningar. Pa fastigheten Kordan 3 har utforts utvandtga malningsarbeten samt att uppdaterat
brandiarm har installerats, .

Framtida utveckling |

Fastighets AB Vinersborg ska fortsitta arbetet att tillsamimans med kommunens nér ingslivsavdelning
skapa forutsittingar for etablering av nya féretag och diirigenom bidra till $kad syssalsﬁttmng 1
Vinersborgs komumun. T

Fotokopians &v s
Plans overensstimmelsa
meq originalet intygas: °
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Fastighets AB Viinersborg . ' | 2 (10}
Org.nr 556015-8726 .

Flerdrsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019

Nettoomsitining 834700 82120 76260 7 5960
Balansomslutning - 705780 719180 ~ 71141950 66 7200
Saliditet (%) - 42.0 433 - 43,1 45,0
Avkastning pd totalt kap. (%) -1,6 1,3 1,9 2,7
Avkastning pa eget kap. (%) -5,4 2.5 | 3,3 5,0

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper,

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt .
kapital fond resuliat resul{ai ="
. Belopp vid arets inging | 400 000 80000 23492793 . 274383 25247176
Disposition enligt beslut | ' |
av arsstiinman: ' « .0 ._ | .
Balanseras i ny 1dkning | 274383  -274 383 0
Arets resultat | | 34117 341 717
Belopp vid Arets utging [ 400 000 - 80000 23767176 341717 25588893

Resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronot):
balanserad vinst ' . | - | ' 23767 176
arets vinst | - 341 717

| 24 108 893
disponeras s att
| ny rékning Overidies | - 24108 893

. 24 108 893

Foretagets resultat och stilining { Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och baiaﬁsrﬁkniﬁg med net:er.

Fotokopigns overensstammeise
med originalet intygas:
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Fastighets AB Vénersbaorg
Org.nr 536015-8726

Resultatrakning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsétining |

fjvn‘iga réretseintikter

sSumma rovelseintikter, lagerforiindringar m,m.

Rorelsekostnader

Ovriga externg kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivaingar av materiella och immaterielia
anlaggningstiligangar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Fardndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Avets resultat,

Fotokopians dverensstammelses
med originalet intygas:

Cabes

Not

3
4

2022-01-01
~2022-12-31

8 469 562
0

8469562

-6 197 870
-520 856

2 979 154
-9 697 880

1228318

109 505
-488 811
-379 306

-1 607 624

2 266 381

Q0
2 266 381

658 757

-317 040

341 717

3(10)

2021-01-01

7202 {-12-31

8211734

153
8211 887

-3 631200

449 440

3071 118
-7 151 758

1 060 129

0
288 611
288 611
771 518

64 388
- ~261 750

- =197 362

574186

-299 773

274 383




Fastighets AB Vinersborg
Org.nr 556015-8726 |

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader, mark och markanldggning
Inventarier, verktyg ach installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiétiningstillgangar

Kortfristiga' fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassu och bank
Kassa och bank

- Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Fotokopians 6verensst§mme!sa

med originalct intygas:

10,11

2022-12-31

- 52490 697

2811 537
55302 234

55 302 234

523 274
612922

, (
1136196

14 139 253

14 139 253
15275 449

70 577 683

4 (10)

2021-12-31

31 880 347

- 2834 534
54 714 881

54 714 881

256 985
158 222

141 653

556 860

* 16 646 708

16 646 708

17 203 568

71 918 449



Fastighets ABI Vinersborg
Org.nr 556015-8726

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital |

Buindet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
- Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Ackumulerade dveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

i,ﬁngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristica skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kosthader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fotokopians dverensstammelss

med originalet intygas:

L M oA

Not

2022-12-31

1 400 000
30 000

~ 1 480 000

23767 176
341717

24 108 893

25 588 893

3099 578
2027 285
5126 863

38500 000
38 500 000

844 359

11874
505 694
1361 927

70577 683

S(10)

2024-1231

I 400 000
80 000
1 480 0060

23 492793
274 383
23 767 176

25247 176

5365 959
2 027 285
7393244

38 560 600
38 500 000

328 896

11575
437 558
778 029

71 918 449
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Noter
Not 1 Redavisuingsprincipér
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen f;}ch Bokforingsndmndens allmédnna
rid (BFNAR 2016:10) om msredowsnmg i mindre fGretag. f

Avskrivning
Avskrivningar enligt plan 4r beriknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffhningsvérden och baserade
pd beriiknade ekonomiska livsidngder.

Tilldmpade avskrivningstider: ' ' ,f

Muateriella a n!figgmngsﬁ Hgangar

3

Byggnader | 33/ 25 ar
Markanldggningar ' 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer | S ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rdrelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) -
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskj uten skatt) i pr ncent av
balansomsluthing.

Avkastning p4 totalt kap. (%) 1
Rovelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%) - ~
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (egﬁt kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Kriget i Ukraina och den rddande inflationsnivin har fortsatt att paverka bolag,e:ts verksamhet pi si att att
képta tjanster och material har blivit dyrare samt att det har skett viss férsening av leveranser.

Fotokopians &y
s s erensstam
med Originalet mtygaa melse

R




Fastighets AB Vinersborg
Org.iir 5560158726

Not 2 Nettoomsittning

Hyresintidkter mm
Avtundning

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader |
Reparations- och underhaliskostnader
Fastighetsskatt

Not 4 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstilida

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader pa langfristiga an

Finansiella kostnader
Ovtiga riintekostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffhingsvirden
Inké&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdende avskriviningar

 Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Bokfért virde byggnader
Bokfort virde mark

Skattemissigt restvirde bygenader

Fotokopigns overensstimmeisa
med originalet intygas:

L Aded

2022

8 469.56]
1

8 469 562

2022

| 740 459

4351 346
106 065

6197870

2022

0,5

2022

373 044
115 500

267

488 811

2022-12-31

79 271 083
3232 575
82 503 658

-30 657 391
-3 217 259

- -32 874 650

49 629 008

40 087 873
9541 135

49 629 008

32094 874
32 094 874

7 (10)

2021

8211734
0
8211734

2021
| 333 182
2 197 453

100 565
3 631 200

2021

0,5

202}
172 771
115500
| 340
288 611

2021-12-31

79 271 083

79271 083

28 440 132
-2 217 259
-30 657 391

48 613 692

42 305 132
6 308 560
48 613 692

33 829 569
33 829 569
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Fotokopi_ans overensstimmeiss
Med originalat intygas:

14 139 253

[
¥ Not 7 Markanliggning |
E 2022-12-3 2021-12-31
E Ingéende anskafthingsvirden 10714 415 10714 415
i Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 10 714 415 10714415 -
[ngdende avskriviningar -7 447 760 -6 912 039
Arets avskrivningar -404 966 -535 721 -
Utgidende ackumulerade avskrivningar -7 852 726 =7 447 760
Utgaende redovisat virde 2 861 689 3266655
Skattemdssigt restvirde markantdggning 2 801 207 3002263
| 2801207 3 002 263
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer | |
| 2022-12-31 2021-12-31
- Ingéende anskaffningsvirden 4 042 363 4 042 363
Inkép 333932
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden - 4376 295 4 042 363
Ingaende avskrivningar -1207 829 -889 "69‘1
Arets avskrivningar - -356929 -318 138
Utgdende ackumulerade avskrivringar -1 564 758 -1 207 829
Utgaende redovisat virde 2 811 537 2 834 534
Not 9 Ovriga fordringar s _
12022-12-31 2021-12-31
Skattekonto - 321 30
Skattefordran avseende rets skatt 16 583 41 897
Momsfordran 396 018 115 140
Ovtiga fordringar 0 1155
612 922 158 222
Not 10 Likvida medel
| 2022-12-31 2021-12-31
Koncernkonto Vinersborgs kommun 14 139 253 16 646 708

16 646 708
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Fastighets AB Vinersborg
Org.nr 556015-8726

Not 11 Checkrakningskredit

2022-12-31
Beviljat belopp pa checkridkningskredit uppgﬁ_f tikl [ 000 000
Utnyttjad kredit uppgér till . ' 0
Not 12 Obeskattade reserver

2022-12-31
Ackumulerade dveravskrivningar 2 027285
Periodiseringsfond beskattning 2017 0

Periodiseringsfond beskattning 2018 | 740911

Periodiseringsfond beskattning 2019 - 368 297
Periodiseringsfond beskattning 2020 592 950
Periodiseringsfond beskattning 2021 399 340
Periodiseringsfond beskattning 2022 485 G70 -
Periodiseringsfond beskattning 2023 SI3 610
| 5126 863
Skatteeffelkt av schablonrdnta pa periodiseringsfond 5 527
Not 13 Forfallotider pa langfristiga skulder till kreditinstitut
2022-12-31

Skulder som forfaller inom ett & - 0
Skulder som forfaller senare dn | ar, men senast 5 ar efter
balansdagen | | 24 500 000
Skulder som farfaller senare dn 5 ar efter balansdagen 14 000 000

| 38 500 000

Fotokopigns overensstammeisa
med originalet int ~as-

Vi

CNfes

9 (10)

2021-12-31

| 000 000
| 0

2021-12-31

2027285
2779391

740911
368297
592 950
399 340
485 070
0

7393244

5593

2021-12-31

13 0060 000

19 500 000
6 000 000

38 500 000
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Undertecknade forsikrar hiirmed att ﬁlStedawsmng,en har upprittats i enlighet med arswdowsnmgslagt,n |
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tiltimpats och att ldmnade uppgifter

stimymer med faktiska forhallanden.

_Resultati- och balansrikningen kommer att foreliiggas pa arsstimma {6r faststiillelse,
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Revisionsberattelse
THl bolagsstd@mman | Fastighets AB Vénersborg, orgﬂr5560158?26

e g AR AR ETFAF F YapsprsRFE F OB BEY B NEENGppp AEREAEE WEAM' W Vs drppn i b Fandeid L]

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovishingen for Fastighets AB Vanersborg for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprﬁtfats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Vanershorgs finansiella stélining per den 31 december

2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt érsredowsmngslagen Fervaltnmgsbarétteisen #r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tlllstyrker d&rfar att bolagsstamman faststﬁllar resultatréknmgan uc:h balansrakningen f8r Fastighets AB
Vanershorg.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Svarlge,. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till
Fastighets AB Vanersborg enligt god rewsarssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkasetlska ansvar
enligt dessa krav.

Vit anser att de revisionsbevis vi harinhdmtat ar fillrdckliga och dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

- Det &r styrelsen och verkstailande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den

ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkttren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren f6r beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tildmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckia verksamheten,

Revi‘sorns ansvar

Vara mal ar aft uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att }dmna en

revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans nmllgen kan férvantas paverka de ekunomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f&r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning 8r en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ‘fﬁrfattni“ngar

Uttalanden

Utdver var revision a# Arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens férvaltning f6r Fastighets AB Vénarsbarg for ér 2022 samt av férsiaget till dispositioner betraffande
balagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i fowaltningsberattelsen uch beviljar
styrelsens ledaméter och verkstaliande dlrekwren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Fotokopions dverensstammeise
med originalet intygas:

L Adeab
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Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Fastighets AB Vanersborg enligt god revisorssed i Sverige
ach har § Gvrigt fuligjort vart yrkeseliska ansvar enligt dessa krav. *

Vi anser att de rewsuansbews vi har inh&mtat &r tsliréckhga och éndamélsanhga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, amfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. --

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortipande bedéma bolagets ekonomiska situation, ach att tililse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolieras
pé eft betryggande satt, Den verkstéllande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer ach anvisningar ach bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga {6r att bolagets bokforing ska
fullgdras i Sverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett befryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis fdr att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon siyrelseiedamot gller
verkstillande darektdren | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tiff nagon férsummslse som kan féranieda ersﬁttnmgsskyldlghet
mot bolaget

e pa hagot annat satt handlat | strid med aktiebplagslégen, érsredovisningslagen allar bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget tilt dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fbrslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen. |

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt gcsd
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda -
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av balagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen. %

En ytterligare beskrivning av.vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen. se!rewsornsansvar Denna baskrwmng ar en del ay revisnansberattelsen

Trallhatian den /5 april 2023
Ohrlings PdcewateryCuepers AB

Y

| ~—Daniel Larsson
Auktoriserad revisor

Fotokoptan“ overonsstammelse
mEd Of’lgh (.. o1 f J" (]{J.a

S 7 -

2 av 2



