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Org.nr. 559247-1519

Styrelsen fiar hirmed avlimna arsredovisning for rilkenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden Vrakbaten Holding AB

Intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimme

ned originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstdmma den 30 juni 2025.
Stimman besldt tillika godkiinna styrelsens fOrslag till vinstdisposition.

Tohias Grinvall
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Docusign Envelope 10: BF46610DB-AAES-4D4A-A158-4DE3DAT45EDH4

Heimstaden Vreakbaten Holding AB
Ore.nr. 559247-1519

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ir uppriitad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitl siite 1 Malmd och bedriver fastighetstirvalning penom dgande i dotterbolag,

Flerdarsjamfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining g 0 0 0 0
Eesultat efter finansiella poster -944 302 -804 500 -1 000 -1 064 -343 286

Balansomslutning 73772021 fH 851 BEA 52 723 266 52 723 266 52 687 812

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden Satelliten AB, org nr 559163-3457, med site 1 Malma, Heimstaden Satelliten AB
ingar 1 en koncern dir H Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malma, upprittar koncernredovisning.
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-04355 med séte 1 M

Heimstaden Bostad AB tngdr 1 en koncern dér b almo, uppréttar
koncernredovisning. Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte i Norge som
upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dédr Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815§, ar

¢, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stbrsta koncernen. Koncernredovisningen {or
Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@dtredensborg.no.

Visentliga hindelser under ridkenskapsaret

Al chetsbolag, har bidragit till en
aterhdmtning pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven {or bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attraktiv investering med stabila kassalldden och langsiktig vardeullvixt, Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda

fGrutsitiningar 1or en hdég uthyrningsgrad framdver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har left till ett dnnu stdrre fokus pa
effekitv fOrvalining, V1 har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbitira servicekvaliteten for vara hyresgister.

Vi ser med stor tillf6rsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och aftfarsdriven forvalining, trivsamma boenden,
en attrakiiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition dr att fortsétta leverera virde till vira intressenter genom att kombinera
l6nsamhet med ansvarstagande och langsiktighet,

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Envelope |0; BF46610D8-AAES-4D4A-A108-4DEIDE745E04

Heimstaden Vrakbaten Holding AB
Org.nr. 559247-1519

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med tinansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pa for bolaget oférmanliga villkor. Motsvarande risk {dreligger nér befinthg finansiering l6per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststdller riskmandat {6r verksamheten, Heimstaden Bostad efterstrivar en [ingsiktig
kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken ar det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor,

Réinterisk

Rintekostnader &r en av de stirsta kostnadsposterna. Réinterisk avser risken oOr att forindringar 1 marknadsriintor pdverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pé aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider,

kringsgrad som

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy, For att uppnd den rintebindning och réntess
efterstrivas anvinds primirt rintederivat. Rintederivatsavtalen ingis av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oférindrad inriktning,

Farslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstimmans forfogande star:

balanserat resultat S 230954
drets resultat -925 052

Styrelsen Toreslir att:
1 ny rikning overtdres

Betriaffande bolagets resultat och stéllning 1 Svrigt hiinvisas till eftecfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysnmgar.
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Heimstaden Vrakbaten Holding AB

Org.nr, 559247-1519

Resultatrikning

Rorelsens intikier
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhdllna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pé drets resultat

Avrets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalvesultat

Sumima totalresaltat

F46610B-AAEB-4D4A-A158-4DE3NAT45ES4

2024-01-01

2,3

Mot 2024-12-31

-20 750

1 562 619

~2486 671

-924 (52

-944 802

19 750

-925 052

0

2023-01-01
2023-12-31

I 128 620
-1 933 120

-925 052

925 052
(

-804 300

U

~&04 500
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Heimstaden Vrakbiten Holding AB
Org.nr. 559247-1519

Balansrakning 2024-12-31

Anliggningstillgangar

Finansiella anligeningstillcangar
o 7 29 397 000

43 119 828
summa anldgeningstillgangar 43 119 828
Omsiitiningstilleangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfiretag 652 192

Kassa och bank ()
Summa omsittningstilledngar 10 652 192

sAnpar 73 772 021
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Heimstaden Vrakbidten Holding AB
Org.nr. 559247-1519

Balansrikning

Eget kapital, avsattningar och skulder

Feet kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Friti epet kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfGretag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa eget kapital och skulder

B745E5H4

Not

10
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2024-12-31

20000

2023-12-31

50 000

2 230 954
925 052

S0 400

6 035 454
-804 500

4 305 901

4 355 901

69 397 369

73 772 021

5 230 954

5 280 954

6l 570 932

66 B51 B8S
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Org.nr, 359247-1519

LR 0

Eget kapital 2022-12-31
Erhillna aktiedgartillskott

Arets resultai

Rapport over forandring

av eget kapital

Aktiekapital

50 000

Balangerat
resultat

ot SR

Totalt eget kapital

85 454
6 000 000
-804 500

Eget kapital 2023-12-31
Arets resultat

30 000

5230954
-925 052

5280 954
925 052

Fget kapital 2024-12-31

4 305 901

4 355 901

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotviirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Vreakbaten Holding AB
Org.nr. 359247-1519

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelserssuliat
Erhallen rinta nun

BErlagd rdnta

Kassaflide frian den lopande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflode fran firindringar av rirvelsekapital

Fordndring av kortfistiga fordringar

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Lamnade aktiedgartillskott

Kassaflade frin investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Mot

2024-01-01
2024-12-31

-20) 750
| 562 619
-2 486 071

-944 802

0

2023-01-01
2023-12-31

0

| 128 620
-1 933 120

-804 500

-944 802

-6 000 000

O

6 944 802

-804 500

-7 000G 000

6 000 000
1 804 500

{

804 500

Det finns inga e kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med [AS

7 Rapport Over kassafloden.
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Heimstaden Vrakbiten Holding AB
Org.nr, 559247-1519

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- ach viarderingsprinciper

Allmiin information

Heimstaden Vrakbdien Holding ABs verksambetl omfattar att bedriva fastighets{Orvaltning genom dgande 1 dotterbolag.

Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med siite 1 Malmd, Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig |,
217 42 Malma.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AR, org nr 556864-0873, med séte | Malmad.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uitalande fran Radet {or finansiell rapportering, RFR 2 innebar att bolaget vid
upprittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden ¢4 langt detta & mdjligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till

sina historiska anskatfingsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats

konsekvent {or alla presenterade ar, om mte annat anges.

Uppstillningsform

virdet dverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av nettoforsiljningsvirdet och nyttjandevérdet, sker
nedskrivning till atervinningsvirdet, Nytijandevirdet mits som forviantat framtida diskonterat kassafléde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den peviod virdenedgingen pavisas, [ de fall en tidigare gjord
nedskrivning e langre dr motiverad aterfors denna (il sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning e sketl. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatrikningen sker dterféringen i resullatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt

eget kapital sker dterfOringen direkt mot fritt eget kapital.

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller terforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets boktorda virde av
mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pd stOrre virdefOrindringar sker prévning kvartalsvis,

Finansielln kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra linekostnader och redovisas som kostnad i1 den period de hinfor sig till,
Kostnader for rintederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrémmar fér riintederivatavtalen kostnadsiors i den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som viirdehéjande
tastighetsivestering.

Inkomsiskaiter
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatier redovisas 1 resultatrikningen
forutom 4 den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteefteki ocksa

redovisas direkt mot eget kapital.

Altuell skatt beriknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Akiuell skatt berdknas pé skattepliktigi resultat {0r perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. [ aktuell skatl ingdr dven justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.
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Heimstaden Vrakbdten Holding AB
Org.nr, 559247-1519

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutals och forvintas gélla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skatiemadssiga virde. Tempordra skillnader uppstar bland annat till f6ljd av
att bolaget gbr stdrre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld fr skatt
som hiinfor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hiinfor s1g tll avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering ay samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader
i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enl

§ utan tillampar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part 1 ett avtal, En finansiell
tillgdng tas bort frin balansrdkningen nér ritticheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen over dem. En .
finansiell skuld tas bort fran balansrikningen niir férphktelsen fullgdrs eller pd annat sétt utslicks. En fiansiell tillgang
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast néir det foreligeer en legal ritt aft
kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen
och reglera skulden,

ighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vrig
lanefordringar, leverantorsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

fordringar,

behov upptagits
inom 12

Fordringar redovisas till upplupet anskatfningsviirde och har efter individuell bedémning av reserverings
till det belopp varmed de beridknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som fGrfaller till betalning
ménader efter balansdagen.

Bolagets rantebirande lin l8per med tre méanaders rintebindning och upptas till upplupet anskatfningsvarde efter forsta

redovisningen, Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde beddms vara oviisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till

upplupet anskafthingsvirde.

prestation och avitalsenlig skyldighet att betala forelipg
réintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ ikvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga
fran anskaffningstidpunkten,

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande | Heimstaden Bostad
AB eftersom Heimstaden Bostad AB ir avtalspart med banken. Dotierbolag som ingar 1 strukturen redovisar da sina
behallningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran resp skuld pé och till Heimstaden Bostad

=ktive kortfristig
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Heimstaden Vrakbaten Holding AB
Org.anr, 559247-1519

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns ndgon avsiki eller ndgof krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Lineutzifter
Bolaget tilldimpar undantaget i RFR2 vad géiller IAS 23, Deitta innebir att bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den period de
hantor sig tll

Utdelning, koncernbidrag och akiieidgariillskoit
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en minskning

av fritt eget kapital efter detta att arsstrmnan fatfat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av akiier 1 dotterbolag och hos moltagaren som en dkning av fritt
eget kapital.

RFR2 vilket innebér att erhillna och limnade koncernbidrag redovisas som

mﬂmmmamm Egmﬁ

Avsdttningar

Avslittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till féljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlithgt
siitt, Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsiittning redovisas till den bédsta uppskattningen av det belopp som kriivs {or att reglera férplikielsen pd balansdagen,
Avsiltiningar tas endast i ansprik for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsitiningar diskonteras
till sina nuvirden dir pengars tidsvirde &r vasentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppriitats enligt indirekt metod. Det finns inga e kassaflédespiverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport dver kassatlbden.

Transakfioner med nirstaende
Bolaget ar finansierat via 1&n fran koncernfGretag. La
till koncernforetag och finansiella kostnader.

nebelopp och rintekostnader framear 1 not under rubrikerna skulder

Viktiga antaganden och bedimningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styrelsen gor en del viisentliga antaganden och beddmningar som péverkar redovisade tiligangar, skulder, intékter och
kostnader samt dvriga upplysningar. Bedomningarna baseras pa erfarenheter ach antaganden som ledningen och styrelsen
bedtimer vara rimliga utifrin radande %m&tmdfgmiﬁi Mmmu mfﬁﬂ Em Sk%i}ﬁ mg ﬁm giorda bedomningar om andra
antaganden gors eller andra [Grutsitiningar féreligger. De on 1 dér framitor allt edrs ﬁp@gmﬁmﬁgm och beddmningar
ir virdering av forvaltningsfastigheter, nyttj m@dﬁ_;ﬁméﬁf for f‘ﬁ:iwaimi;ﬁgngﬁﬁ%i gﬂmtm nedskrivningsbehov av

frvaltningsfastigheter och griinsdragningar mellan investeringar och underhdll.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osiikerheten i den
globala ekonomin har Gkat och vi har sett ett par 4r med hdg inflation och dkade marknadseintor. Under 2024 har vi sett att
inflationen gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfort rintesiinkningar och att

vi sett att viirdena pd bolageis fastighetsinnehav borjat aterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rdder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har 6ppnats upp. S4 mycket pekar pa att den finansiella mkm framat minskat
men kriget 1 Ukraina phgar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gér in 1 en oséikrare il
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Docusign Envelope D BF466

Heimstaden Vrakbiten Holding AB
Org.nr, 559247-1519

Finansiell viskhantering

5543

Balaget utsiitts genom sin verksambhet fir en mingd olika finansiella risker:

. ?mmmai ings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
Réinterisk, iﬁ% risken att marknadsrintan forindras pa ofdrdelaktigt satt

. Mmpm tarigk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

1y __ AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 10pande pi styrelseméten. De 6vergripande mélen i finanspolicyn
sanumanfattas enligt nedan:

« Siikerstilla koncernens kapitalforstrming pa kort och lang sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarknaden eller
hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

+ Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vil spridd Gver tiden

» Réntebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd Gver tiden

071620250717

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran I[FRS Interpretations Committee som
(radde 1 kraft 2024 har piverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 wﬁﬁmmg omfattning. Samma sak géller
svenska regelverk. Bolaget har inte tillimpat ndgra ftivilliga indringar av redovisningsprinciper under émh Fﬁmﬁﬁm‘ig&a
som triider 1 keaft per 1 januari 2025 bed6ms inte ha ndgon visentlig pﬁwz‘km pﬁ %Mag&i

Definition av nyckeltal

Nettoomsditning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {ore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning &r summn

ian av tillgangssidan alternativt sunuman av skulder och eget kapital i ett foretags balansrikning.

Noter till resultatrikningen
Not 2 Inkip och firsdlining inom koncernen 2024 2023

Inkp teknisk- och ekonomisk forvaltning .18 750 | 0

-18 750 0
Not 3 Personal, styrelse ach revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under dret. Inga loner eller andra ersitiningar har utbetalats.

Styrelse
Négon ersittning till styrelsen har inte utgétt, Antalet styrelseledaméter har under ret uppgitt till 2 (2), varav 0
(1) kvinnor.

Revigorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB

(publ).
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B-AAEB-4D4A-A158-4DE3DBET45E54

Docusign kEnvelope [L; BF4661)

Heimstaden Vrakbéaten Holding AB
Org.nr., 559247-1519

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter 2024 2023

Ranteintiikter fidn koncerntoretag l 562 619 1 128 620

| 562 619 I 128 620

Not S Riintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023

Riantekostnader { (
Réiintekostnader till koncemioretag 2 A%6 671 .1 933 120

-2 486 671 -1 933 120

Mot & Skatt pa arets resultat 2024 2023

Aktuell skatt 0 (
Uppskjuten skatt 0 0

Avstiimning av effektiv skatt

Redowvisat resultat fore skatt 525 052 -504 500
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% 190 561 165 727
Skatteeitelt av:

E] avdragsgilla kostnader
Ej avdragsgillt negativt rantenetto
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Docusign Envelope 1D; BF4661DB-AAES-4D4A-A158-ADEZDARTA5ES4

Heimstaden Vreakbaten Holding AB
Org.nr. 559247-1519

MNoter till balansrikningen

>

354

Not 7 Andelar 1 koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31

Faretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer site andel % virde virde
Heimstaden Vrakbdten | AB 500

559247-1519 Malmi 100% 29 397 000 23 397 400

6:202587 1707

ped

Not 8

Ingaende anskaftningsvirde
Arets inkép

Arets forsiliningar
Limnade tillskott

Utgaende anskaffningsvirde

Utgaende redovisat viirde

Fordringar hos koncernforetag

Ingidende fordringar
Tillkommande fordringar

Lﬁﬁﬁm&% ackumulerade fordringar

29 397 000

23 397 000
(2

{J

6 000 000

23 397 000

16 397 00U

29 397 000

29 397 G0

2024-12-31

13 739 864
0
~37 036

23 397 000

2023-12-31

7 522 497
6 237 367
0

13722 828

[3 759 864

Not9 Finansiella instrument

Samtli
finansiella fordring
frin verkligt virde di diskonteringseffekten inte dr vasentlig.

ga finansiella tillging

2024-12-31
Finansiella tillgangar
Andelar 1 koncernforetag 29 397 000
Fordringar hos koncernftretap 44 375 021

ar och skulder 8r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, &vriga

ar, leverantorsskulder och vriga finansiella skulder, Redovisat virde bedbms inte avvika

2023-12-31

23 397 000
43 454 8§85

73 772 021

Finansiella skulder
Skulder f1ll koncernfretag 69416 119

66 851 885

61 570 932

69 416 119

Sida 14 av 16

6l 570 932




Docusign Envelope ID; BRL4GB1DEB-AAEB-AD4A-A158-4D308745E54

3
A

116,20250

Heimstaden Vrakbiten Holding AB
Org.nr, 559247-1519

ot 1)

Skulder till koncernféretag

Ingdende lan
MNya lan
Amorteringar

ﬁwiga noter

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Stiallda sdkerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

Eventualforpliktelser

Borgenstorbindelser
Varav till férmén f6r koncernforetag

Koncernfiorhallande

0 Heimstaden Satelliten AB,
Satelliten AB inglr i en koncern dér Heimstaden Bostad AB
upprittar koncermredovisning. Heimstaden Bostad AB

556670-0455 med site 1| Malmo, upprittar koncernredovisning

2024-12-31

61 570 932
T 826 438
{

69 397 369

2024-12-31

2024-12-31

2023-12-31

52 637 812
8 933 120
"

6l 570 932

2023-12-31

0

2023-12-31

org nr 259163-3457, med siite 1 Malmd, Heimstaden

(publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd,
ingar 1 en koncern dar Heimstaden AB (publ), org nr
. Heimstaden AR dr 1 sin tur dotterbolag

till

Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS

ingdr 1 en koncern déir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredenshorg 1994 AS
upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan

erhallas via post@@ fredensborg.no.

Bolaget 4r moderbolag, men med stdd av ARL

Visentliga handelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elekironiska underskriften.

Sida 15 av 16
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Dacusign Envelope 10 BF4661DB-AAEB-4D4A-0158-4DE3DRT45ES4

Heimstaden Vrakbiten Holding AB
Org.nr, 559247-1519

Not 15  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans fOrfogande stir;
balanserat resultat 5230 954
arets resultat -925 052

styrelsen foreslar att:
1 ny rikning Gverfires 4 303 901
4 305 901

DocuSigned by

o TEATCERTFECS4DT. .
e AEG32DZAESASANB. S 2
Mﬁ?ﬁg Fallcentolt Tobias Gronvall

Ordf6rande Styrelseledamot

ats den dag som framefdr av min elekironiska underskrift.

Vir revisionsberalielse har ldou

Grant Thomton Sweden AB

i

Auktorizserad revisor
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Using IP Address:
2a02:1406:10¢:d373:edac:5f54:4923 a4 af
Sigrned using mobile

Details
Identity Venfication Details:

Warkflow 1D: 9bbb5eoe

Authentication

Be2b-42d6-8934-279901884 7 ef
Warkflow Name: Docubign 10 Venlhication
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, &lD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Swedan
Transaction Unigue 1D; cdcchic32-a724-53¢7-a6e6
Coundry or Region of 1L Sk
Result: Passed
Performed: 671 7/2025 11:35:3% AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/17/2025 11; :35 58 AM -
D 138d 3587 -alibe-41096-a31d-8dcBe F6hdbff

-b808calddbet

Tobias Grénvall oniblmadle Sent: 6/17/2025 10:30:20 AM
tabias. gronvall@heimstaden.com T Eﬁmﬁ Viewed: BH 72095 25185 PA
Head of Finance T TRTCRRTRIEHET Signed: 8/17/2025 2:52:32 PM

security Lavel: Email, Account Authentication o H |
{Nez}w} Signature Adoption: Pre-selected Siyle

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details

ldentity Verfication Details;
Workflow 10 9bbbbcce-6c25-42d6-80934-279901804 7 ef
Workilow Name: DocuSign 10 Verficatlon
Workflow Description; The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Basgsed Authentication.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue ID; ba11a8ae-0012-beeb-9760-811 3ebi838a%
Caountry ar Region of |D; 5E
Result: Pa%&aﬂé
Performed; 61772025 2:51:42 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign
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Secunty Level. Email, Account Authentication

FORFFESAIRIRAE. .

None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using 1P Address: 194 74.78.10

wuthentication Deta

ldentity Verification Detalls:

Workflow 1D: 8bbbhece-6025-42d8-8934-2799d1894 Vef
Workflow Mame: Docusign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will nead to identify themselves with a valid government |
Identification Method: Electronic 15

Type of Electranic 10: BanklD Sweden

Transaction Unique |D: 49923d80-3911-5112-849¢c-a19a33d8b4e7
Country or Region of |D: SE

Hesult: Passed

Perormed: 6/2372025 8:.37:41 AWM

D, &lD or through Knowledge-Based Authentication.

Identity Verification Details;
Workflow |0: 8bbh5cce-8025-42d6-8934-27599d18347ef

Workflow Narme: DocuSign |D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, e1D or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method: Electronic [

Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unique 1L 488e3080-381 -0112-8489¢-a19a33d

Country or Region of I0: 5E

Result: Passed

Performed: 6/25/2025 6:56:36 PM

|[dentity Verification Detalls:
Warkflow 1D; 9bbbbcce-Bi2b-4206-8834-2789
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government |0, elD or through Knowledge-Based Authentication,
ldentification Methad: Electronic 1D
Type of Electronic 10: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1) 28dbb40f-3d8e-bebB-blbl-d28da61d 127 a
Country or Region of 1D SE
Result: Passed
Parfarmed: 6/25/2025 7:25:31 PM

Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepled: 6/125/2025 B:56:53 PM
1D: dbf1eaa-6d74-4e63-a076-4661a8d71bal

d18947ef
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1eimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
?Cm. certain Wfltmﬂ mhmg or .ms:,l{::s sures. Described below are the terms and conditions for
prmimg to ym Smh mﬁms md éisﬂgmmg %Mmm‘mmﬂy "é:hrmgh :@{EHSIgﬁ system.

this

R and Signature

Dmdmum {ERSD) péémgﬁ mnﬁnm ymr ﬂﬁmem by sﬂmim f:hml{mmz mx_t to ‘I agree to
use electronic records and signatures b&fmﬁ% clicking ‘CONTWUE’ within the DocuSi
system.

Getting paper copi

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
clectronically to you by us. You will have the a_ﬁiﬁy to download and print documents we send
to you through the Do mSlgﬁ system during and 1m after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the éﬁsmmmm for a imited period of mna
(usuall y 30 days) after mch dmummm are first sent m you. After such time, if you wmh fm us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be ¢ charged :

$0.00 pmﬂpagﬂ fee. You may request delivery of such paper copies from us by f-,i:atal:mwm.
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and mil us that thereafter you want to receive required notices and disclosures

low you must inform us of your decision to receive future notices and

only in paper format.

er f@mm and withdraw your consent to receive notices and disclosures

disclosure in paj
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, 1
speed at which we can complete certain steps 1n transactions with you and dﬁiﬁ’!ﬁﬁﬂﬂ services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait unfil we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such

paper notices or ble to use the DocuSign system to

disclosures. Further, you will no longer be ab
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided

ull name, mailing address, and

the body of such request you must state your email address, 1
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic

format you may:
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1. decline to sign a document from within your signing session “on the subsequent page,
select the amakubm; indicating you wish to withdmw your consent, or you may;

b%r,,. W@ ;  not 1 x my mhm_
information from you to withdraw consent.. The consequences of your wéthrawmg consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Smm your mmm ﬁlﬂ name, mmlm adms and miﬁphﬂnﬁ NI

Required hardware and software

3ygwm wmwmm&g f{i’if meg t%w DmuSlgn gystem m&y - over time. '

mgnnlgmgygt%m_nl ﬂquu

sign documents electronically

1¢ your access and consent to receive and

ation electronically, which will be similar to
wﬂﬁ ﬁim yﬁu haw

To contirm

to us that you can access this inform
isdmumsr ﬂm we wm pmvid% m yw

other electronic n@ﬁws md
read this ERS '
your future mf@mﬂw md Mzﬂ.wgﬁ or {.@1) mt ym are ¢ a to %mml %:1‘115 ERSD to an %mml &ddmss
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to *I agree to use electronic records and s1 _: before
clicking *CONTINUE” within the DocuSign system.

d signatures’, you confirm

ree to use electronic records an

the check-box next to ‘T ag

By selecting

Signature Disclosure; and

« You can access and read this Electronic Record anc
e You can print on paper this Electronic Record and Signature [
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can
reference and access; and
Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
%sz:kmwie:dg%mmm and other documents that are required to be provided or made

available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.

Jsclosure, or save or send
print it, for future




Till bolagsstdmman i Heimstaden Vrakbaten Holding

Org.nr. b5924/7-161%

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Heimstaden Vrak-
héten Holding AB fér &r 2024,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentligo avseenden
réttvisande bild av Heimstaden Vrakbdten Haolding ABs finonsiella
stillning per den 31 dacember 2024 och av dess finansiella resuliatl
och kassafldde tor aret enligt araredovigningslagen. Férvaltnings-

berbttelsen dr forenliy med draredovieningens dwiga delar.

Vi tillstyrker darfor ottt bolagsstGmmon fostetiller resultotrak-
ningen ach balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(IS4) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessao stan-
dorder beskrive ndrmare | ovsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberg-

ends i forhallande till Heimstaden Vrakbaten Holding AB enligt god
revisorssed i Bverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt desso krow.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtaot ar tillrdckligo och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att rsredovisningen upprét-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedBmaer
dr nddviindig for att uppratto en &rsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oagent
ligheter sller misstag.

Vid upprittondet av dreredovisningen ansvarar styrslsen for be-
domningen av bolagets frmaga ot fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndir sb ar tillampligt, om f&rhdllonden som kan paverka

férmbgan att forts8tta verksamheten och att onviinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om forteatt drift
inte om styrelsen avser att likvidero bolaget, upphéra med verk-
samheaten eller inte har ndgot realistiskt alternativ 4l att géra né-
got av detia.

tillampas dock

Revizorns ansvar

Vira mél dr ott uppna en rimlig grad ov s@kerhet om huruvido &rs-
redovisningen som helhet inte innehdéller nagra vasentligo felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och att

lAamng en revisionsbertttelae som innehaller vara uttalanden. Bim-

lig stikerhat &r en hidg grod ov séikerhet, men dr ingen gorant] f&r

att en revision som uifdrs enligt 15A ocoh god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentllg feloktighet om en sédan

finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara visentligo om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anviéin-
dare fattar med grund i Grsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anviinder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionean, Dessutom:

« jdentifierar och bed&mer vi riskerna f6r v@zentliga felaktigheter
| Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter ellar
misstag, utformar och utfér granskningsdigirder bland annat uli-
frén dessa rigker och inbfimtar revisionsbevis som &r tillrdickligo
och Gndamdalsenligo f&r ot ulgbro en grund e varo uticlanden.
Risken f&r att inte upptdcka en viisentlig feloktighet till f5ljd av ce-
gentligheter 8r hidgre an fir en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kon Innefattn agerande ¥ mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utel
ler sidosBittande av intern kontroll,

Amnanden, felaktig information el-

+  gkaffor vi oss en frstaslse av den del av bologets interma kon-
troll som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
atgfirder som &r [@mpliga med hanayn till omsténdigheterna, men
iride 16 ott uttalo oss om effekliviteten | dan interna kontrollen.

«  utvlirderor vi [@mpligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drorvi en slutsats om @mpligheten T oft styrelsen anviinder an-
tagandet om fortsott drift vid uppritiondet ov argredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund | de inhBimtade revisionsbevi-
san, om huruvida det finns ndgon vasentlig ostkerhetsfokior som
avser sadang hidndelser eller forhillanden som kan leda 4l baty-
dande tvivel om bolagets f8rmdga att fortséitta verksamheten. Om
wi drar slutsatsen ott det finns en viisentlig os@kerhetsfaktor, masts
vi | revisionsberbttelsen f8sto uppmiirksombeten po upplysning-
arna i arsredovisningen om denviigentligo ostikerhetsfaktorn sller,
om sAdana upplysningar &r olillréickliga, modifiera uttolondet om
arsredovisningen. Vira slutsotser baseras pd de revisionsbevis
zom inndmitas fram till dotumet for revisionsperatisisen, Dock kan
framiida hindelser eller t6rhalloncen gora att ett bolag inte langre
kan fortséitto verksamheten,

»  utvlirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
draredovisningen aterger de underliggande transaklionerna och

héndelserno pd ett séitt som ger en rattvisande bild.

Vi mbste informera styrelsen om bland annat revisionens plone-
rade omfatining och inrikining somt tidounkten f8r den. Vi maste




ocksd informera om betydelsefullo lokttogelser under revisionen,
dériblond de eventuella betudande brister 1 den interna kontrollen
soum v identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden
Ldver var revision av arsredovisningen hor vi Sven utfdrt en revis
lon av styrelsens férvaltning fér Helmstaden Vrakbaten Holding AB

gets vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman digponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltiningsberattelsen och bevilior styrelsens ledaméter on-
svarsfrihet for rékenskapsdrst.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | avenittet Hevisorns answar. Vi
Gr oberoenae | orhallands till Heimstoden Vrokbdten Holding AB
enligt god revisorased | Sverige och har | dwrigl fullgjort wirt yrkes-
etiska anavar enligt dessa krow,

Vi anser ott de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckligo och
dndamélzenliga som grund f8r varo uttalaonden.,

Styrelsens ansvar

Det ar sturelsen som har ansvaret tor farslaget Hill dispositioner be-
triffande bologets vinst eller férlust. Vid féralag till utdelning inne-
fattar detta blond annot en beddmning av om utdelningen &Gr for-
svarlig med hdnsyn till ge krav som bolagets verksomhetsort, om-
tattning och risker stiller po storleken av bologets egno kapital,
vonsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 Svrigt,

L

colagets angelgenheter, Detta innetattar blond annat att fortld-
nande beddmo bologets ekonomiska situation och ott tillze att bo-
lagets organisation 8r utformad sd ott bokfiringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter | Svrigt kontrall-
eras pa ett betryggaonde sitt,

Sturelsen anavarar fér bolagets organisation och f8rvaltningen av

Johan Kling
Aubtoriserad revisor

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mél betr&ffande revisionen av frvaltningen, och dérmed viart
uttalande om ansvarsfrinet, br ott inhdmto revislonshevis for ott

mad en rimlig grod av sGkerhet kunna beddma om ﬁﬁgﬂﬂ styrelse-
ledamot | nfigot viisentligt avseende:

« foretogit ndgon dtgdrd sller gjort sig skyldig 8l ndgon farsum-
melse som kan féranleda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller
«  nd ndgot onnat s&tt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, rs-

redavianingslog

Vért mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
polagets vinst eller t6rlust, och ddrmed vart uttalande om detia, an
att med rimlig grad av stkerhet baddma om forslaget dr farenligt
med akliebologslagen.

Rimlig stkerhst &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti f&r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alitid
kommer att upptiicka atg8rder eller t8rsummelser som kan foran-
leda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att etf fGrslag till dis-

polagslogen.

som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviin-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stéllning under hela revisionen, Granskningen av farvaliningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust grun-
dar sig frimst pd revisionen av riikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som utférs baseras pd var professionella be-
d8mning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pé sddana atgdrder, omraden och -
nalianden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertriidelser skulle ha s@irskild betydelse fér bolagets situation, Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagne
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart utta-

leinde om angvarafrinet

loner betrdffande bolagets vinst eller frlust har i granskat om
farslaget ar firenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-

- _:_
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