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Akka Egendom Gislaved II AB
o Org nr 559069-9194

Arsredowsmng for riake nskapsﬁret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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559069-9194

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

f'lst1ghetm I Anderstorp

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner, styrelsearvode och andra erséttningar har ej utgatt.
Den ekonomiska f6érvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Rikenskapséret priglades av krig i Buropa med en 6kad osikerhet pa marknaden med stigande
inflationstakt och dirmed 6kade driftskostnader och stigande marknadsréntor. Bolaget har trots detta
uppritthallit en stabil finansiell stillning, god likviditet och sékert kassafidde:

[ ovrigt har inga visentliga hiindelser skett under rikenskapsaret.

Moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Akka Egendom Holding IIT AB o
Stockholm.

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom koncernintern belaning. Rantan har under aret varit fast.

Investeringar

Under &ret genomforda investeringar i fastighet uppgar till 2037 tkr (264 tkr).

Visentliga risker och osikerheter i verksamheten

Bolagets bedémning av vésentliga risker och osdkerheter 1 verksamheten sker pd koncernniva, dir
dven riskhantering och kiinslighetsanalyser utfors. Bolaget ér 1 sin verksamhet exponerad {01 olika
typer av risker;

IlltElktC[ Rlsken f@r svangnmgm i Vakanser c;ch bmtfall av hyresm akter han.tm ar kfmcemen.gemm
god dialog med hyresgisterna for att bland annat finga upp och tillgodose #indrade behov.

En annan risk dr 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller
oforutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhallskostnader som i
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sin tur paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig
kartlaggning av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sdsom konstruktionsfel, skador och féroreningar kan ocksa paverka bolagets
kassaflode. Koncernen hanterar dessa risker genom kartliggning samt en aktiv férvaltning. Samtliga
fastigheter dr fullvirdesforsikrade.

Finansiella nisker framgar av not 13.

Framtidsutsikter och finansiella mal

marknaden kommer paverka b@laget en 1:1d framever dven om det ar pa en bf.,gransad niva, B{)lagetfs'
verksamhet forvintas drivas vidare med en stabil finansiell stillning, god hikviditet och sidkert
kassaflode. Hur bmaget kommer att paverkacs ;p.é: langre sikt dr 1 dagslidget svart att bedoma.

everskotts graden

Flerarsiversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning tkr 20 423 21 033 21 154 20 504
Driftnetto tkr 5 767 9483 10 256 8 488
Resultat efter finansiella poster tkr 577 4 406 6126 1 058
Balansomslutning tkr 145 848 149 183 147 690 153 116
Soliditet. ' % 31,18 32,05 34,04 31,87
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Totalt,kronor
Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras si att

| ny rikning dverfors

Totalt kronor

4(22)

47 758 608

-2 3337721

45 424 887

45 424 887

45 424 887
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Resultatrikning Not

Hyresintakter 2
Fastighetskostnader 3,4

Driftnetto

Bruttoresultat

Administrationskostnader 5

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rianteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader 6
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 7
Skatt pé drets resultat

Kmts_ forlust

Arets totalresultat dverensstimmer med totalresultatet f6r bolaget.

2022

20 423

.14 656

5 767

-995

4772

-2 163

2609

13
-2 045

2032

377
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2021

21 033
-11 550

9 483

-985

8 498

6 371

-1 965
4 406

-6 690
=50
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Balansriikning

Anliggningstillgidngar

Matericlla anldggningstillgngar

Byggnader och mark
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgAngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

2022-12-31

133 544

254

133798

139421

511
2700
550
280

383

4424

2 003

6427

145 848

2021-12-31

132 502

618

133 120

5623

138 743

10 440

149 183
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 11

Bundet eget kapital __ .
Aktickapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 47 758 50 092
Arets forlust 2 334 2334

45 424 47 758

Summa eget kapital 45 474 47 808

Avsiittningar y »
Uppskjutna skatter 12 269 216

L e i P, T LS -

Summa avsattningar 269 216
Langfristiga skulder 13, 14
Skulder till koncernféretag 92 671 90 627

Summa ldngfristiga skulder 92 671 90 627

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1538 1 440
Skulder till koncernforetag 2 850 6 690
Aktuella skatteskulder - 461
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 3 046 1 934

Summa Kortfristiga skulder 7 434 10 532

Summa eget kapital och skulder 145 848 149 183
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Eget kapital 2020-12-31
Disposition enligt rsstimma
Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31
Disposition enligt arsstimma
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Kapatal-
behallning

50

50

3 5 v,

50

Balanserade
vinstmedel

1 248

50 092
-2 334

-y

47758

]
éééé
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Arets ~ Summa eget
resultat kapital
1248 50 142
-1 248 -
2334 2334

| 47 808

-2 334

2 334 i
2334 2334

-2 334 45 474
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Kassaflodesanalys
Den lépande verksamheten

:R@relseresultat fore ﬁnanszella pc)ster

--Avsknvmngar
Erhallen rédnta

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning kundfordringar
Lamnade koncembldrag

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstiligangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av skulder till koncernforetag

Kassatlode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022

2 609

995

13

-2 045
-1018

554

2043
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2021

6371

985

-1 970
~l 672

3 719

61

-6 690
223
960

3 708

2043

4 286

2 003

1 535

-617

-617

1 964

1 964

2 882
1 404

4 286
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

K@ncemmrhallanden

'ovcmldnadc modclbohg SOm upplatt'u koncmm edavlsnmg 1 Vﬂkct fmetaget 111gm Ar Akka Egcndom
1I AB (org.nr 559139-9729) med siite 1 Stockholm. Toppmoderbolag idr Akka Egendom Holding AB
(org.nr 559012-5125).

-.skuldm fr vir dclade t1].l sina hlstouska ’msk‘lffn].ngsv'uden

'le ﬁnansmlla I‘lppOltCII‘l"’l hm upp1 atmts i eﬂhghet mc:d AI sxedowsmngslagen och RFR 2 -

Jicglema 1 BFNAR 2012 3 da bolaget ar ett dotterfmetag t11 Akka__Eg@nd_Qlll II
559139-9729) som tilldmpar TFRS 1 dess konecernredovisning.

Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som pdverkar det redovisade virdet av tillgdngar, skulder,
intikter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av visentlig betydelse for

foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de &ndras, beskrivs nedan:

Vid virdering av torvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka upplysningen
avseende det verkliga virdet i noten for forvaltningsfastigheter. Virderingen kriver bedémning av
och antaganden om det framtida kassaflédet samt faststillelse av avkastningskrav. For att avspegla

osikerheten som finns 1 gjorda antaganden och bedémningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis
ett osiikerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Vid virdering av underskottsavdrag gors en bedomning av sannolikheten att underskotten 1 framtiden

kan utnyttjas. Faststdllda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgor underlag
for berikning av uppskjuten skattefordran. D4 det dr enligt styrelsen svart att pavisa att bolaget

kommer att generera skattemiissiga vinster vilka kan utnyttjas mot underskotten har ingen uppskjuten
skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gérs en ny bedémning baserat pd foretagets ekonomiska
utveckling. '

fbolagcts ﬁnansmlla mppm te1

ungar som frader 1 kraft {or rakenskapsar som
boryu cftm 1 jmuan 2022 h::u mte tllhmpats Vld uppmthndet av denna ﬁnans:l_ella rappmt Dessa nya

'nwelkfm pa koncm.n@n..
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Akka Egendom Gislaved II AB 11(22)

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning

Intéikter redovisas dé det #r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sétt. Féretagets intikter utgors i allt visentligt av
hyresintikter.

Hyresintéikter

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter intdkisredovisas 1 resultatrikningen linjért 6ver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Hyresrabatter periodiseras
linjdrt 6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pd samma sitt.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader utgérs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning och underhall av
fastighetsinnehavet.

Admi-ni‘stmtiﬁnskostnader

:f_e_e avse_;end_e l@dnmgsﬁmktmn

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter utgors av rénteintékter, utdelningar och Vardef{)randrmgar pa tinansiella
tlllgangar Fmanswlla kostnader utg(}rs av rintekostnader, avskrivningar pa finansiella tillgdngar samt

for fowantade kredltforluster enh gt ]ZFRS 9 avseende tﬂlgangar som r skuldmstrument Fm vaga
finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvéirden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ér framatblickande och en forlustreservering gérs niir
det tinns en exponering f0r kreditrisk. Forviintade kreditforluster aterspeglar nuvérdet av alla
'underskott i kassaﬂoden ha,nferhga t111 falhssemang antmgen f@r de nastkommande 12 manadema,

:ferlustreserv redewsa& i den forenklade m@dellen far ferdrans eller tlllgangens forvantade
aterstaende 1optid.

Virderingen av forviintade kreditforluster baseras pa olika metoder f6r olika kreditriskexponeringar.

Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgangar baseras pa historisk
kreditiorlustprocent kombinerat med framétblickande faktorer. C .vnga fodringar och tillgdngar skrivs

j{ jj\\ . tﬂ‘ This file is sealed with a. dnglial signature,
A L * The seal is d guarantee for the authenticity
T oplmb, f of the document.
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ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Férviintade kreditforluster virderas till

produkten av sannolikhet for fallissemang, férlust givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditforsamrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedémmning dér

'_lnnsyn tas till histarlsk akmcll oah ﬁ amatbhckandc ll‘lfOl matlon Vm dmmgen av fm*mntade

bluttOV&IdC och fmlusucf;ew Fmandrmgal av fmlustlesewen ledOVIS’lS 1 resultattakmngen De

berdkningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstidende metoder har inte pavisat nidgra materiella
belopp

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (byggnad och/eller mark) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltninesfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt héinforbara

transaktionskostnader, Tillkommande utgifter adderas till det redovisade virdet t6r fastigheten om det
ir sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten {orbittras 1 férhallande till
den nivé som gillde di den ursprungligen anskaffades. Andra tillkommande utgifter redovisas som

kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till

anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsférs i den

period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande:

Byggnad 100 ar

\% 'a'rkanli?igg.ngillg, 20 ar
Hyresgéstanpassning Kontraktsperioden

B.ygg11:5‘1?.(2115’;i_}];-veﬁt;mfi:faf; 5-20 ar

Nedskrivning

Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningsprévas ndrhelst hiindelser eller térandringar 1
forhdllanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte dr atervinningsbatrt.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde verstiger dess

atervi nnngsvaldc Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgingens verkliga viirde minskat med
forsdljningskostnader och dess nyttjandevérde.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella antiggningstillgingar utéver férvaltningsfastigheter ér fy'SlSk’L tillgangar som anvénds 1
bolagets verksamhet och har en forvintad nyttjandeperiod om minst tre ar. Materiella
anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsviirden och skrivs av linjért under sin uppskattade
nyttjandeperiod. I anskaffningsvirdet ingar ink6pspriset samt kostnader direkt hiinférbara till
tillgdngen for att bringa den pé plats och i skick for att utnyttjas 1 enlighet med syftet av

anskaffningen.

fowantas tlllfom nagm ekonomlska fmdolal 1 fl amtlden 'mtmgcn genom att den 11yttjas eller att den
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'varde Vmst eller forlust redo-wsas i -resultatraknm gen den redawsmngsperlod da tlllgangen avyttrats
Maskiner och inventarier 5-20 ar

Lieasing

Bolaget som lea.s'egware

Leasingavtal dir leasegivaren i huvudsak behéller alla risker och fordelar med dganderitten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hiinforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgar av principen for intdkter, se ovan.

Bolaget som leasetagare

Leasingavtal dir leasegivaren 1 huvudsak behaller alla risker och férdelar med dganderitten
klassificeras som 0perat10nella Leasingavgifterna som betalas kostnadsférs i resultatraknmgen linjéirt
over leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andra incitament frén leasegivaren periodiseras
lingért Gver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar hyresfordringar och Gvriga
fardrmgar leverantdrsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen nir bolaget
bln‘ part 1 mstmmentets avtalsmasmga Vﬂlk{)f Fmanswlla tﬂlgangar tas bort fm,n baldnsmknm gen ndr

st_or.t se.tt al].a,nskcr Qch fon:nane.r som ar fO_lTkﬂlppaﬁ. med _agan.deratte_n_.

Bolaget har endast réntebérande fordringar och skulder somredovisas till upplupet anskaffningsvirde
vid utgangen av aret. Detupplupna anskafﬁlmgsvardet for de finansiella tillgdngarna och skulderna
beddms stimma med det verkliga virdet da fordringarna och skulderna l6per 6ver enkortare tid.

Bolaget innehar inga derivatinstrument.
Se dven kommentar ovan om IERS 9.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansriikningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller di en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer 4n 12 ménader efter balansdagen redovisas som
anlaggnmgstlllgangar $vriga som omsittningstillgangar. Fordringar upptas till det beIOp ‘som efter
mdw1due11 pmvmng beraknas bh betalt Hyresfmdmngar redowsas SOm omsattmngstﬂl gangar till det

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt t kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.
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Inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuel] inkomsiskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas for att berdikna beloppet dr de som ir antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomsitskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrdkningsmetoden f6r temporéra
skillnader mellan tillgangars och skulders skattemissiga och redovisningsmassiga vérden.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser 1 huvudsak differenser mellan bokfort och skatteméssigt
virde gillande fastigheter.

Uppskjutna skatteford 1*'in;g—ﬂr"l’fedﬁ-vizis-a_s for alla avdragsgilla temporéra skillnader, déribland

underskottsavdrag, i den mdn det &r troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillgénglig

mot vilken de avdragsgilla temporira skillnaderna kan anvinds.

Vérderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedémas pé varje balansdag och justeras i den méan
det inte ldngre 4r troligt att tilleicklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, sd att hela eller en
del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
faststills till de skattesatser som giller for den period da tillgangen realiseras eller skulden betalas,
utifran skattesatser (och lagstiftning) som 4r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det tins en legal kvittningsritt
samt att den uppskjutna skatten dr hdanforlig till samma skattemyndighet.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivriintemetoden.

Redovisning av kassaflode . S o _ _
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag

_K0’11(;:@1?_11’!35'i_d:1;‘agf redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto .

Hyresintikter minskat med drift- och underhéllskostnader och fastighetskatt.

Soliditet

Eget k’tplt‘ll och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.
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Not 2 Operationella leasingavtal

2022-12-31 2021-12-31

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsigningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ér enligt foljande:

Mindre &n 1 ar 1 1

Foretaget har ingétt operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 &r med fast hyra samt avialad indexuppriikning. Kontrakterade

bostadshyror for nistkommande ar uppgar till 6 460 tkr (6 798 tkr), kontraktstid normalt 3 méanader.

Not 3 Transaktioner med nirstaende

2022 Al

Inkop och forsialjning mellan koncerntoretag
Nedan anges andelen av arets ink6p och forséljning avseende koncernforetag.

Inkop (%) 11,6 13,6
Forséljning (%) 0 0

a Egendom I AB (org nr 559139-9729), samt

Som nérstaende rdknas koncernens moderbolag, Ak
Ovriga bolag som ingar i koncernen.

Not 4 Fastighetskostnader

2022 2021

Driftskostnader -8 146 -5 398
Forvaltningskostnader -359 -480
Underhéll -5298 -5 025
Fastighetsskatt -607 -459
Ovrigt -246 -188

Summa fastighetskostnader -14 656 -11 550

1\ This file is sealed with a digital signature.
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Not 5 Erséitining till revisorerna

2022

Ernst & Young AR

Revisionsuppdraget -56

Sumimnia. 56

Med revisionsuppdraget avses granskning av drsredovisningen och bokf6ringen samt styreisens
forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 6 Rintekostnader

2027

Kn{:@m'intﬁe'rn: rianta -2 045
OVIlgt -

Summa -2 045

Rénta berdknad enligt effektivrantemetodenn.

Not 7 Bokslutsdispositioner

2022

Limnade koncernbidrag -2 850

Sumimna -2 850

;%% 7 ofthedocument.
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2021

-1 964

1970

2021

-6 690
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Not 8 Skatt pa arets resultat

2022 2021

Uppskjuten skatt -54 -47

Skatt pa arets resultat =601 -50

Redovisat resultat fore skatt -2273 <2284
Skatt berdknad enligt giillande skattesats (20,6%) 468 470
Skatteeffekt av ey avdragsgilla kostnader -1 -2,
Skatteeffekt av generell rédnteavdragsbegrinsning -372 -362
Effekt av korrigering av skatt frén tidigare ar -1
Temporira skillnader fastigheter -15 6 «1.39
Redovisad skattekostnad 61 =50

Not 9 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsviirden 135 083 134 819
Aktiveringar 2037 264

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 137 120 135 083

Ingaende avskrivningar -2 580 -1 595
Arets avskrivningar -996 985

Utgéende ackumulerade avskrivningar -3 576 -2 580

Utgdende restvirde enligt plan 133 544 132 503

Bok{ort véirde byggnader 1 Sverige 93 789 92 738
Bokfort virde mark i Sverige 39 607 39 607
Bokfort viarde markanldggning 148 157

133 544 132 502

Det verkliga viirdet pa forvaliningsfastigheterna uppgar pé balansdagen till 208 Mkr (221 Mkr).
Samtliga 5 fastigheter har virderats av oberoende extern part per 31 december 2022.

Samtliga véirderingar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt vérde hierarkin. Niva 3 avser

¥ _s. This file is sealed with a digital signature.
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nér det faststdllda vérdet till visentlig del baseras pa information som inte dr observerbar.
V.;u dCI mgen b‘ISEIaS pa nuvar det av pmgn@stlsel ‘1de kassaﬂoden Lmdm ka kylpcuaden Jamte

VD fmsal Jnmg wd Imlkylpcnodcns slut Undmlag fm Vér deungmm ar hyieskontl akt Vakmsm f‘lktlska
£ taxebundna kostnader, I6pande driftskostnader, bedémda kostnader for planerat underhall, plancmde

= investeringar samt évriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifrin en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/ndromradets framtida utvecklmg

- Fastigheternas forutsittningar och position i respektive marknadssegment

- Befintliga gillande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsméssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts--och underhallskostnader i likartade fastigheter 1 jamforelse med den aktuella fastigheten

aldc_udpunkt 31 december 2022
Inflationsantagande 2 %
Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrayv 5,29 %
Kalkylriinta 7,86 %
Langsiktig vakans 1,1 %
Hyresantagande B cﬁnthg hyra och marknadshyra
Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifran utfall for respektive fastighet

Not 10 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingéende nedlagda kostnader 618 264
Under aret nedlagda kostnader 1 673 -618
Aktivering -2 037 -264

Utgdende nedlagda kostnader 254 -618

;\ “% This file is sealed with a digital signature.
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Not 11 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 47 758 608
Arets resultat -2'333 722

Totalt, kronor 45 424 886

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att
' kning &verfors 45 424 886

Totalt, kronor 45 424 886

Not12  Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikningen samt 4 andra
sidan den inkomstskatt som beloper sig pa verksamheten utgérs av

Tempordra skillnader, forvaltningsfastigheter 269 216

269 216
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Not 13 Upplining

- 2022-12-31 2021-12-31
&
Zi Rintebirande skulder
4 Langfristica skulder
S Skulder till koncernforetag 92671 90 627
G '
Summa rintebirande skulder 92 671 90 627
Forfallotider
Den del av lingfristiga skulder som férfaller till betalning
senare in fem 4r efter balansdagen -
Skulder till koncernforetag 92 671 90 627
Summa 92 671 90 627

Finansiell riskhantering

Akka Egendom utsitts [6pande for olika risker som kan fi betydelse for bolagets resultat och
finansiella stéllning. Dessa risker hanteras inom ramen for den finansstrategi som finns. Det
Dvergupande malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Koncernens verksamhet
finansieras, forutom av koncerninterna 1an, till stor del av vinstandelsldn samt upplaning frén
lqledltmstltut Rantckostmdcl ar dal o1 en 'w b@lagets Stone kostnﬂdsposter Faretﬂgets ﬁ amsta

h_ymsf- 0@11.kundfordungar samt..1e;ver:antm;sskuldei som utg;o,l ﬁnansmll.a..msh ument.

Rénterisk

Rinterisken definieras som risken att forandringar i rinteldget pdverkar koncernens rintekostnad.
Rintekostnaderna paverkas, férutom av omfattningen av rintebédrande skulder, frimst av nivan pé
aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer for
bmdmngstldei pa réintorna. Koncernens finansstrategi dr utformad for att uppna bésta finansnetto

inom givna riskramar, Koncernens 1an fran kreditinstitut 16per med fast rénta.

Likviditetsrisk A |
Med Likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillricklig ikviditet f6r att méta kommande

betalningsdtaganden, Likviditeten bevakas l6pande och storre kassaflédespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

A Jh 7N Thisfile is sealed with a digital signature.
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Kundkreditrisk | |

Kreditrisken ér att en motpart inte kan uppfylla ett dtagande under ett finansiellt instrument eller
hyresavtal och leder till en finansiell f6rlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt
uppf6lining och kommunikation med motparter.

. . Ej forfallna Forfallna >30 dgr Summa
Férvintad forlustniva 0% 23%
Kundfordringar - brutto 30 625 655
Kreditforlustreserv 0 -144 -144

Likviditet och refinansieringsrisk . o o
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt 6kade
kostnader. Lag beldningsgrad och lianga kreditldften begrinsar denna risk och innebir dven mindre
rintekénslighet.

Not 14 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Stillda sikerheter .
Fastighetsinteckningar till forméan f6r moderbolag 85 700 85 700
Eventualforpliktelser

Borgensatagande till form

én for moderbolag - 338 000

Summa stéllda sidkerheter och eventualforpliktelser 85 700 423 700

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintakter 1 494 1.323
Ovriga poster 1552 412

Summa 3 046 1936
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Not 16 Hiindelser efter balansdagen

_ Inga visentliga hindelser har intriffat efter balansdagen.
&
g
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 soon .
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o | | | | |
T Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Magnus Thimgren
Styrelseordforande Styrelseledamot

Viér revisionsberittelse har limnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Ernst & Y-cmng AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Akka Egendom Gislaved Il AB, org.nr 559069 - 9194

Rapport om arsredlovisningen

Uttalanden
Vit har utfort en revision av arsredowsmngen for Akka Egen-

dom Gislaved Il AB for rakenskapséret 2022.

Enlig’t 'vér uppfalﬁtni'ﬂg‘ har érSred’Gv‘iSningen upp'r"‘éi'ttats 'i"enl'ig-
seenden _rat_tw_sande ”b'i'id_ av Akk_a._ Egen_ciom Gislaved II _A._BS f_I-
nansietla stalining per den 31 december 2022 och av dess fi-

nansiella resultat och kassaflode f6r &ret enligt arsredovis-

ningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredo-

Visn ingen-s- t“:’iuriﬁqa delar.

nmgen GCh_ ba_ia_n_sra_kmngen _

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Kevisorns an-
svar. Vi ar oberoende i f@rhallande till Akka Egendom Gislaved
Il AB enhgt god revisorssed i i Sverige och har i dvrigt. fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis. vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens-ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att darsredovisningen

upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
_n.i;ng som inte innehéll'er' n%gra xrés'entliga fe"lak'tiggh-et'er, vare

Vid upprattandet av arsredovlsnmgen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets formaaa att fortsitta verksamheten.
Den LJppIyser nar Sa ar tlllampllgt om forhallanden s0m kan
antagaﬁ&et om fartsatt drlft Antagandet om fortsatt drlft tIII |
ldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolage_t” upp-

hora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alterna-
tiv till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsre-

-d’avisningen SO 'he[het' int’e innehé[ler négra v"a"sentliga felak |

Ianden Rimlsg sakerhet ir en hmg grad av Sakerhet men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentllg

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av aeg&ntllgheter eiler misstag m:h anses vara vasent-

......

verka de e.konamiska beslut SO .an_vandare fattar med grund_ i

arsredovisningen.

Somdel aven revision enligt ISA anvander vi professionelit om-
déme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar-och bedomer vi riskerna for vas&ntllga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revis-
tonsbev:s SOM ar tillra.c.kl.!ga och andamalsenilga for att ut

'tacka en vasentllg felaktlghet t|II fDIJd av- Gegentilgheter ar
hégre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa misstaqg,
eftersam oegentligheter kan innefatta agerande I maskopi;

forfalskmng avsnkthga utelamna-nden felaki_lg_ln_fgrmat:@_n'

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kentroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma
granskningsatgédrder som ar [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten. i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tilihérande upplysningar.

e drarvien slutsats omlampligheten i att styrelsen anvander
antagandet .om fortsatt drift vid uppratiandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksaen slutsats, med-grund i de inhdm-

tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osa-
kerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller férhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets frmaga
att fortsatia verksamheten, Om vi drar slutsatsen aff det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevisionshe-
rattetsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de re-
visionsbevis som inhamtas fram till datumet f6r revisions-
berdttelsen. Dock kan framtida handeiser eller forhallan-
den géra att ett bolag inte Iangre kan fortsadtta verksams-
heten.

o utvdrderar vi dendvergripande presentationen, strukturen

och innehaliet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
fransaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-

terna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: KIEBU-FGGIZ-6HUTA-6VIUV-FNSP2-D5755
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatt-
ningar

Uttglanden

Wtbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens férvaitning av Akka Egendom Gislaved Il
AB.for réke-ns'k'ap_s-é;ret 2022 samt av forslaget till dispositioner
;b.et-réiffa.n-d'ez-..bﬁ;lag‘-et.'_s vinst eller forlust.

S_Iaget_ f_grval_tn_l_n_g_s_b_er_fattel_se_n o_c:_h b.ew.!la_r.s_ty._rel_sens l_eclam@"
ter ansvarsfrifiet for rékenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enlight denna beskrivs narmare i gvsnittet Revisorns an-

svar. Vi dr.oberoende i forhallande till Akka Egendom Gislaved
I AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till disposit-
ioner betraifande bolagets vinst eller foriust, Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stali-

ning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets-organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i ovrigt kontrolteras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitmngen och darmed
vart uttalande om ansvar‘sfrlhet ir att inhamta revisionsbevis
'f@r att med en rlmllg grad av sakerhet kunna bedam_a oI nagon

» foretagit ndgon atgard eller gjort' sig skyldig titl ndgon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bo I*a'g at, eller

-_arsredawsnmgs!agen el!er bolagsardmngen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhel, men ingen garanti
far att en rewsmn som utf@rs enilgt g@d rewsmnssed l Sverige

;kan faranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget eller att ett
'f@rslag tlll disp05|t10ner av bolagets vinst eller forlust inte dr

Sam en del av en I‘E‘VISiGﬂ enhgt god rews:enssed i Sverlge an-

skeptlsk mstallnmg under hela rewsmnen Gran‘sk'nmgen av
forvaltningen och forslaget {ill dlsp05|tloner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av. rdkenskap-
erna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors bas-
eras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskmngen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
fér verksamheten DCh dfa'r avs’teg (Dth Ejvert'réd'elser skulle ha

..............

andra fqrhallanden som..ar ,re_l.evan.ta fo_r va rt uti:_ala.nde Oy an-
svarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag ti‘l'l dismsit‘fener betréffande bﬁ'lagets vins’t elier ft’irlust

Stockhotm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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