Arsredovisning

Fastighets AB Spelhager

556795-0992

Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Spelhagen intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2023 O%- /6 . Arsstdmman beslutade

att godké@nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med
originalen.
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Styrelsen for Fastighets AB Spelhagen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
g 2022-01-01 - 2022~12-31.

' A"S redovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Arsredovisningen ar upprattad i tusentals kronor
G (Tkr), varfér avrundningsdifferenser kan férekomma.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget skall &ga och forvalta fast egendom samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte i Solna.

Flerarséversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
- Nettoomsattning 85 115 62 '
Resultat efter finansiella poster -265 -469 -312 -66
Soliditet (%) 100 100 99 100

Féretagets nettoomséttning har minskat med mer an 30% j@mfort med féregaende ar till foljd av minskade
hyresintakter.

Fordndring av eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 24 412 1 24 513
Disposition enligt

arsstdmma: 1 i 0
Arets resultat L o 1 - i

Belopp vid arets utgang 100 24 413 1 24 514

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stéende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 24 413 269
Arets vinst 1015
24 414 284

Disponeras sa att
I'ny rakning éverféres 24 414 284
24 414 284

Foretagets resultat och stalining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter.
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Resultatrdakning Not 2022-01-01 2021-01-01
Regultatrakning 2092.12.31 20214231

(7 Rorelseintikter
') Nettoomsattning 85 115
] _Ovriga rérelseintakter . D . 0

A ‘Summa rérelseintikter 9N 115

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -254 -488

_Ovriga rérelsekostnader o 196 -96
- Summa rorelsekostnader - 450 , -584

Rorelseresuitat -359 ~469

Finansiella poster
_Ranteint&kter och liknande resultatposter 4 94 o 0

. - Summa finansiella poster 94 - 0

Resultat efter finansiella poster -265 -469

Bokslutsdispositioner
_Erhéllna koncernbidrag o 266 _ 470

Summa bokslutsdispositioner - 266 _ 470

Resultat fore skatt 1 1

Skatter

Skatt pa arets resultat o o o 0 _
Arets resultat 1 1
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Balansridkning = Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr '

o) TILLGANGAR

el Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark R r. 166 166
Summa materiella anldggningstillgangar 166 166

..S'u'm_mia:‘aﬁlﬁé%g;gnitngstil’lgéngar ) ' S 166 1866

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 14
Fordringar hos koncernféretag 24 396 24 260
Ovriga fordringar 4 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

“Summa Kortfristiga fordringar T 24400 24363

Summa omsittningstillgangar - 24 400 . 24363

SUMMA TILLGANGAR 24 566 24 529

s SioneratVMF, LGS, NJS, cn —— —
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Balansra kning Not 2022-12-31 2021-12-31
TKr

£ EGET KAPITAL OCH SKULDER

) Eget kapital

& Bundet eget kapital
Aktiekapital . | 100 100

Summa bundet eget kapital 100 100

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 24 413 24 412
Arets resultat . | 1 1

sSumma fritt eget kapltal N L 24 A1 4 2441 3

Summa eget kapital - 24514 24 513

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 9

Skulder till koncernféretag 0

Skatteskulder 40
_Ovriga skulder 3

Summa -k.ortfris;ti'ga*s.ku'l'd.é:r“ 52 1

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 566 24 529
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£ Noter
- Tkr
5 Redovisningsprinciper

A Allminna upplysningar
- Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

& rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 1 Mark
2022-12-31 2021-12-31

_Ingaende anskaffningsvarden 166 166
Utgaende ackumulerade anskaﬁ’mngsvarden 166 166

Utgéende redovisat virde 166 166

Not 2 Stillda sakerheter och Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31

Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

B Signerat YMF, LGS, NJS, en
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*;L Not 3 Koncernuppglﬂer

r?; sate I Stackholm Peab Tradlng Ost AB mgar ien koncern dar Peab AB (publ) org nr 556061 4330 med
oy sate i Bastad, uppréattar kancemredovnsmng fér den stérsta koncernen,

o Bolagets Ilkwd|tet hanteras I Peabkoncernens koncernkontasystem Koncernkontots saldo redovisas som

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Ranteintakter fran koncernféretag 94 0
_Ovriga rénteintakter . S 0 0
94 0

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Go6ran Linder Jeanette Nordlander
QOrdférande

Marie Vernersson

Var revisionsherattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Building a better

working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Spelhagen, org.nr 556795-0992

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB:
Spelhagen for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger-enialla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Fast!ghets AB Spefhagens finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltnings-

berédttelsen ar forenlig med. arsredcmsnmgens_wriga_ delar.

razk-n lng.e.n och. b.a: la n-s ra-kn Ingen

Grund for uttajanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till Fastlghets AB
Spethagen enligt god revisorssed | Sverige och har i &vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

"V'i' anser at’t' de revi'sit:}nsbevis vi h'ar inh"fa?'mt'at é-fir'til'léréﬁkzli‘i:g:a och

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag.

Vid up'pré"ttandet av 'érsreﬁdevisni’ngen ansvarar styre’lsen 'ffi'r'

.......

antagandet om fartsatt drrft .An.tagandet om fartsatt drlft'

tillampas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &F att ugpna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elter

mmstaq, och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller
uara uttalanden Rimhg sakerhet ar en hog grad av sakerhet

I::-::h gad revlsmnssed i Sverige alltid kommer att upptacka en:.

vasentllg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av: oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentllga om de enskllt eller tlllsammans rlmllgen kan fm-

med g_rund i arsredwlsn_l_ngen

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer vi riskerna for v’ésentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
Ilgheter elier mlsstag, utf-::}rmar och utfar gransknmgsat
SIOI’ISbE“u‘iS som ar tlllrackllga ech andamalsenhga for att
utgdra en grund for vdra uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en védsentlig felaktighet till foljd av oeqenthg-
heter dr higre dn for envdsentlig felaktighet som beror: pa-
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande ay intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolageis interna

kantroll som har betydelse for-var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om. effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tili betydande tvivel om'bolagets
farmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
.remsnonsberattelsen fasta uppmarksamheten pa

:Gsakerhetsfaktorn eller ﬁm sadana upplysmngar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredwusnmqen
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdtteisen. Dock kan
framfida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte {dngre kan fortsétta verksarmheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysﬂ
ningarna, och .om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande-bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade.omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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ﬁ Rapport om andra krav enligt lagar och andra

2 forfattningar

E’E Uttalanden

f}% Utover var revision av arsredovismngen har vi dven utfort en Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen. garanti
:f::_j rews:::m av styrelsens forvaltning av Fastighets AB Spelhagen  for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

=k for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till alltid kommer att upptécka atgarder elier forsummelser som

dispositioner betréfiande bolagets vinst eller {6riust. kan féranleda ersattmngsgkyldlghet mot bolaget, eller att ett
e ber L e , - forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férenligt med aktiebolagsiagen.
forslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméters ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande. till Fastighets AB
Spelhagen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverlge-'
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
ﬁforvai't'mngen och farslaget tlll' dlspos;tmner av 'bol‘agets wnstf

-skaperna Vilka tlllkammande granskmngsatgarder SO utf@rsl

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det mnebar att w fokuserar gransk-

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar ftillrdckliga:och

L O s HeIe "fa_S.Eﬂtli_G_a_fGF ve_rksamhet.en Q...Ch _da_r __a_vstegﬂc_h. wertrﬁa_d.e,ls_e_r
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden. '

skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som éar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om Styrel'sens fﬁrslag tl! dISDOSItIGHEI‘ betraffande bolagets.

S-?y-m{sens- ansvar

tloner betraffande bolagets vinst e!ler fOrIust Vld forslag tlll
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn tiil de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stdller pd storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
std I}I'n'in-g- i Ovrigt.

aktlebolagslagen

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

av balagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att ~ E"NSt & Young AB

fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
mede.l.s.forualtmngen och bolagets ekonomiska angeldagenheter

i dvrigt kontrolleras pa ett betrygaande satt. -
J olieras p vggande Camilla Norell

Revisorns ansvar Auktoriserad revisor <

entnyckel: KEI70-LHOGS-ATGTD-8EPBE-DAZOY-YEHUO

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart Uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelsefedam6terna i nagot vasentligt avseende:

Penneo dokur

» fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
frsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férsiager till dISpBSItIOner'
av balagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detia, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktlebolagslagen

2 (2)
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