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Arsredovisning

for

Ostersundshem Holding 2 AB

559373-4972

Rakenskapsaret

2022-03-31 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ostersundshem Holding 2 AB intygar att resultatriakningen och balansriakningen i
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 17 maj 2023. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Ostersund den 26 maj 2023

Par Fredriksson
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Org.nr 559373-4972

Styrelsen for Ostersundshem Holding 2 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2022-03-31 - 2022-12-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar aktier och andelar i bolag med allmannyttigt syfte och ska medverka till

bostadsforsodrjningens framjande i Ostersunds kommun. Verksamheten ska bedrivas enligt affarsméssiga principer

och ska folja de kommunalrattsliga principerna i 2 Kap kommunatlagen (1991:900).

Ostersundshem Holding 2 AB &r ett heldgt dotterbolag till Ostersundshem AB (556528-1648), med sate |
Ostersund. Ostersunds Radhus AB ar det moderforetag som upprattar koncernredovisning for den minsta

koncernen bolaget ingar i.

Foretaget har sitt sdte i Ostersunds kommun, Jamtlands lén.

Véisentliga hindelser under rikenskapsaret

Detta dr bolagets forsta verksamhetsar. Under aret har bolaget forvarvat samtliga andelar i dotterbolagen
Ostersundshem 4 AB (559373-4980) och Ostersundshem 5 AB (559373-4998). Samtliga andelar avyttrades senare

under aret.

Aktiedverlatelsen géllde tva dotterbolag dar en fastighet fanns paketerad i respektive bolag. Aktidverlatelsen
skedde per den 1 september. | samband med aktiedveriatelsen tecknades ett tilldggsavtal ddr bolaget atog sig att
stutfora en detaljplaneprocess tor att utoka byggratten pa fastigheten Haggbadret 1, processen var paborjad innan
aktiedverlatelsen dgde rum. Ansékan skickades in i februari 2022 och beslut om planbesked erhdlls i mars 2022.
Ostersund kommun har under aret bedrivit ett planarbete och beslut vantas tas under miljé- och
samhéllsndmndens sammantrade i mars 2023. | bokslutet finns bade kostnader och intdkter reserverade for att

bolaget kommer erhalla ett positivt beslut om ny detaljplan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022

(10 man)
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster 82 136
Soliditet {%) 99, 7




Ostersundshem Holding 2 AB
Org.nr 559373-4972

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Uppstart av aktiebolag: 50 000
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition

Styrelsen foresiar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
arets vinst

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas
| ny rakning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Arets

resultat

82 135671
82 135 671

82 135 671

74 000 000
8135671
82 135 671

Totalt

50 000

82 135 671
82 185 671
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Ostersundshem Holding 2 AB
Org.nr 559373-49/2

Resultatrakning

Rorelsekosthader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-03-31
-2022-12-31
(10 man)

-580 000
-580 000

-580 000

82 /15671
82 715 671
82 135 671

82135 671

82 135 671



Ostersundshem Holding 2 AB
Org.nr 559373-4972

Balansrakning

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anldaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Not

Forut

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

hetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

2022-12-31

74 809 576
7 560 000
82 369 576

50 000
50 000

82 419 576

82 419 576



Ostersundshem Holding 2 AB
Org.nr 5598373-4972

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

82135671

82 135 671

82 185 671

233 905

233 905

82419576
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR 2016:10)
om arsredovisning i mindre foretag, vilket kan innebara en bristande jAmforbarhet mellan rdkenskapsaret och det

narmast foregaende rakenskapsaret.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderféretag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar Ostersunds
Radhus Aktiebolag med organisationsnummer 556593-7553 med séte i Ostersund.

Not 3 Medelantalet anstallda

2022-03-31
-2022-12-31

Bolaget har inte haft nagra anstatlda under aret.

Not 4 Andelar i koncernforetag

2022-12-31
ngaende anskaffningsvarden 0
nkop 100 000
orsaljningar -100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0
Utgaende redovisat varde 0
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Not 5 Vdsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har under 2022 drivit en process om en fornyad detaljplan pa fastigheten Haggbaret 1, vilken var
paketerad i ett av de under aret salda dotterbolagen. Den nya detaljplanen ger en utokad byggratt pa fastigheten.
Under mars 2023 férvantas namnden ge besked om detaljplanen. Beroende pa beslutet kommer Ostersundshem

Holding 2 AB ersattas ytterligare for aktiedverlatelsen efter att den tillkommande byggratten varderats.

Ostersund den 13 mars 2023
f

Par Fredriksson Fva Nassén
Ordforande
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Var revisionsberittelse har lamnats den | § »vars LOL2

Deloitte AB

e TSR

lLars Magnusson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Ostersundshem Holding 2 AB
organisationsnummer 559373-4972

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ostersundshem
Holding 2 AB for rdkenskapsaret 2022-03-31 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Ostersundshem Holding 2 ABs finansiella stilining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende |
forhallande till Ostersundshem Holding 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller

misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets formdaga att fortsédtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och
att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instadlining under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet tifl foljd av
oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar,

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {Gr revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte Iangre kan fortsatta

verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér Ostersundshem Holding 2 AB for
rakenskapsaret 2022-03-31 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betradffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forstaget i
fOrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for réakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmatre i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Ostersundshem Holding 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
holagets ekonomiska angelagenheter | vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns gnsvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfribet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende;

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sidkerhet bed6ma om f6érslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Ostersundshem Holding 2 AB
organisationsnummer 559373-4972

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med ufgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande holagets
vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt
ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om foérslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund den 15 mars 2023

Deloitte AB
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Lars Magnusson
Auktoriserad revisor




